TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)"

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Kerngebiet

Die im Bebauungsplan gemill § 7 BauNVO festgesetzten Kerngebiete "MK 1", "MK 2"
und "MK 3" dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zent-

ralen Finrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

In den festgesetzten Kerngebieten "MK 1","MK 2" und "MK 3" sind zulidssig:
1. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes,
3. Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
5. Wohnungen.

Im Erdgeschoss sind Wohnungen unzulissig. Die Erdgeschosszone im MK 1 und MK 2
bezieht sich auf die Hohenlage der Ful3gangerzone und der Quartiersplatze. Im MK 3 be-

zieht sich die Erdgeschosszone auf die Hohe der Hindemithstral3e.

Vergntigungsstitten sind gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulissig.

Tankstellen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemif3 § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulissig.

1.2.  Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Ho6henbezugspunkt

Die in den Kerngebieten "MK 1", "MK 2" und "MK 3" durch Planeintrag festgesetzten
Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen beziehen sich auf das Héhenniveau Nor-

malhohennull (NHN).

1.2.2  Uberschreitung der zulissigen Oberkanten

Durch technische Anlagen und Dachaufbauten (z. B. Fahrstuhlanlagen, Solaranlagen, Kli-
magerite) konnen die festgesetzten maximal zuldssigen Oberkanten der baulichen und
sonstigen Anlagen ausnahmsweise und soweit funktional erforderlich um maximal 3,00 m

uberschritten werden.

1.2.3 Zwingende Oberkanten in "MK 1"

Die festgesetzten zwingenden Oberkanten konnen ausnahmsweise bis zu 1,5 m unterschrit-

ten werden.
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1.2.4  Uberschreitung der zulissigen Grundflichenzahl

Innerhalb des festgesetzten Kerngebietes "MK 1" darf die zuldssige Grundfliche gemil3 §
31 Abs. 1 BauGB durch Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeober-
flache bis zu einer GRZ von 1,0 Giberschritten werden.

13.  Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfliche
(9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB)

1.3.1  Die festgesetzten Baulinien in "MK 1" diirfen im Bereich der Erdgeschosszone ausnahms-
weise um bis zu 5 Meter unterschritten werden.

1.3.2 Inder abweichenden Bauweise "a" diirfen die Gebaude innerhalb der Baufenster ohne seit-
lichen Grenzabstand errichtet werden. Die Bebauung hat in Form eines zusammenhingen-
den Gebiudekorpers zu erfolgen.

1.3.3 In den in der Abbildung 1 gekennzeichneten Bereichen ist eine Uberschreitung der Bauli-
nien auch durch untergeordnete Bauteile nicht zuldssig. Die Errichtung von Vordichern
im Bereich der Erdgeschosszone ist von dieser Festsetzung ausgenommen.

Abbildung 1: Innenfassaden

1.4.  Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 22 BanGB)

1.4.1 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche sind innerhalb des festgesetzten
"MK 1" ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb
der gekennzeichneten Fliche fur Tiefgaragen zulissig.
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1.4.2

1.4.3

1.5.

1.

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Innerhalb des "MK 3" sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche ausschlie(3-
lich innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflichen zulidssig.

Im Bereich der festgesetzten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung "Garagen" sind
nicht iiberdachte Stellplitze ausgeschlossen.

Die Errichtung von Mullsammelstandorten ist nur innerhalb von Gebéduden zulidssig.

Geforderter Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Beim Neubau von Gebauden mit meht als 10 Wohneinheiten sind 33 % der neu entste-
henden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
geférdert werden konnten.

Flichen oder Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Reduzierung der Versiegelung

Der Anteil befestigter Flichen ist auf das erforderliche Mindestmal3 zu beschrinken: Nicht
tberdachte Zuwege, Ful3- und Radwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellplitze einschlief3lich
ithrer Zu- und Abfahrten sind — soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen
— ausschlieBlich in wasserdurchlissigen Beldgen und versickerungsfihigem Unterbau aus-
zufiithren.

Installation von Nisthilfen

Die vorhandenen Quartiere fiir Haussperlinge sind zu erhalten. Sofern Quartiere des
Hausspetlings an den Bestandsgebiuden "Regerstrae Nr. 25 und 35" (Flursticke 143/8
und 143/4, Flur 15) nicht erhalten werden koénnen, sind jeweils kiinstliche Nisthilfen fir
den Haussperling (z.B. Hausperlingskoloniekasten oder funktional gleichwertige Alternati-
ven) als Ersatz im Verhiltnis 1:2 an den Fassaden der baulich verinderten Bestandsgebdude
bzw. der neu errichteten Gebdude zu integrieren oder als Aullenmontage fachgerecht zu
installieren und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Nisthilfen sind vorrangig an den stral3enseitig und nach Norden ausgerichteten Fassaden
anzubringen. Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau bzw. Montage sind zuléssig.
Bei einem Teilverlust der Quartiere ist der jeweilige Ersatz anteilig durchzufithren.

Kompensationsmal3nahmen
Extensives Grunland mit Gehdlzen

Auf dem Flurstiick Nr. 127/3, Flur 2 Gemarkung Drais ist auf einer Fliche von 2.390 m?
extensives Griinland mit Gehélzen zu entwickeln. Es sind 46 heimische standortgerechte
Laubbiume (Hochstamm, Stammumfang 16/ 18 cm) zu pflanzen. Auf ca. 680 m? des Flur-
stiickes ist eine Strauchhecke durch die Pflanzung von standortgerechten, gebietseigenen
Straucher (2x verpflanzt, Mindesthohe 60-80 cm) zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir die
Anpflanzungen sind die Arten der Pflanzliste des Umweltberichtes zu verwenden.
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Das extensive Griinland ist mit gebietsheimischen Saatgut aus gesicherter gebietseigener

Herkunft (z. B. Regiosaatgut) zu entwickeln.
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A.bbz'/d%qg 2: Flurstiick Nr. 127/ 3, Flur 2 Gemarkung Drais

Hinweis: Details zur Ausbildung und Pflege der Fléiche fiir die Rauchschwalben sind denr Unmweltbericht
zum Bebanungsplan "Le 4" zu entnehmen.

Herstellung eines Nistplatzes mit Nisthilfen (Rauchschwalbe)

Auf dem Flurstick 127/3, Flur 2 Gemarkung Drais ist ein Nistplatz mit vier Kunstnestern
fiir Rauchschwalben gemal3 Umweltbericht herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Details zur Herstellung und Unterbaltung des Nistplatzes fiir die Rauchschwalben sind dem
Unnweltbericht zum Bebauungsplan "Le 4" zu entnebmen.

Anbringen von Quartierhilfen

Auf dem Flurstick 159, Flur 15, Gemarkung Bretzenheim sind zwei Quartierhilfen fiir den
Gartenschlifer (Schliferkobel) an geeigneten Biumen gemal3 Umweltbericht anzubringen

und dauerhaft zu erhalten.
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Abbildung 3: Flurstiick Nr. 159, Flur 15 Cemar/éﬂng Bretzenbein

Hinweis: Details zur Herstellung und Unterbaltung der Quartierhilfen sind demr Unnweltbericht zum Be-
banungsplan "Le 4" zu entnehmen.

Zuordnung:

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft wird die festgesetzte Ausgleichs-
flache Flurstiick 127/3, Flur 2, Gemarkung Drais anteilig:

e den Kerngebieten mit 55 %

e (davon Kerngebiet "MK 1" mit 35 %, Kerngebiet "MK 2" mit 5 % und Kerngebiet
"MK 3" mit 15 %)

e und den Verkehrsflichen mit 45 %

zugeordnet.

Die Maflnahme Herstellung eines Nistplatzes mit Nisthilfen (Rauchschwalben) wird dem
Kerngebiet "MK 2" zugeordnet.

Die Mal3nahme Anbringen von Quartierhilfen auf dem Flurstiick 159, Flur 15, Gemarkung
Bretzenheim wird dem Kerngebiet "MK 1" zugeordnet.
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1.7.

1.7.1

1.7.2

18.

1.8.1

1.8.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Leitungsrecht

Die durch Planeintrag festgesetzten Leitungsrechte "L" ergehen zugunsten der Versor-
gungstrager.

Geh- und Fahrrecht

Das durch Planeintrag festgesetzte Geh- und Fahrrecht "G+E" ergeht zugunsten der Stadt
Mainz zur Nutzung durch die Offentlichkeit.

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von schidlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BanGB)

Beleuchtung au3erhalb von Gebiduden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der loka-
len Entomofauna sind im Freien ausschlieBlich geschlossene, warmweil} getonte LED-
Lampen (Lichttemperatur max. 3.000 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem
Licht (Abstrahlwinkel von max. 70° zur Vertikalen) zu verwenden.

Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region bezeichnet.
Passive Larmschutzmal3nahmen

Im Plangebiet sind zum Schutz vor Auflenlirm die Aulenbauteile schutzbediirftiger Riume
so auszufiihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddimmung von Auflenbauteilen
nach der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" vom
Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Die Themenkarten der schalltechnischen Untersuchung (5. _Abbildungen 2-6) der
KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt, zum Bebauungsplan zeigen die mal3-
geblichen Auflenlirmpegel in dB fir schutzbediirftige Raume.
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Abbildung 4: "'Schalltechnische Untersuchung - Anbhang 4.1" (ohne Mafistab)
(Schalltechnische Untersuchung gum Bebaunngsplan "Le 4" vom 05.12.2022)
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Abbildung 5: "Schalltechnische Untersuchung - Anbhang 4.2" (ohne Mafistab)
(Schalltechnische Untersuchung zum Bebanungsplan "Le 4" vom 05.12.202
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Abbildung 6: "Schalltechnische Untersuchung - Anhang 4.3" (ohne Mafistab)
(Schalltechnische Untersuchung gum Bebaunngsplan "Le 4" vom 05.12.2022)
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Abbildung 8: 'S challtechnische Untersuchung - Anhang 4.5" (ohne Mafstab)
(Schalltechnische Untersuchung gum Bebaunngsplan "Le 4" vom 05.12.2022)

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antrags-
verfahren nach DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfillung der Anforderungen" (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Betlin)

nachzuweisen.

Es koénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass — insbesondere an den Lirmquellen abgewandten Gebdudeteilen — geringere
AuBlenlirmpegel La vorliegen.

Im Plangebiet sind schallgeddmmte Liuftungseinrichtungen an den in den Karten der schall-
technischen Untersuchung (5. Abbildungen 2-6) der KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH,
Darmstadt gekennzeichneten Fassaden von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufent-
haltsrdumen erforderlich. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachge-
wiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht an der Auflenfassade des in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraums < 50 dB(A) betrigt."
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1.9.  Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1.9.1  Anpflanzen von Biumen

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen sind hochstim-
mige, landschafts- und standortgerechte und vorwiegend heimische Baume 1. oder 2. Ord-
nung mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen in einem Meter Hohe
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Unter den
Biumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 m* GréBe und mind. 12 cbm durchwut-
zelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete Mallnahmen vor
Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von den zeichnerisch
festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann in geringem Umfang abgewichen wer-
den. Zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten Baume.

Im Trassenbereich der Strallenbahn sind schmalkronige Sorten zu verwenden.
1.9.2  Erhalt von Baumen

Die Biume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft zu erhalten
und gegen jede Beeintrichtigung zu schiitzen. Bei Verlust von Baumen sind diese durch
hochstimmige, landschafts- und standortgerechte und vorwiegend heimische Biaume 1. o-
der 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm, gemessen in einem
Meter Hohe, zu ersetzen. Diese sind ebenfalls dauerhaft zu unterhalten. Von den Standor-
ten fur die Ersatzpflanzung kann in geringem Umfang abgewichen werden.

Fldiche fiir die Erhaltung von Strauchern

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Erhaltsfliche sind die vorhandenen Straucher dau-
erhaft gegen jede Beeintrichtigung zu schiitzen und zu erhalten. Bei Verlust von Strauchern
sind diese durch landschafts- und standortgerechte und vorwiegend heimische Straucher
(Mindestqualitit Strauch 2x verpflanzt, Mindesthéhe 60 - 100 cm) zu ersetzen.

1.9.3  Dachbegrunung

Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 10° Dachneigung sind bei einer zusammenhin-
genden Dachfliche, einschlieSlich Dachiiberstinde, ab 15 m* zu begriinen. Die Begtiinung
ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist
mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation und mit einer
Substratstirke von mindestens 10 cm zu verwenden. Die Bewisserung soll ausschlieflich
tiber Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen missen mit der Dachbegriinung kom-
biniert werden und schlieBen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile,
technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamtdach-
fliche sind von der Begriinungspflicht ausgenommen. Von der Festsetzung kann abgewi-
chen werden, wenn statt einer extensiven Dachbegriinung eine intensive Dachbegrinung
im Verhiltnis 2: 1 erfolgt.

Bei der Herstellung einer intensiven Dachbegrinung sind fir den Substrataufbau tber

Drainschicht folgende Mindeststirken vorzusehen:
Rasen/ niedrige Bepflanzung (Kriuter und Stauden): 60 cm
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Straucher: 80 cm
Biume 2. und 3.0rdnung: 100 cm

Fir die mit "Ga" gekennzeichneten Flichen gelten folgende Mindestanforderungen: Die
Dachflichen der Garagen sind mit einem mindestens 20 cm dicken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und einfach intensiv mit standortangepassten vorwiegend heimi-
schen Stauden, Grisern und niedrigen Gehoélzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

1.9.4 Fassadenbegrunung / Begriinung von Aulenwinden

Tur- und/ oder fenstetlose Auienwinde und zusammenhingende Teilflichen von Auflen-
winden mit Tur- und/ oder Fenster6ffnungen ab einer Fliche von 20 m?, Aulenwinde
von Garagen, Mauern und Stiitzmauern ab einer Héhe von 2,0 m sind mit Geholzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie tiber einen vorhandenen oder her-
stellbaren Bodenanschluss verfigen. Als zusammenhingende Teilflichen sind solche an-
zusehen, die eine rechteckige Fliche bilden, deren schmale Seite mindestens 3,00 m auf-
weist. Es ist mindestens eine Pflanze je 2 m Aullenwand- oder Mauerlinge zu verwenden.
Die Pflanzungen sind gemil3 der guten fachlichen Praxis auszuftihren, dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von der Begriinungspflicht ausgenommen
sind grenzstindige Aullenwande.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn anstelle der Aulenwand- und Mau-
erbegriinung je angefangene 20 m? nicht hergestellter AuBlenwand- und Mauerbegriinung
zusitzlich eine 5 m? grof3e, mit Strduchern begriinte Fliche mit Bodenanschluss auf dem
Baugrundstiick oder in gleichem Umfang auf den Dachflichen zusitzlich nachgewiesen
und hergestellt wird.

1.9.5 Begrinung von Tiefgaragen und unterbauten Flichen

Decken von baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche (z.B. Tiefgaragen, Keller
etc.), die nicht mit Gebduden deren Zuwegungen, Stellplitzen und deren Zufahrten sowie
Nebenanlagen tberbaut werden, sind vollstindig mit einem fachgerechten Substrataufbau
zu versehen und als Vegetationsflichen anzulegen, zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fir den Substrataufbau tiber Drainschicht sind folgende Mindeststirken festgesetzt:

Rasen/ niedrige Bepflanzung (Kriuter und Stauden): 60 cm
Straucher: 80 cm
Biume 2. und 3.0rdnung: 100 cm
Biume 1. Ordnung: 150 cm

1.9.6  Begriinung von Stellplitzen

Oberirdische und nicht tiberbaute Stellplitze fiur Kraftfahrzeuge sind mit Biumen zu tber-
stellen. Ab einer Mindestzahl von zwei Stellplitzen ist je angefangene vier oberirdische
Stellplitze mindestens ein standortgerechter, hochstimmiger Baum 1. oder 2. Ordnung
(Stammumfang 18/20 cm, gemessen in 1m Hohe) zu pflanzen bzw. ist dieser den Stellplit-
zen rdumlich zuzuordnen. Im Bereich der Stellplitze vorhandene Biume, die dauerhaft
erhalten werden, kénnen dabei angerechnet werden. Unter den Baumen sind jeweils Pflanz-
scheiben von mind. 6 m?* GroBe und mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen.
Die Pflanzscheiben sind durch geeignete Ma3nahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Be-
eintrichtigungen zu schiitzen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie
bei Abgang gleichwertig nach zu pflanzen.
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1.9.7  Begriinung der nicht tiberbauten Grundstiicksflichen im Kerngebiet "MK 3"

2.1

2.1.1

2.2.

221

2.3.

23.1

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen bebaubarer Grundstiicke sind vollstindig zu be-
grinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Anlage und Kombination mit losen
Schiittungen aus mineralischen Feststoffen wie Kies, Schotter und dhnlichen Materialien
(Kies- und Schottergirten) auch in Verbindung mit Folien, ist unzulissig.

Auf mindestens 15% der Grundstiicksfliche innerhalb des Kerngebietes ,,MK 3% sind
Straucher (mind. 2x verpflanzt, Mindesthohe 60-80 cm) anzupflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Striucher, die den Kriterien ent-
sprechen, kénnen angerechnet werden.

Zusitzlich ist je angefangene 200 m? der nicht mit oberirdischen Gebiuden iiberbauten
Grundstiicksfliche mindestens ein Baum 2. Ordnung mit einem Stammumfang von min-
destens 18/ 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume, Biaume, die zu erhalten sind, und
anzupflanzende Baume aufgrund der iibrigen Festsetzungen kénnen angerechnet werden.

Die zu pflanzenden Biume und Strducher missen standortgerecht und vorwiegend hei-
misch sein.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BanGB)

Dachform

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind ausschlieflich Flachddcher mit einer
Dachneigung bis maximal 10° zuldssig.

Dachaufbauten

Dachautbauten in Form von technischen Anlagen (z. B. Fahrstuhlanlagen, Klimagerite)
durfen max. 25 % der Dachfliche in Anspruch nehmen, mussen mindestens 3,00 m von
den AuBlenwinden der Gebdude zuriicktreten und sind in Gruppen zusammenzufassen
und vollstindig einzuhausen. Die Errichtung von Solaranlagen ist hiervon ausgenommen.

Werbeanlagen

An den in Abbildung 1 (TF 1.3.3) gekennzeichneten Fassaden sind Werbeanlagen aus-
schlieBlich in der Erdgeschosszone bezogen auf die Ebene der Ful3gingerzone zulidssig.

An den tbrigen Fassaden sind Werbeanlagen ausschlieB3lich in der Erdgeschosszone sowie
in der Ebene des ersten Obergeschosses bezogen auf die jeweils angrenzende Verkehrsfla-

che zulidssig.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder blinkendem Licht
sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen sind unzulissig.

Die Anbringung von Werbeanlagen an Vordichern ist unzuldssig.
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2.4.

3.1

3.2.

3.3.

Pylone und Werbetiirme sind unzulissig.
Vordicher

Im Bereich der in Abbildung 1 (TF 1.3.3) gekennzeichneten Fassaden sind Vordicher in
gleicher Hohe und Dimension (ca. in einer Tiefe von 2,1 m und einer Héhe von 3,1 m) in
voller Fassadenbreite zu errichten. Vorhandene Vordicher sind zu erhalten und bei Erneu-
erung wiederherzustellen.

Hinweise
Uberplanung von rechtskréiftigen Bebauungsplinen

Der Bebauungsplan "Einkaufszentrum Lerchenberg (Le 4)" Gberplant in seinem Geltungs-
bereich vollstindig den Bebauungsplan "Erweiterung des Einkaufszentrums in Mainz-Ler-
chenberg (B 134)" sowie in Teilbereichen die Bebauungspline "Ladenzentrum Lerchenberg
— Ergiinzung (B 91)", "Lerchenberg-Zentrum (B 46)" sowie "Ostlich Brucknerstrale —
Waldgewann (Ma 26)".

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemail § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) soll das aus dem Bereich bebauter oder befestigter Flichen abflieBende Was-
ser (Niederschlagswasser 1. S. d. § 54 WHG) auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt, ver-
wertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbaren Aufwand moglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder
Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemal3 § 62 Abs. 1 Nr. 5

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m® Behilterinhalt und bis zu 3 m
Hoéhe genehmigungsfrei.

Dartber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig oder tiber flach an-
gelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstick, unter Ausnutzung der belebten Boden-
schicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Grundwasser zu-
gefithrt werden. Eine breitflichige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick, auf dem es anfillt, ist genehmigungsfrei. Die gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser z.B. tiber Rigolen oder Sickerschichte bedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Standorteignung, die technische Ausfithrung der Versickerung und die Erforderlichkeit
eines Zulassungsverfahrens sind mit der unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Bodenarbeiten - Bodenschutz

Bei Bodenarbeiten und BaumalBnahmen sind grundsitzlich die fachlichen Normen (DIN
18915, DIN 19731 und DIN 19639) zu beachten.

Bodenarbeiten diirfen nur bei geeigneter Bodenfeuchte durchgefihrt werden, d.h. nach er-
giebigen Niederschligen sind diese so lange einzustellen bis der Boden wieder abgetrocknet
1st.

Generell sind Ober- und Unterboden getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Die Ver-
mischung unterschiedlichen Bodenmaterials ist unzuldssig.
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3.4.

3.5.

3.5.1

352

Nicht nattirliche Verdichtungen, z.B. durch Maschinen und Gerite sind nach der Baumal3-
nahme zu beseitigen. Bauzeitlich in Anspruch genommene Grinflichen sind nach Bauab-
schluss wieder zu begriinen.

Archiologische Funde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich moglicherweise im Quellbereich
der romischen Wasserleitung. Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) in diesem Bereich kommen, sind diese gemil3 § 17 Abs. 1 DSchG
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchiologie, Groe Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-300,
Fax: 2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de) mindlich oder schriftlich mitzu-
teilen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz,
dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege, erfolgen. Die Fundstelle ist soweit als mdglich
unverindert zu lassen und die Funde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Auf das
Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan (Willigalla — 6kologische Gutachten, Stand:
12.05.2023) und die darin enthaltenen Mallnahmen wird verwiesen. Die im Gutachten in
Kapitel 5 formulierten artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalnahmen sind einzuhalten und umzusetzen.

Zur Vermeidung der Tétung oder Gefidhrdung besonders geschiitzter und bestimmter an-
derer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG sowie zur Vermeidung der Beschidigung oder Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten dirfen die Rodung, Fillung und Beseitigung
von Biumen und Gehodlzbestinden (vorbehaltlich eventuell zusitzlich erforderlicher Fall-
genchmigungen) nur auBBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum
28.2./ 29.2. vorgenommen werden.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- oder Baumaf3nahmen sind im Vorfeld vorhandene
Bidume und Geholzbestinde, Gebdude und bauliche Anlagen im Sinne der LBauO sowie
das Baufeld auf das Vorkommen o.g. Arten vertiefend zu untersuchen. Die Bestimmungen
des § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind zu beachten. In diesem Bebau-
ungsplan kénnen insbesondere britende Végel (u.a. Haussperlinge, Rauchschwalben und
Stare), Fledermiuse und Bilche (Gartenschlifer) betroffen sein. Das Ergebnis ist der unte-
ren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist zudem ein Kon-
zept zum Erhalt der Lebensstitte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG unvermeidbar beriihrt, ist eine Befrei-
ung/Ausnahme nach § 67/§ 45 BNatSchG bei der zustindigen Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Das Grin- und Umweltamt der Stadt Mainz berit gerne bei Artenschutzfragen.

Vogelschlag an Glas

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemil3 § 44
Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Grof3e Glasflichen, z. B. solche die Giber mehr als
ein Geschoss gehen, Uber—Eck—Verglasungen und transparente Absturzsicherungen kon-
nen Mafinahmen zum Schutz vor Vogelschlag auslosen und sind moglichst auszuschlieBen.
Nachfolgend werden beispielhaft mégliche Mainahmen genannt: Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte gegen Vogelschlag gesicherte
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3.5.3

3.0.

3.7

Gliser zu verwenden. Hierzu zihlen u. a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad
von hochstens 15 Prozent (je nach Scheibengrofie konnen erginzende Mal3nahmen erfor-
derlich sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefirbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasflichen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnen-
schutz). Abstinde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind nach dem jeweils aktuellen
Stand der Technik auszufiihren.

Bei der Planung und Verwendung groBler Glaselemente und Glasflichen sind geeignete
Mafinahmen gegen Vogelschlag an Glas vorzusehen und es ist ein mit dem Griin- und
Umweltamt einvernehmlich abgestimmtes Mal3nahmenkonzept vorzulegen.

Nisthilfen

Bei Neubau oder Umbau von Gebiuden wird grundsitzlich als bestandsschiitzende MaG3-
nahme ein Einbringen von Nisthilfen fur Gebdudebriter (Fledermiuse/ Végel) empfoh-
len. Nahere Auskunfte erteilt das Griun- und Umweltamt der Stadt Mainz.

Baumschutz

Zu erhaltende Baume und Gehdlze sind fiir die gesamte Dauer der Baumal3nahmen im
Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich gema3 DIN 18920 zu schiitzen. Im Falle geplanter
Abrtiss-, Bau- und Sanierungs- oder Renovierungsarbeiten sind vor Planungsbeginn die je-
weiligen betroffenen Biume als Beurteilungsgrundlage fir den Baumerhalt sowie fir erfor-
derliche Schutzvorkehrungen im Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich bspw. nach DIN
18920 flichen- sowie h6henmilig exakt einzumessen. Die fiir die zu errichtenden Gebaude
vorzusehenden Baugruben sollen einen Abstand von mind. 1,50 m zum Kronentraufbe-
reich einhalten.

Flichen unter Baumen, soweit sie nachweislich befestigt werden mussen, sind wurzelscho-
nend herzustellen. Erdarbeiten im Traufbereich der Baume sind ohne Wurzeldruck und
Handschachtung bzw. mittels Saugbagger bis in eine max. Tiefe von 20 cm auszufithren.
Verdichtungen haben nur statisch ohne Vibration zu erfolgen.

Pflanzenvorschlagsliste

Fir die Pflanzungen werden die folgenden Arten empfohlen. Die Verwendung von Sorten
der genannten Arten ist moglich.

Biume 1. Ordnung (Grofsbiume)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Platanus spec. Platane

Quercus certis Zerr-Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia tomentosa Silber-Linde, Sorte ,Brabant*

Biume 2. Ordnung (mittelgrol3e Biume)
Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus x spaethii Purpur-Exrle
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Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis Europiischer Ziirgelbaum

Corylus colurna Baum-Hasel

Juglans regia Walnuss

Ostyra carpinifolia Gemeine Hopfenbuche
Pyrus pyraster (communis) Wildbirne

Quercus pubescens Flaum-Eiche

Biume 3. Ordnung (Kleinbiume)
Acer monspessulanum Burgen-Ahorn

Amelanchier lamarkii Kupfer -Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus lavalli Apfel-Dorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Sorbus aria Mehlbeere
Sotbus torminalis Elsbeere

schmalkronige Baume z.B. zur Verwendung im Trassenbereich der Straenbahn

Acer platanoides ,Columnare’ Sdulen-Ahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Siulen-Hainbuche

Tilia cordata ,Rancho*
Quercus roburs ,Fastigiata®

Striaucher
Amelanchier rotundifolia

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Salix elaecagnos
Salix purpurea
Taxus baccata
Viburnum lantana
heimische Wildrosen

* Grof3straucher

Winter-Linde
Saulen-Eiche

Gemeine Felsenbirne
Hasel*

Zweigriffliger Weilldorn
Liguster*

Rote Heckenkirsche
Mispel*

Schlehe

Grau-Weide
Pupur-Weide, in Sorten
Gemeine Eibe*, in Sorten
Wolliger Schneeball*

z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa

Kiletterpflanzen fiir die Begriinung der AufSemwinde

Clematis alpina
Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium

Lonicera periclymenum
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Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

* Arten bendtigen eine Kletterhilfe

4. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. IS. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 184) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBL. I S. 3780), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBL. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 1 S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2022 (BGBL. I S. 2240) geindert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Mirz 2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mirz 2023 (BGBL 2023 I Nr. 88) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBL. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. 1998, S. 365), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 7. Dezember 2022 (GVBL S. 403)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994,
S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBL S. 133)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzgesetz
- LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL 2015, S. 283), zuletzt gedindert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBL S. 287)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom 14.07.2015
(GVBL 2015, S. 127), § 42 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBL
S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S. 159), zuletzt geindert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543)
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Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen konnen beim Griin- und Umwel-

tamt der Stadt Mainz wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadtpla-
nungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskuntft.
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