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Sanierung Rathaus Mainz

8. Sitzung des Beirats zur Rathaus-
sanierung am 26. Oktober 2021
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Vorstellung Projektsteuerung FCM ') C]gn-

Unternehmensstruktur

FRANKFURT
CONSTRUCTION

MANAGEMENT

Thomas Scheu _ boumanagoment | valwe snginaeing CONSTRUCTION MANAGEMENT 0

Projektmanagement :

Partner

. == ] ‘ LUSEBRINK Freie Mitarbeiter
Kooperationen - SMV === [4 S|AIN  lngenieure  soumarnana
NGENIEURE UBI achverstandige

» Aktuell 34 laufende Projekte
» Baukosten rd. 1 Mio. — 300 Mio. € netto

» Zugriff auf > 100 Mitarbeiter verschiedener Qualifikationen



Vorstellung Projektsteuerung FCM
Aktuelle Projekte

OMNITURM 140 WEST
Frankfurt Frankfurt
Tishman Speyer Commerz Real
2017-2020 seit 2019
Construction Management Baumanagement/Kosten

Projektsteuerung

Sonderwunsch-Management

5 IEE cgnm

ELBTOWER
Hamburg

SIGNA
seit 2019

Construction Management
Projektsteuerung

KOROS
Mannheim

Activum SG
seit 2018

Construction Management
Generalplanung



Vorstellung Projektsteuerung FCM | rcM Holela]
Projekt- und Prozessstrukturierung D - g

Ziele Planung Steuerung Prognose
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Vorstellung Projektsteuerung FCM D) agnm

Workshops - Beispiele

Organisation Strategische Ansitze Kosten




Vorstellung Projektsteuerung FCM

Kostensteuerung

@ 5 KM oonm

}TESOZZO TITEL TES0220 Rohbauarbeiten Lupp Gesamtkosten bewertet 38.467.173,13  2.558.470,00
TES0220 CODE ‘Kcstmve-foeurg Angebot Bearbetung / Bemerkungen Forderung MKA/NA MKA/NA HA+NV  Prognose[Netto] NA
Status nominal aktiv bewertet beauftragt Best Case Vorsorge
HA Hauptauftrag Rohbauarbeiten beauftragt -| 35.500.000,00 35.500.000,00
TES0220 HA |(HA)Hauptauftrag Summe | — — 35.500.000,00 35.500.000,00 =
TES0220 NV | (NV)Zusatzlei beauftrag Summe — — | 292874488 2.928.744,88 =
NAQ027 Notstromversorgung 200 kVA Stromgenerator  geprift an AG 7/16.06.2018: Eingang 48.794,70 48.794,70 38.428,25 38.428,25
14.06.2018: Geprift
15.06.2018: Zur Beauftragung an CBRE
TES0220 NA \(NA) inal, aktiv, b ) Summe — 48.794,70 38.428,25 — 38.428,25 -
TES0220 STD |(STD) Tagelohnarbeiten Summe — = | = =
MEK047  Zusstzliche Schutzma@nahmen fur NA erwartet 7/15.02.2018: Engang ohneGP Bewertung ohneGP| -
Ausbau, TGA und Fassade
MEK048 Spezidie Schalkschutzlager fur NA erwartet 7)/15.02.2018: Eingang, Begrindung d.G.n. ohneGP Bewerlurg 5.000,00| 5.000,00
Geatefundamente inden Technkgeschossen 16.04.2018: Email Hr. Buhimann,
Veweis auf FLB Rohbau Seite 32.
Nachtrag d.G.n. zurickzuwesen
22.08.2018: Kostenansaz fur technisch
hoherwertige Schallchutziager
MEKO49  Vermessungsleistungen fir TGA Gewerke NA erwartet 15.02.2018: Eingang 26.03.2018 95.000,00 Bewertung In RSK002 InRSK002!
09.07.2018: Vorabmeldung Lupp enthalten enthalten|
03.09.2018: In RSK002 enthalten
(siehe Kostenansatz 2 Mio. ausEV02)
MEKO50  Kernbohr- und S&gearbeiten fur Ausbau, NA erwartet {7/11.04.2018: Eingang, Anspruchd.G.n. 70.000,00 Bewertung In RSK002 InRSK002
Mieterwinshe und TGA 09.07.2018: Vorabmeldung Lupp enthalten enthalten|
27.08.2018:zzgl. ca 120 Kernbohrungen fur
Uberstrémelemente in Fluren ab 16 0G S
03.09.2018: In RSK002 enthalten Meter
|(Sehe Kostenansstz 2 Mio. ausEV02) | &=,
MEKO51  Planerische statsche M ehraufwendungen n zurickgewiesen @ 11.04.2018:Eingang ohneGP Bewertung| zur(
Koordination mit Dritten 24.04.2018: Zurickwesung
MEKOS3  VonKUK angewiesene unwirtschaftiche 2uriickgewiesen @ [11.04.2018: Engang ohneGP| Bewertung| zurig| Rohbau 35.500 - 299
ZusstzmaRnahme Schalung 24.04.2018: Zuriickwesung Fordertechnik (HA) 5.500 = 1.220
MEKO53  Fehlendeo. nicht funktionstiichtige zurlickgewiesen @ 11.04.2018:Eingang ohneGP Bewerlur@ zurlicl Fassade 24.000 = 650
Aufzugsanlagen |24.04.2018: Zurickwesung ELT, MSR 10.700 3217 1.580
TES0220 MKA |(MKA) Mehr Summe —— - HZG, KLT, RLT 13.500 3.001 1.507
TES0220 RSK | Erwartete Nachtrage / Risiken Summe — - 2.5 sprinkler 3.160 1.034 ]
Sanitar 4.500 695 |
Fass.-Aufzug 775 - -
Beispiel Kostenverfolgung R ) I E
. . . BB+Resi-Ausbau 20.108 - 673
Detailaufbereitung inkl. Prognosen Beleuchung L 1150 E
. . . Lobbydecke 30 = -
und Zusammenfassung fur den regelmagigen Specdgates 155 - -
Kleinauftrige 948

Bauherrentermin / Dokumentation

138.469 4
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Vorstellung Projektsteuerung FCM Og NA
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Historie / Status

Baugenehmigung ' ') Ogn.

Bitte in durchsichtigem Umschlag

an der Baustelle anbringen!

Landeshauptstadt
inz

+ 22.12.2020 Einreichung Bauantrag

TElL DEN BANGEAEBNN (Goa
s o gfior.21

l.;snd 28 3 Landeshauptstadt
Gro <l iz
55116

« 28.07.2021 Erhalt Baugenehmigung mit 3 @
. . 60 komm mensch
Nebenbestimmungen sowie s . el R
denkmalschutzrechtlicher

Thre gesetzli

che Unfaliversicherung

Unfalicass

. / Stadtverwaltung Mainz | Amt 60 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Bavamt
Genehmigung / " e
Herm G 60-Bauamt
Amt 60 Abt. Bauaufsicht Postiach 3820
Postfac
Ihy 55028 55028 Mainz
Entwul Zitadelle | Bau E | Zimmer 301
Entwul
Bai
i i Bauamt
Ba Stadtverwaltung Mainz | Amt 60 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Bemd Gebhard
Ba Ihre Gegen Empfangsbestitigung Bauaufsicht
o — 15.02. Landeshauptstadt Mainz Postiach 3820
- vertr. d. Andreas Grund sso28 Maine
B 3 -~ Grofie Beche 46 gl ol mmertz
o Bauvo Denl 55116 Mainz
Bauhe Tel 06131-123122
Fax06131-123785
. oo bemd gebhard@stadtmainzde
: Sehr ge Ratha www.mainz.de
n P
i zu den )
tellung,
Unt G R
o sid el Bauschein Mainz, 28.07.2021
. Gegens Norhaben CoXEIR
Ub -] -]
= Seael Rt (sl e s Al Wil | S A e 1
1. G Landes Sani inschlieBlich A 4 Umb, Mainz-Altstadt
anierung, einscl ich An- und Umbauten Ceraiie Fur | Flurstick@
e Mainz 25 | 161/3
“' . Aktenzeichen Ihr Antrag vom
. Sehr g 63 BR-2020-3390-2 | 22.12.2020
Die Kef Dig G
lichen o8 y die im
Rufnu da 8 Sehr gechrter Herr Grund,
Kennzel b haus) 8 "
samtas . .
auf Antrag wird Ihnen dic
Die ged B T
o e augenehmigung
erteilt (§ 70 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (IBauO) vom 24. November 1998 in der
ehes Fassung vom 15.06.2015).
L. Das Vorhaben ist nach den beiliegenden gepriiften Bauunterlagen und nach MaBgabe der auf den
hfolgenden Sciten benbesti und Hinweisen auszufiihren. Diese sind Be-
Sie emsic standteil des Bauscheines.
Wo.~ o
Fr.
Die Genehmigung ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter.
Mit freundlichen Griien
24
Verteiler:
Vossler [ Bauherr
0 z.d.Ifd. A
usien
Eisgibweg: 70|71 Sparkasse Mainz Informaton zur Verwendung
AmGautor 30(52 53] 7 BAN:DES8 5505 012000000003 31 et Daten

178
Bahnhof Mainz/Romisches Theater: 64 65 6693 Swift 8




Denkmalschutzrechtliche Belange
Nebenbestimmung Nr. 14: Sonnen- und Blendschutz |

Die gemal § 13 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz erforderliche
denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird mit
Nebenbestimmungen erteilt

Im Einzelnen wurden 54 Nebenbestimmungen verfugt

Beispiel:
Ziffer 14 — Sonnen- und Blendschutz Fassadengitter

5 IEE cgnm

ant
Or. Kathiin Nessel
Denkmaipliege
60-Bavamt
Abt. Bauaufsicht Postfach 3820

55028 Mainz
Zitadelle | Bau E | Zimmer 301
Tel 06131123121
Fax06131-122044

n m
wow.mainz.de

hutzrechtliche i Mainz, 28072021
[vomaben Grundstick
Rathaus (sentosle Blorichrung de Vermaltuag); hiep]1oke-Fuctis- Pl 1

Sanicrung, einschlieBlich An- und Umbauten Mo Mot

Mainz 25 | 161/3

he Zeichen Aktenzeichen
63 BR-2020-3390-2 | 154020 A JFP11

Bauherr
Landeshauptstadt Mainz, GroBe Bleiche 46 , 55116 Mainz

Sehr geehrter Herr Gebhard,

die im Betzeff genannte soll am 1 Jockel-Fuchs-Platz 1 (Rat-
haus) und innechalb der Denkmalzone "Rathaus, jnd{ el-Fuchs-Platz und Briickenturm” (bauliche Ge-
samtanlage) realisiert werden.

Die gemi § 13 Abs. 1 D (DSchG) exforderlick iche Ge-
nehmigung wird mit den folgenden Nebenbestimmungen exteilt:

Nebenbestimmungen:

Ziffer 14

Der pragende Sonnen- und Blendschutz (Fassadengitter) des
Kulturdenkmals ist abweichend vom Antrag wieder vollstandig
an den AulRen- und Innenhoffassaden anzubringen. Ausnahme
bilden hierbei die durch den Einbau des sog. Blirgerforums
zum Innenbereich werdenden Fassadenabschnitte des
Innenhofs im 1. und 2. OG.

vom Antrag wieder vollsindic -
Fden Einbau des sog. B zum
Fassadenabschnitte des Innenhofs im 1. und 2. OG.

Hierbei ist die b E der Primiirk ktion als exakter Nachbau des bau
seitlichen Erscheinungsbildes (Farbe, Material und Mafe) auszufiihren und in moglig i
cher Fassadenlage wicder anzubringen. Die Details der Ausfithrung sind frithzgj
nehmlich und akrenkundig mit dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege Simmen. Fine
Freigabe st exforderlich.

Die originalen, derzeit g des Sonnen- und Blendschutzes

o deec G
sind fachgerecht instandzusctzen Wuﬂ: bauzeitlichen Erscheinungsbild in
dix Primirk ) o Passidenbersichen (A e ko

plett, Tanenh d

Dic I d: ist durch einen qualifizier-
ihren. Das Konzept der Instandsetzung sowie die Details des lage-

Die Schriftform kann durch E-Mail mit qualifizierter elcktronischer Signatur' ersetzt werden.
Die E-Mail ist an die Adresse stv-mainz@poststelle.rlp.de zu senden.

Mit freundlichen Griilen

10
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Nebenbestimmung Nr. 14: Sonnen- und Blendschutz Il

Denkmalschutzrechtliche Belange

%)V
%W .@A

Genehmigung Denkmalschutz

Bauantrag
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Denkma.lschutzrechtliche Bglangg | " ') Ogn.

Nebenbestimmung Nr. 36: Ausbau / Wiedereinbau Sitzungssaéle |

Die gemal & 13 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz erforderliche e o e
denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird mit Ami e
Nebenbestimmungen erteilt

Tel 06131123121
Fax06131.122044

. m
www.mainz.de

hutzrechtliche i Mainz, 28072021
Vorhaben Grundstick
Rathaus (zentale Einrichrung der Verwaltaag);hiee| Jocser oo |
Sasicrung, cinschleBlich An- und Umbautea e
Maioz 25 | 161/3
Ihe Zeichen Aktenzeichen
. . 63 BR-2020-3390-2 | 154020 AJFPI 1
Beispiel: s . .
. Landeshauptstad Mainz, GroBe Bleiche 46 , 55116 Mainz

Ziffer 36 — Erhalt der Sitzungsraume mit ihren pragenden
Ausstattungselementen

Sehr geehrter Herr Gebhard,

die im Betzeff genannte soll am 1 Jockel-Fuchs-Platz 1 (Rat-
haus) und innechalb der Denkmalzone "Rathaus, jnd{ el-Fuchs-Platz und Briickenturm” (bauliche Ge-
samtanlage) realisiert werden.

Die gemi § 13 Abs. 1 D (DSchG) exforderlick iche Ge-
nehmigung wird mit den folgenden Nebenbestimmungen exteilt:

Nebenbestimmungen:

36. Samtliche Details zu Ausbau und Wiedereinbau der Sitzungssiile schoss sind unter
Leitung der restauratorischen Fachbaylei enger und einvernehmlicher und akten-
kundiger Absti qrdem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege auvufuhren Denkmal-

Al gscicmen

E:['(Y‘m?&l?ng‘ Deckenpanecle Vorhzngc‘ Honeys;elkl) lK umgext : iite, Budenbelzge Fa
Ziffer 36
. . . . . Die Schriftform kann durch E-Mail mit qualifizierter elcktropi er Signatur' ersetzt werden.
Samtliche Details zu Ausbau und Wiedereinbau der Die E-Mall ot a0 i Adoesnc se- s @ocucunle S e s
Mit freundlichen GriiBen
Sitzungsséale im Erdgeschoss sind unter Leitung der Fan
restauratorischen Fachbauleitung und in enger und s

einvernehmlicher aktenkundiger Abstimmung mit dem Bauamt,

Abteilung Denkmalpflege auszufihren.

12



Denkmalschutzrechtliche Belange ’) C]gn-

Nebenbestimmung Nr. 36: Ausbau / Wiedereinbau Sitzungssale Il

Erhalt pragender
Ausstattungselemente

Vertafelung
Deckenpaneele
Vorhange
Honeywell-Klimagerate
Bodenbelage
Farbigkeit
Deckenleuchten
Galerieleisten
Bodenleisten

Mobiliar etc.

Sitzungssaal Valencia Zimmer

13



Denkmalschutzrechtliche Belange j Ogﬂ.

Dokumentation des Bestandes

Fotografische Dokumentation der Denkmal konstituierenden Raume
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Denkmalschutzrechtliche Belange
Dokumentation des Bestandes

5 IEE ognm

Dokumentation der Denkmal konstituierenden Raume / Video

BEREICH DETAILS ADD-ONS DOWNLOADS STATISTIKEN

Mainz EG Kopie >1822 Ratssaal Neu

e | f‘,,-.i--,.j3D’-Bef‘r‘é’|__ch erkunden .

e

Video Lindlar/2021-10-25 Mainz-Matterport-MOV.mov

i I

. « -
)
'L ‘ﬂ'ﬁ Tl
W

POWERED BY

EJ matterport
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Video%20Lindlar/2021-10-25_Mainz-Matterport-MOV.mov

Denkmalschutzrechtliche Belange

Quantifizierung der Ausstattung

Wie werden die groRen Mengen gleichartiger Bauteile systematisch erfasst?

» Sortierung raumweise und Ablage in Datenbank

* Verwendung eines onlinebasierten Raumbuches

Die wichtigsten Bauteilgruppen, bislang nur im EG:

Einzelerfassung und Adressierung aller Ausstattungsobjekte

ca. 350 Wandpaneele aus Holz ca. 800 m?
Holz- und Stahltiren

Abhangdecken

Wand- und Deckenleuchten

Heiz-/ Luftungstruhen

Historisches Mobiliar

Steinbdéden- und Treppen

5 IEE cgnm
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Denkmalschutzrechtliche Belange
Bildung Vergabeeinheiten

Avisierte Restaurierungsbereiche:

» Technisches Kulturgut

* Holzobjekte

* Leuchten

+ Steinobjekte

+ Sonderbereiche: Gemalde, Textil, Moderne Kunst,

@ 5 KM oonm

Restaurierung + Einbau
Alu- Sonnenschutz, Fassade

Windfang Haupteingang, Vordacher
Belegfenster der Fassade

Biro fiir Restaurierungsberatung, Bonn Konzept

Bildung Vergabeeinheiten

1 TK-Restaurierung

Stand: 15.10.2021

1 %
1 1K

Steinbdden
Terrazzo Treppenhiu
Dekorteppich Ratssaal

Liftungstruhen, g.8.
Aufzugkabine Rihren
Wanduhren
Liftungsgitter Winde
Konservierung Sanitari
Wandleuchten
Tischleuchten Ratssaal
Deckenleuchten
Holzvertafelungen
2wischenwinde, gescl
Blrotiren
Holzregale (Ratssaal)
fixe Tische Rats- und
fixe Stihle Horsaal
Vorhangschienen

Kunstwerke UG
Neuplatzierung Sta

Rekonstruktion Linolet
Rekonstruktion Teppi
Beschichtung Wande,
Rekonstruktion Abhan
Abhangschienen UK
Alu Deckenpanele

Bilro fiir Restaurierungsberatung, Bonn

Konzept Stand: 15.10.2021

Bildung Vergabeeinheiten

Leistung

s S

Schutz und Einhausung
Abdeckung Steinbaden, Flure EG

Abdeckung Treppenlaufe + Einhausung Handlaufe
Stahizargen Nebentiren der Flure

Schutz Rohrenaufzige

Schutz der Bestandfenster

Haupt- und Nebeneingang

permanent laufende Baureinigung

Messebau
Messebau
Messebau
Messebau
Messebau
Messebau
Baureinigung

und Verbri (88) geschiltzte Bereiche, innen

Wanduhren

1

TK-Restaurierung

Kunstwerk UG 1 TK-Restaurierung

Wandrelief, Keramik Weinlese (R 01-G12) 4 Steinrestaurierung

Sanitar: Armaturen und weie Ware Sanitar

Mikrofone, Lautsprecher, Monitore Elektriker

Liftungstruhen mitsamt Traggestell 1 TK-Restaurierung Sanitar

fixe Tische 2 Holzrestaurator

fixe Stohle 2 Holzrestaurator

Dekorteppich Ratssaal 2 Textil Restaurierung

Buntverglasung Ratssaal 2 Holzrestaurator

Wandleuchten 1 TK-Restaurierung Leuchtenbau

Alu Deckenpanele, nur g.8. Deckenbau

Abhangschienen UK Decken (geschitzte Bereiche, g8) Deckenbau

Gitter-Lichtdecke in der Halle 1 TK-Restaurierung

Deckenleuchten 3 Leuchten Restaurierung Leuchtenbau

Vorhangschienen 2 Holzrestaurator gaf. Schreiner
mit Anbauten 2 g8f. Schreiner

Birotiren 2 Holzrestaurator gaf. Schreiner

Alle Tiirblstter im geschitzten Bereich und Fluren 2 Holzrestaurator

Ausbau Steinbdden £G 4 Steinrestaurierung g8f. Steinmetz

Riickbau

Demontage Aluminium - erfolgt 1 TK-Restaurierung

Demontage Stein-Fassadenplatten 4 Steinrestaurierung

Abbruch Stein-Fassadenplatten
Abhangdecken Alu (nicht geschitzte Bereiche)
GK Abhangdecken Ratssaal

Biiro Zwischenwande GK

Flur-Abschnittstiren

Linoleumbelage, Teppichboden
Liftungstechnik

Sanitartechnik

Elektrotechnik

Riickbauspezialisten
Ruckbauspezialisten
Rickbauspezialisten
Rickbauspezialisten
Riickbauspezialisten
Rilckbauspezialisten
Rickbauspezialisten
Riickbauspezialisten
Riickbauspezialisten

17



Termine % D agnme

Vorabzug, Ausblick Bauzeitenplan

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

|

I / bstimmung Denkmalpflege I

|

I Fachberatung zur Restaurierungsplanung
|

1
) 30.04.2021 LP 3 —Entwurfsplanung Phasenabschluss
|

I 22.12.2020 LP 4 - Genehmigungsplanung Einreichung Bauantrag

]
’ 28.07.2021 Erteilung Baugenehmigung

|
— LP 5 - Phase 1 — Planung Riickbau

_ LP 6/7 — Phase 1 — Ausschreibung / Vergabe Riickbau

BT P 8 - RiickbaumaBnahme

_ LP 5 — Phase 2 Ausfiihrungsplanung Sanierung Umbau

R LP 6/7 - Phase 2 Ausschreibung / Vergabe

* LP 8 BaumaBnahme

Legende:
Berichtzeitraum

Statuslinie -— -

18



Chancen / Risiken ') agnm

Wesentliche Parameter

Chancen

Vergabe kumulative Leistungstrager
Reduzierung Schnittstellen, Verkirzung Bauzeit, optimierter Bauablauf

Detailabstimmung mit der Denkmalpflege
Unter Leitung der restauratorischen Fachplanung Abstimmung mit UDB im Zuge der Ausflihrungsplanung

Durchfiihrung vorgezogener Leistungen
Qualifizierter Rickbau, Schadstoffsanierung, statische Ertlichtigungen

Risiken

Preissteigerung Bauwerk / Baukonstruktion
Steigerung Baupreisindex Q 11 2020 zu Q Il 2021 durchschnittlich ca. 12,2 % (Quelle destatis)
Hochste Einzelsteigerung fir Baustoffe Stahl, Kupfer, Aluminium, Warmedammung, Holz

Einzelvergabe der Bauleistungen
Unvorhergesehenes und Verzégerung im Vergabeverfahren aufgrund angespannter Marktlage
Baufortschrittstdrungen

Bauzeitverzogerung Nachtragsrisiko
Risiko aus Ablaufstérungen, Firmeninsolvenz, Ressourcenplanung, Planungsanderung

Baustellenlogistik
Baustelleneinrichtung / Infrastruktur / Zugang und Zufahrt zur Baustelle / Laufender Betrieb

Betonsanierung / Schadstoffsanierung /Riickbau auBen / innen
Risiko aus noch nicht vollstandig erfolgter Begutachtung und Erkundung samtlicher Bauteile.

19



Planung D Ogﬂl

Besprechungsstruktur

JOUR FIXE mit der Unteren Denkmalbehorde (UDB),
Projektgruppe Rathaus Mainz (PGRS), restauratorischer Fachplanung und agn

» Klarung Auflagen aus der Baugenehmigung, Planfreigaben, Abstimmung Malinahmenliste Riickbau usw.

» Klarung Ruckbaukonzept der denkmalpragenden Bereiche

JOUR FIXE mit PGRS, FCM und agn

» Fortschreibung der Planung / Abstimmung Nutzeranforderungen / Kostenfortschreibung / Terminplanung
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Planung D Ogﬂl

Ausfuhrungsplanung |

* Erstellung der Planunterlagen Werkplanstufe WP1 - WP3

* Grundrisse / Schnitte / Ansichten / Detailplanung

* TGA Ausfiihrungsplanung HLSK / ELT / Schemata / Berechnungen
* TWP Erstellung Schalplanung Bewehrungsplanung

 TWP Fortschreibung Tragwerksplanung

* Fortschreibung Brandschutzkonzept (BSK)

* Fortschreibung Bauphysik
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Planung
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Planung
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Planung % 9 Ogn-

Ausfihrungsplanung IV
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Planung
MafRnahmenliste Rickbau |

5 IEE cgnm

MaBnashmen Rilckbaukonzept, Version 3

MaBnahmenliste Riickbau Stand 12.10.2021

1B, EG Foywr, Sde, Aure
1.8, Aure, TH, EGWC, Bdres

1.8, Bdros im OG, dw Kanting, Archiv ...

I

Rekensrukcn [/ Adeung

B - oo cuninne

Griamn wird arhalon

Tailweisar Erhadt und bestindysche Enasann
18, Sanitir. werden tils nach Beitind emeue

L
code et Malnarme m&-‘&s
. . . . B Bdeo Wand Bdromennw., Vb Tdr, Sockedlesom Rukcasrukicn Kldung Tirdrickw
« Nach Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde sind e F— T e
. . . . . Schadve/ Sweckdese -&nuwni
die einzelnen Bauteile fir die Raumtypen bewertet worden e S
Gritschldsser Wandschrinke Russasdeung Aufmil des Bande
Wanduhe Funkticn, Retasneung
» Foyer EG, Horsaal, Ratssaal, Sitzungsaal Valencia, ute__fledbagiicien [ A —
Sitzungsaal Louisville, Haupttreppenhaus, OB-Besprech- S — e e
ungsraum und typ. Biros werden vollstandig restauriert Rt TSt oot
e . . . - Fasade ::::::.umma ::::: 5. Abschnin Fssade
+ Fassade, Sanitarbereich, Botenmeisterei, Buros und Flure s oss TN, R
werden weitgehend rekonstruiert Hondetstung g Todiche e iy s Ut st
Schalvr/ Swackidcse -s-m-un.
Scheankniom Retasneung
* Abstellrdume, Nebenrdume und TGA Zentralen R ettt —
Versorgungsschachte werden neu hergestellt Sode  Sodmbda nolaum dmnsriion
Dk Blochpanod decks Rustasdeung —
Enbaleschte Munkagard Rustasraung Umnndstung LED
+ Bauteile in allen Rdumen einzeln gekennzeichnet nach: v ==
wsade @-Auminium o Emeuerung 5. Alsschnin Fissade
i :nmmhm = innen neue Litungstachnik —
Slendschuu
B oiw2s e Wand b Tr, Ookumentaicn samdicher Bautale
01009 Schenkopusie
01008 Schadvw/ Shackdose
Scheankdiran
. . Grifschl dsser Wandschainke —_—
Konservierung/Restaurierung vanauts
Boden Bodenbd g Unclesm
Dacks Blachpaned dec
. Ty Enbasleschte Munkagard
Rekonstruktion/Anderung Reticha Toh b
Trodombausturs Fasadenanschluss
Faisade Aluminium! fosade 5. Abschnin Fsade
Abbruch + neue Gestaltung R —
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Planung
MalRnahmenliste Riickbau I

L i

agnm
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| (1]

2.B. EG Foyer, Sale, Flure
2.B. Flure, TH, EG-WC, Bliros

z.B. Buros im OG, alte Kantine, Archiv ...

Objekt

Rekonstruktion / Anderung
Abbruch + neue Gestaltung

MaRBnahme

Konservierung / Restaurierung

Sl /S
Buro (exemplarische Bauteilkennzeichnung)

Burotrennw.,Verb.Tir, Sockelleisten
Schrankkorpusse

Schalter/ Steckdose

Schranktiren

Griffschlosser Wandschranke
Wanduhr

Bodenbelag Linoleum

Klimatruhen

Blechpaneeldecke

Einbauleuchte Munkegaard
Restliche TGA Einbauten
Trockenbausturz Fassadenanschluss
Blendschutz
Glas-Aluminiumfassade

Rekonstruktion

Rekonstruktion

Erneuerung
] Restaurierung
Restaurierung
Funktion, Restaurierung
| Rekonstruktion
Erneuerung
Rekonstruktion
_ Restaurierung
Erneuerung

Erneuerung

Erneuerung
Erneuerung
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Planung
MalRnahmenliste Riickbau IlI

2.B. EG Foyer, Séle, Flure
2.B. Flure, TH, EG-WC, Biiros

2.B. Bliros im OG, alte Kantine, Archiv ...

Objekt

agnNm

Konservierung / Restaurierung

'Rekonstruktion / Anderung

-Abbruch +neue Gestaltung

MaBnahme

Empfangsraum (exemplarische Bauteilkennzeichnung)

Wandvertafelung inkl. Tapetentiiren
Wanduhr

Bilderschiene

Teppich inkl. Sockelleisten
Klimatruhen

Blechpaneeldecke

Einbauleuchte Munkegaard
Restliche TGA Einbauten

Vorhénge

Restaurierung
Restaurierung

Restaurierung

'Rekonstruktion

'Restaurierung

Restaurierung
Restaurierung
Erneuerung

'Rekonstruktion
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Genehmigung zum Riickbau der Natursteinfassade
Vorzeitiger Mal3nahmenbeginn |

2 agnm

»Genehmigung vorzeitiger MaBnahmenbeginn fiir

RickbaumaBRnahmen an der Fassade*
(Schreiben des Ministerium des Inneren und Sport vom 12.10.2021)

+ Eine aktuell durchgeflihrte statische Untersuchung hat eine weitere
Verschlechterung des Fassadenzustandes aufgezeigt. Aus
Sicherheitsgrinden muss die Fassade kurzfristig rickgebaut werden

» Demontage der Natursteinfassade, Durchfiihrung notwendiger
Verkehrssicherungsmalinahmen

Verformungen der Natursteinplatten nach innen
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Vorzeitiger Mal3nahmenbeginn Il

Genehmigung zum Riickbau der Natursteinfassade ‘)

Vergabe der Bauleistungen gemaR VOB Teil A

Gerustbauarbeiten
Abdichtungsarbeiten
Sicherungsmalnahmen
Demontage Naturstein / Dammung

Ankerdornausbruch Natursteinplatte mit 4 Ankerdornen - zwei Risse konnten

festgestellt werden
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Ausschreibung und Vergabe ') Clg Al |

Grundlagen

Es wird angestrebt, an ,,kumulative Leistungstrager® zu vergeben

Rechtliche Grundlagen

» Bauleistungen am Rathaus Uberschreiten 5,3 Mio. Euro Vergabesumme erfordert europaweite Ausschreibung nach Vorschriften
der §§97 ff GWB (vgl. §106 Abs. 2 Nr. 1 GWB in Verbindung mit Artikel 4 der Richtlinie 2014/24/EU i.V.m. der Verordnung (EU)
2019/1828 vom 30. Oktober 2019)

+ GWB §97 Abs. 4 Satz 1 mittelstandische Interessen bei der Vergabe offentlicher Auftrage sind vornehmlich zu berlcksichtigen
dadurch, dass Leistungen in der Menge (Teillose) und getrennt nach Art oder Fachgebiet (Fachlose) zu vergeben sind, sodass
auch mittlere Unternehmen die Auftrage schultern konnen

» Vorgaben stehen zunachst einer Zusammenfassung einzelner Gewerke entgegen

* Nach §97 Abs. 4 Satz 3 GWB darf die Stadt Mainz als 6ffentlicher Auftraggeber von der Aufteilung des Auftrags in Lose dann

absehen, wenn wirtschaftliche oder technische Griinde vorliegen, hierdurch ist eine Gesamtvergabe oder sind
Leistungspaketzusammenfassungen zuldssig
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Ausschreibung und Vergabe
Griinde D O g n .

Wirtschaftliche Griinde

* Verzahnung unterschiedlicher Gewerke (Kostenrisiken bei Losvergabe)

* Auslastung der Baufirmen vs. Insolvenz einzelner Unternehmer

» Kostenrisiko bei Einzellosvergabe als Folge aus Behinderungs- und Stillstands- und Bedenkenanmeldungen

» Maodgliche Kostenersparnis bei einer Gewerkblndelung bzw. Vergabe an kumulativen Leistungstrager

» Ungestorter Bauablauf = positive wirtschaftliche Effekte dadurch, dass in einem Fachgewerk Arbeiten anfallen, die vom

kumulativem Leistungstrager schnell auch an Auftragnehmer anderer Fachgewerke intern oder extern vergeben werden

kdnnen

Technische Griinde

« Bautechnische Kopplungen benachbarter Baukorper

* Vermeidung von unnétigen Schnittstellen und ablauforganisatorische Stérungen

* Fehlen einer entsprechenden Baustelleneinrichtungsflache, logistischer Erschliefung und Ablaufe.
* Logistiklosungen mit ,just in time-Anlieferungen® erforderlich

» Herausforderung beztiglich Aufstellung von Hebezeugen (z.B. Krane) aufgrund von unsicheren Untergrundverhaltnissen
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Nachste Schritte /| MaBRnahmen

Einarbeitung der Auflagen aus der Baugenehmigung

Erganzung Sonnenschutzgitter im Innenhofbereich 3.0G bis 5.0G
Optimierung der Ausflhrung der Liftungstechnik / GréRe des Ruckkuhlers
Detailabstimmung zur Ausflihrung der denkmalgeschitzten Bereiche und Bauteile

Prozessplanung

Dokumentenplattform AWARO zum Datenaustausch
Ausschreibungs- und Vergabekonzept

Schnittstellen MAG

Schadstoffsanierung

Kostenverfolgung

Fortschreibung Rahmenterminplan

Risikoanalyse / -bewertung

Nutzerspezifische MaBnahmen

Fortschreibung Nutzungs- und Betreiberkonzepts

Integration Medientechnik Ratssaal / Horsaal, Anpassung an Bedarfsplanung

5 IEE cgnm
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