<]
©
N
£
©
=
2
:
z

Landeshauptstadt
Mainz

Einzelhandelsmonitoring der
Landeshauptstadt Mainz

2020



Inhalt

o] = 0 T =SS 3
WAL= £ 074V oV SRR 6
METNOAIK ettt ettt e et e e et e s st e e s e saeessnnee s e sneesssnseaenn 7
AAUSWTTUNG e ettttieeeeettiiiieeeeettttteeeeeeetattneeeeeeessnsnssseeeesesssssssssessssssnsessessssssssssessssssnnsessesennes 10
Entwicklung des BranChenNmMiX .. ceeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeereseenneeeeeeeeeeeeseeeeesesssssseens 10
Entwicklung der LadenloKal ... e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeevveve e eeeee e e e e e e e e eeeeeanennnens 11
Entwicklung des Einzelhandels..... ..o ieiieeeiecceeeeecccree et e ene e e 11
T LT =T (o =P 12
Entwicklung der LEErStande......uuueuueeeeeeeeeeiiieeeeececiirrrreeeeeeee e e e e e e eeeenananaesassseeeeeessssnnns 14
[ 4 | SRS RPT R PPPRPRP 16



Einleitung

Die Landeshauptstadt Mainz ist eine wirtschaftlich und zugleich politisch bedeutende
Stadt, vereint jahrtausendealte Kultur und Lebensfreude und fungiert als prosperieren-
des Wirtschaftszentrum.

Dank ihrer zentralen Lage im Rhein-Main-Gebiet, der Ndhe zu den Gro3stadten Wiesba-
den, Darmstadt und Frankfurt am Main ist Mainz ein attraktiver Standort fiir den Handel,
die Wirtschaft und den Tourismus. Die Stadt ist verkehrsgiinstig gelegen - per Auto auf
der Autobahn, per Bahn auf dem gut ausgebauten Schienennetz und der Anbindung an
den Nah- und Fernverkehr, per Schiff iiber den Rhein oder per Flugzeug iiber die nahege-
legenen Flughdfen Frankfurt am Main und Frankfurt-Hahn. Die Landeshauptstadt Mainz
begriiRt daher tdglich iber 70.000 Einpendlerinnen und Einpendler.’ Im Jahr 2019 konn-
ten die zahlreichen Hotels, Herbergen und Unterkiinfte zudem iiber 960.000 Ubernach-
tungen verzeichnen.?

Auch die Biirgerinnenund Biirgerfiihlen sich in Mainz wohl. So steigt die Einwohnerzahl
seit Jahren kontinuierlich an und bemisst sich aktuellauf mehr als 221.000. Einen Teil
davon bilden die rund 39.000 Studierendenan vier Hochschulen in Mainz, welche von
einem ausgezeichnetenZugang zu Bildung und Wissenschaft profitieren und das 6ffent-
liche Lebenin Mainz prdagen.

Die Landeshauptstadt Mainz zeichnet sich zudem durch die {iber 2.000-jahrige Ge-
schichte der Stadt aus. Bekannte Personlichkeiten wie Johannes Gutenberg, der um das
Jahr 1440 in Mainz den Buchdruck mit beweglichen Lettern erfand, haben bis heute ihre
Spuren in der Stadt hinterlassen. Neben dem Gutenberg-Museum verfiigt die Stadt Mainz
mit dem im 10. Jahrhundert erbauten Dom, dem Kurfiirstlichen Schloss, dem Staatsthea-
terund der St. Stephan-Kirche mit den beriihmten Chagall-Fenstern liber viele weitere
Sehenswiirdigkeiten.

Nach erstmaligen Ausbriichen der Atemwegserkrankung COVID-19 (,,Corona*), hervorge-
rufen durch den Virus SARS-CoV-2, entwickelte sich diese im Januar 2020 zur Epidemie
in China und anschlieend weltweit zur Pandemie. In zahlreichen Landern der Welt gab
esim Verlaufder Pandemie massive Einschnitte in das offentliche Leben und in das Pri-
vatleben vielerBiirger/-innen.So wurde in vielen Landern im Rahmen von angeordneten

,Lockdowns* das soziale und wirtschaftliche Leben weitgehend heruntergefahren. Infol-

! (Stau- und Pendlerstudie 2018, IHK Frankfurt, 2018)
2 (Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, 2020)
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gedessen kam es zu BetriebsschlieBungenund es wurden Ausgangsbeschrankungen
und Kontaktbeschrankungen erlassen, um die Ausbreitung des Virus zu verhindern. In
den betroffenen Landern wurde damit sowohl ein Angebotsschock als auch ein Nachfra-
geschock ausgeldst. In der Folge brachen die Borsen ein (,,Corona-Crash“ am 9. Mérz
2020), sank weltweit die Wirtschaftsleistung, stieg die Arbeitslosigkeit und zahlreiche
Staatenbaten um internationale Kredithilfe. Von Interesse fiir das Einzelhandelsmonito-
ring 2020 mit einem Erhebungszeitraumvom 27. Juli bis zum 6. August 2020 ist daher
vor allem die Feststellung moglicher (erster) Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die

(Einzelhandels)Struktur derInnenstadt.

Vorallemder ,,Lockdown®im Friihjahr 2020, also die Schlieung nicht-systemrelevanter
Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe, hat die Unternehmen durch fehlende Umsdtze
schwer getroffen. Als Ma3nahme zur Einddmmung der Corona-Pandemie wurden mit der
2. Corona-Bekampfungsverordnung des Landes Rheinland-Pfalz vom 20. Marz 2020 alle
Vergniigungs-, Sport- und Freizeitstatten, sowie der nicht-systemrelevante Einzelhandel
und die Gastronomie geschlossen. Infolgedessen ging die Passantenfrequenz stark zu-
riick. Am Brand konnten so am 4. April beispielsweise lediglich 1.880 Passantinnen und
Passanten, statt 32.000 Passantinnen und Passanten an einem durchschnittlichen

Samstag, gezahlt werden.

Mit der schrittweisen Offnung des Einzelhandels unterAuflagen durch die 5. Corona-
Bekdmpfungsverordnung des Landes Rheinland-Pfalz vom 30. April 2020 konnte die Zahl
der Passantinnen und Passanten schrittweise an das Vorjahresniveauangeglichenwer-
den.’ Mit der darauffolgenden 6. Corona-Bekampfungsverordnung des Landes Rhein-
land-Pfalz vom 8. Mai 2020 konnten auch Gastronomiebetriebe wieder 6ffnen. Ein Grof3-
teil der Unternehmen muss daherim Jahr 2020 mit finanziellen Einbuen rechnen. Nach
der schrittweisen Offnung der Unternehmen unterder Beachtung von Hygienekonzepten
fiir die unterschiedlichen Branchen, sind Unternehmen stark betroffen.

Durch die tempordre Senkung der Mehrwertsteuerzur Starkung der durch die Corona-
Pandemie geschwachten Wirtschaft von 19% auf 16%, beziehungsweise von 7% auf 5%
ist lediglich ein schwacher Vorzieheffekt zu erwarten, der nicht die erhoffte starke kon-

junkturelle Wirkung hat.*

3 (hystreet.com, 2020)
4+ (IMK, 2002, S.4)
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Bereitsvor der Corona-Krise war der innerstddtische, stationdre Handel durch diverse
Herausforderungen, beispielsweise den wachsenden Online-Handel, unter Druck. Die
Corona-Pandemie verscharft diese Wettbewerbssituationund animiert gleichzeitig Un-
ternehmerinnen und Unternehmer zur Digitalisierung des eigenen Unternehmensmo-
dells.

In welchem Maf3e Einbuf3en durch die Corona-Krise aufgefangen werden kénnen und in
welchem Umfang LadenschlieSungen damit in Zusammenhang gebracht werden kdnnen,

wird erstdas Einzelhandelsmonitoringim nachsten Jahrund in den Folgejahrenerfassen

kdénnen.



Zielsetzung

Das Einzelhandelsmonitoring der Landeshauptstadt Mainz wird jedes Jahr im Sommer
von der Wirtschaftsférderung erhoben, um ein Bild zur Entwicklung des Einzelhandels in
der Mainzer Innenstadt zu erhalten, jahrliche Veranderungen zu notierenund darauf ent-
sprechend reagierenzukonnen. Von besonderer Bedeutung ist dabei auch die Berech-
nung der Leerstandsquote. Leerstande sind in Innenstddten eine groRe Herausforderung,
da durch Trading-Down-Effekte die Nachbarschaft abgewertet werden kann. Das Einzel-
handelsmonitoring dient in diesem Fall als ,,Friihwarnsystem* und zeigt mogliche Hand-
lungsfelder auf, um praventivagierenzu konnen.

Das Zielist eine lebendige Innenstadt mit einem gesunden Branchenmix. Der fiir die
MainzerInnenstadt typische tiberdurchschnittlich hohe Anteil an inhabergefiihrten Ein-
zelhandelsgeschaftensoll beibehalten werden.

Seit 2012 werden jahrlich eine Vielzahlvon Parameternund Kennzahlen ausgewertet
und den Zahlen der Vorjahre gegeniibergestellt. Dadurch wird eine Vergleichbarkeit zu
den Monitoringsder Vorjahre sichergestellt und Tendenzen kénnen der Auswertung ent-
nommen werden. Mit der Auswertung des Einzelhandelsmonitoring gehen keine verbind-
lichen Handlungsschritte einher. Dennoch wird das Monitoring sowohl von der Wirt-
schaftsforderung als auch von anderen Stellenin der Stadtverwaltung der Landeshaupt-
stadt Mainz, der Politik und externen Personen als Informationsmedium genutzt. Die
Wirtschaftsférderung beachtet im besonderen Mafe negative und auffallende Trends,

um die weitere Entwicklung der Innenstadt proaktivlenken zu kdnnen.



Methodik

Die Erhebung der Daten erfolgte als manuelle Zahlung. Im Erhebungszeitraumvom 27.
Juli bis zum 6. August 2020 wurden die in Abbildung 1 markierten Straf’enbegangen.
Dieses Untersuchungsgebiet entspricht dem des Vorjahres, wodurch die Ergebnisse ver-
gleichbar sind. Das Untersuchungsgebiet entspricht der Innenstadt von Mainz und be-

zieht alle Straf’en und Pldtze mit Einzelhandelsgeschaften ein.

Abbildung 1: Untersuchungsgebietdes Einzelhandelsmonitorings 2020

Folgende Straenund Pldatze wurden untersucht:
Adolf-Kolping-Strafie

Am Brand

Am Kronberger Hof

Augustinerstrafie

Bahnhofstrafie

BetzelsstrafRe




Dominikanerstrafie
Emmeransstrafie
Fischtorstraf3e
Flachsmarktstrafie
Fuststrafle
Gaustrafle
Grof3e Bleiche
Grof3e Langgasse
Gutenbergplatz
Gymnasiumstrafie
Heringsbrunnengasse
Hofchen
Klarastraf3e
Kirschgarten
Korbgasse
Kotherhofstraf3e
Leichhof
Leichhofstraf3e
Lotharstraf3e
Ludwigsstrafie
Mailandsgasse
Markt
Pfandhausstrafie
Romerpassage
Schillerplatz

e Schillerstraf’e

e Schofferstrafie

e SchonbornstraBe
e SchusterstraBe
e Seppel-Gliickert-Passage
e Spritzengasse

e Stadthausstrafie
e Steingasse

e Umbach

Bei der Begehung der einzelnen Strafsenwurden manuell und tabellarisch alle Einzel-
handels-, Gastronomie- und Dienstleistungsgeschafte in Erdgeschosslage - inklusive der
zugehorigen StraBe und Hausnummer - vermerkt. Anderungen gegeniiberdem Vorjahr
wurden dabei besonders hervorgehoben, genauso wie bekannte und neue Leerstdnde.
Es wurde wahrend der Begehung auf die korrekte Einteilung nicht genutzter Ladenflache
in die Kategorien, Leerstand“und ,,Umbau*“ geachtet. Als Umbau zdhlen dabei Einzel-
handelsgeschifte, die sichtbar ihre Ladenflaiche umbauen, aber das Geschaft nicht auf-

geben. Bei der Kategorisierungist dabei zu beachten, dass ,,echter“Leerstand nicht im-



mer als solchervon auBBen erkennbarist und der Wirtschaftsforderung nicht zwangslaufig

Informationen hierzu vorliegen.

Im Anschluss wurden alle per Hand aufgenommenen Daten in eine Excel-Tabelle ibertra-
gen. Den Unternehmen wurden NACE-Codes zugeordnet. Durch die Verwendung der EU-
weit anerkannten NACE-Codes werden die statistischen Daten auf europdischer Ebene
vergleichbar.Zudem wird eine Auswertung der Branchenverteilung moglich. AuBerdem
wurden Einzelhandelsgeschdfte, die eine Filiale eines Konzerns darstellen, separat ver-
merkt. Damit ist die Auswertung des Filialisierungsgrades moglich. Leerstande und Um-
bauten wurden mit unterschiedlichen Ziffern in der Excel-Tabelle angegeben, um auch
hier nach konkreten Daten filternzu konnen.

Durch die Digitalisierung der Daten kann die Auswertung fehlerfreier, schneller und kon-

kretererfolgen.



Auswertung

Entwicklung des Branchenmix

In der Innenstadt sind typischerweise vor allem Einzelhandelsgeschdfte sowie Gastro-
nomiegeschafte angesiedelt. Des Weiterenwurden sonstige Geschafte, wie zum Beispiel
Dienstleistungs- oder Handwerksgeschafte, gezahlt. Dieser Mix konnte auch 2020 bei-
behalten werden. Von den insgesamt 814 gezahltenLadengeschaftenfallen 424 Laden
auf den Einzelhandel, 130 Laden auf die Gastronomie, 193 Laden auf sonstige Branchen
und 46 Ladengeschifte standen leer (siehe Abbildung 1). Bei den Leerstandensind Ge-

schafte im Umbau exkludiert.

Trotz der Wirtschaftskrise im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie sind mehr Unter-
nehmen in der Innenstadt angesiedeltals im Vorjahr. Gleichzeitig lasst sich ein Riick-
gang im Einzelhandel verzeichnen.Die Zahl der Gastronomiebetriebe ist ungefdahr gleich
geblieben. Die gestiegene Zahlim Bereich ,,Sonstiges“ist auf die zunehmende Dienst-

leistungsorientierung der Gesellschaft zuriickzufiihren.

Ladennutzung (absolute Zahlen)
2020 im Vergleich zu 2019

790

Gesamt a14

Einzelhande| 2019

m 2020

Gastronomie

Leersténde

Sonstge

T T T T T
o 200 400 600 800 1000

Abbildung 1: Ladennutzungin 2020 im Vergleich zum Vorjahr
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Entwicklung derLadenlokale

Die Anzahl der Ladenlokale in der MainzerInnenstadt nahm im Vergleichzum Vorjahr um
24 Ladenlokale zu. Der Trend zu einergrofieren Anzahl an Ladenlokalen wird damit fort-
gesetzt (siehe Abbildung 2).

Entwicklung der Ladenlokale in der Mainzer Innenstadt
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Abbildung 2: Entwicklung der Ladenlokale in der Mainzer Innenstadt

Gleichzeitig geht der Bestand von Einzelhandelsgeschaften und Gastronomielokalen zu-
riick und schafft damit Platz fiir neue, dienstleistungsorientierte Angebote inder Innen-
stadt. Dadurch entsteht ein langsamer, stetiger Wandel des Schwerpunktes der Innen-
stadt von einer Nutzung als Einkaufs- und Ausgehort zu einem Serviceort,an dem Kun-
dinnen und Kunden durch Dienstleistungsunternehmenin der Innenstadt erganzendzu
ihren Erledigungen Servicesin Anspruch nehmen kénnen. Durch diese Differenzierung
der Nutzungen der Ladenlokale entstehen eine grofiere Vielfalt und damit ein hdherer
Mehrwert fiir die Kundinnen und Kunden. Eine Entwicklungin diese Richtung ist nicht nur

in Mainz zu verzeichnen, sondern deutschlandweit bekannt.

Entwicklung des Einzelhandels

Wie bereits beschreiben, ist die Anzahl der Einzelhandelsgeschafte im August 2020 auf
424 Einzelhandelsgeschafte gesunken (siehe Tabelle 1).

11



Entwi{:l:.hm.g der Eijmelhmddsgeschiﬂe Jul 16 Jun 17 Jul 18 Aug 19 Aug 20
Amnzahl der Einzelhandelzgeschifte 442 450 456 455 424

Tabelle 1: Entwicklung der Einzelhandelsgeschéfte zwischen 2016 und 2020

Dies bedeutet einen Riickgang an Einzelhandelsladen im viertenJahr in Folge und damit
die Fortsetzung dieser Entwicklung. Die Griinde hierfiir sind vielfdltig. Die teilweise klei-
nen, inhabergefiihrten Einzelhandelsunternehmentretendurch die Globalisierung und
die zunehmende Filialisierung in Konkurrenz mit groRen Handelsunternehmen, die durch
eine diversifizierte Konzernstruktur mit mehreren Tochterunternehmen iiberreprasentiert
sind und in manchen Branchen Monopole bilden. Durch einen verhaltnismafig groferen
Umsatz und groBBere Margendurch die Bestellungen von groReren Stiickzahlen je Pro-
dukt kdnnen die groBen Unternehmen zu giinstigeren Preisenihre Produkte produzieren
lassen und vertreiben.In diesem Preiskampf konnen kleine und mittelstandische Einzel-
handelsgeschifte, vor allem bei innenstadtrelevanten Sortimentenwie Kleidung, nicht
mithalten. Auf Dauer fiihrt dies zu einer Abwanderung der Kundinnen und Kunden an die
grofRenFilialisten.

Ein weitererwichtiger Grund ist das Wachstum des Online-Handels. Alleine im zweiten
Quartal 2020 wuchs das Geschéft im Internetum 16,5% im Vergleichzum Vorjahr.” Die-
se Entwicklung wird auch in Zukunft anhalten. Jiingere Verbraucherinnen und Verbrau-
cher sind bereits heute sehr E-Commerce-affin, aber auch dltere Menschen werden in
Zukunft die Vorteile der Lieferungen an die Haustiir fiir sich entdecken. Diese Entwick-
lungen gehen zu Lasten des stationdren Einzelhandels. Wichtig ist daher, dass auch
kleine, alteingesessene Unternehmen durch gute Multichannel-Services zum offline-

Einkaufen einladen (IFH K6ln, 2016).

Filialisierung

Wie bereits aufgezeigt, steigt die Filialisierungim Einzelhandel rapide an. Dies ist ein
deutschlandweites Phanomen, welches auch in der MainzerInnenstadt gut sichtbar ist.
Wahrend 2004 nur 172 Filialen von Unternehmenskettenin der Innenstadt vertreten wa-
ren, sind es 2020 schon 234 Filialen (siehe Tabelle 2).

5 (Bundesverband E-Commerce und Versandhandel Deutschland e.V., 2020)
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Entwicklung des Fi].ia]isiemnﬁgrads im Verglaich zu 2004

Jahe Okt 04 Tul 16 Tua17  |Jul18 Aug 19 |Aug20
Anzzhl dee Filialen 172 183 193 195 210 234
Entwicklung in % 39,00 41,40 43,96 4541 433 35,19

Bezugsgrofe: Zahl der Ladengezchifte 2004-2011, Zahl der Einzelhandelzgezchifte zeit Umstellung auf NACE
Rev. 2in 2012

Tabelle 2: Entwicklung des Filialisierungsgrades im Vergleich zu 2004

Der Filialisierungsgrad, das Verhaltnis der Filialen zu den unabhdngigen Einzelhandels-
geschaften, steigt damit weiteran und liegt 2020 erstmals {iber 50 Prozent (siehe Abbil-
dung 3).

Filialisierungsgrad des Einzelhandels in %
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Abbildung 3: Filialisierungsgrad des Einzelhandels
Besonders in den sogenannten 1A-Lagen, also die Straf’enund Platze in der Innenstadt,
die besonders stark frequentiert und attraktiv sind, ist ein sehr hoher Filialisierungsgrad
zuverzeichnen. Dies ist ein normales Phdnomen, auch erkennbarin dhnlichen Stadten
und auf die hohen Mietenin solchen Lagen zuriickzufiihren. Diese konnen von kleinen
Unternehmen meist nicht getragenwerden. In groeren Stadten liegt der Filialisierungs-
gradin 1A-Lagen daher typischerweise zwischen 70 und 90 Prozent. In Mainz sind 87
von 95 Unternehmen in den 1A-Lagen Am Brand, Stadthausstrafle und Schusterstraie
Filialbetriebe. Der Filialisierungsgrad betragt demnach 91,58 Prozent und liegt auch fiir
grofBere Stadte sehr hoch (siehe Tabelle 3).
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Filialisierung in den 14 Lagen - August 2020
Einzelhandel davon Filialen
Asm Brand 35 32
Stadthauzctralle 31 26
Schusterstralle 29 29
Summe 95 87
Prozent 100 01,58

Tabelle 3: Filialisierung in den 1A-Lagen

Der Filialisierungsgrad auf der Zeil, der Haupt-EinkaufsstraBBe in der Stadt Frankfurt am
Main, betrdagtvergleichsweise 87 Prozent. Typischerweise sind die Filialbetriebe auch in
Mainz iiberwiegend internationale oder liberregionale Filialisten.

Diese Entwicklung wird von politischer Seite, aber auch von den Einzelhdandlerinnen und
Einzelhdndlern sowie Kundinnen und Kunden haufig kritisiert. Befiirchtet wird, dass die
Innenstddte der verschiedenen Stadte sich zu dhnlich werden und damit ortstypische
Eigenschaftenverloren gehen. Dennoch hdlt das Wachstum der Filialbetriebe auch des-
wegen an, weil Kundinnen und Kunden sich letztendlich doch fiir die Filialisten statt fiir

die individuellen, inhabergefiihrten Ldden entscheiden.®

Entwicklung derLeerstande

In der MainzerInnenstadt ist nicht jede Einzelhandels- oder Gastronomieflache gegen-
wadrtig genutzt. Neben Ladenlokalen, die umgebaut werden und daher derzeit nicht ge-
nutzt werden kdnnen, stehen auch Laden dauerhaft leer. Leerstande stellendabei eine
grof’e Herausforderung in der Stadtentwicklung dar und schaden dem Image der Stadt
und dem umliegenden Handel. Wenn Geschéfte dauerhaft leerstehen, gehtzum einen
Potenzial, Kundinnen und Kunden in die Innenstadt zu locken, verloren. Zudem sind
langfristige Leerstande meist fiir Passantinnen und Passanten nicht schén anzusehen.
Anders als bei Umbauten werden oft keine Modernisierungsmafinahmen durchgefiihrt,
sodass die Leerstdnde kleinen Baustellen gleichen. Hierdurch wird das direkte Umfeld
abgewertet. Haufen sich Leerstande in einer Umgebung, ist auch der angrenzende Ein-
zelhandel direkt betroffen. Dabei spricht man von einem Trading-Down-Effekt, also einer
Abwartsspirale durch zunehmende Leerstande, die Abwertung der Gegend und dem Ver-
lust von Kundinnen und Kunden. Aus diesem Grund sind auch die Landeshauptstadt

Mainz und ihre Partnerinnen und Partnerengagiert, Leerstande moglichst zu vermeiden.

6 (IHK Frankfurt am Main, 2020)
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In 2020 konnten in der Mainzer Innenstadt 46 Leerstdnde gezahlt werden. Dies ist der
hochste Stand seit dem Beginn der Erhebung von Einzelhandelsmonitoringsim Jahr
2004. Wahrend im letztenJahr die Anzahl der Leerstdande im Vergleichzum Vorjahrsogar

um 11 Prozent gesunken ist, ist die Anzahlin diesem Jahr wieder stark gestiegen und hat

sich damit fast verdoppelt (siehe Tabelle 4 und Abbildung 4).

Entwicklung der Zahl der Leerstinde im Verglaich zu 2004

Jahr Okt 04 Jul 16 Jun 17 Jul 18 Aug 19 Aug 20
Anzahl der Leerstinde 36 35 34 30 25 46
Entwicklung in % 100%%6 01,7% 04 4% 85,50%6 60, 4% 127 8%
Entwicklung der Leerstinde -3 2 -5 -11 10
Berugzgrilie: Oktober 2004 = 100%:

Tabelle 4: Entwicklung der Zahl der Leerstande im Vergleich zu 2004

Entwicklung der Leerstdnde in der Mainzer Innenstadt
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Abbildung 4: Entwicklung der Leerstdnde in der Mainzer Innenstadt
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Eine mogliche Erklarung fiir den Anstieg der Leerstande ist neben einem Anstieg der Ge-
schaftsaufgaben auch der gleichzeitig stark gesunkene Teil der Laden mit Umbaumas-
nahmen. In der Summe fiihrt dies dazu, dass 2020 58 Geschdfte im Umbau waren oder
leerstanden, 2019 sogar 59 Geschéfte. Wahrend 2019 jedoch mehr Unternehmen von
UmbaumaBnahmen als von Leerstand betroffen waren, ist esin 2020 umgekehrt.

Ein einmalig erhdhter Anteil an Leerstandenim Innenstadtbereichist dabei noch nicht
problematisch. Wichtig ist, die Situationauch in den folgenden Jahren zu untersuchen
und zu vergleichen, damit sich keinTrend etabliert. Durch die Corona-Pandemie in die-

sem Jahr ist jedoch auch in Mainz mit einem erhdhten Leerstand zu rechnen gewesen.
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Fazit

Auch im Einzelhandelsmonitoring 2020 konnte auf anhaltende Trends, neue Entwicklun-
gen und mogliche Risiken und Chancen des Einzelhandels in der Mainzer Innenstadt
aufmerksam gemacht werden.

Durch die Corona-Pandemie wurden die Unternehmerinnenund Unternehmer, Biirgerin-
nen und Biirgerund die Stadtverwaltungin einem besonderen Maf3e gefordert. Nach und
wdhrend zeitweiser SchlieSungender Einzelhandelsgeschafte und Gastronomiebetriebe
wurde auch an die Biirgerinnen und Biirgerappelliert, die lokalen Unternehmerinnen und
Unternehmer starker zu unterstiitzen (,,Support your locals®). Fiir viele ist die Pandemie
auch nach den Wiederoffnungen existenzgefahrdend. Auf ein ,,normales“ Wirtschafts-
jahrund Umsatze wie in den Vorjahrenkann kaum ein Unternehmen in der Innerstadt
verweisen.

Aktuellkonnten in der Innenstadt mehr Ladenlokale als im Vorjahrverzeichnet werden.
Gleichzeitig ging die Anzahl der Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe zuriick. Dies ist
neben der steigenden Konkurrenz durch den Online-Handel auch auf eine Verlagerung
der Funktion von Innenstadten weg von einer dominierenden Einkaufsfunktion hin zu
einer diversifizierten Funktion, die neben dem Einzelhandel auch Dienstleistungen um-
fasst, zu erkldren.

Bei den bestehenden Einzelhandelsunternehmenist der Filialisierungsgrad weiter ge-
stiegen.Vor allem in den Haupt-Einkaufsstraen, wo der Filialisierungsgrad aktuell bei
iber 90 Prozentliegt, sind internationale und {iberregionale Filialisten besonders stark
vertreten. Auch die Leerstandsquote ist angestiegen. Ob dies ein einmaliger Anstieg auf
Grund kurzfristiger Konsequenzen der Corona-Pandemie ist, der im nachsten Monitoring
bereits wieder abflacht, ist abzuwarten. Die Landeshauptstadt Mainz ist jedoch bereits
jetzt gefordert, gemeinsam mit Partnernals lokale Kiimmerer/-innen, Koordinator/-innen
und Konzeptionierer/-innen zu beraten, zu vernetzen und zu férdern, um diesen Prozess
aktivmitzugestalten und Bestandsunternehmen, Neugriindungen und Ansiedlungenin

der Innenstadt adaquate Rahmenbedingungen zu bieten.
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