


Gutachterverfahren /

ZIELE DES KOOPERATIVEN VERFAHRENS
Allgemeine Zielvorstellung

Ziel des jetzigen Verfahrens ist die Erarbeitung eines nachhaltigen stadte-

baulichen Entwicklungskonzepts, dass

o die Integration des Areals in das Gefiige der Mainzer Innenstadt sicherstellt,

 qualitative MaRstabe fur die Entwicklung einer Konversionsflache setzt

« die prognostizierten wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklun-
gen aufgreift,

e sich unter Berticksichtigung der Liegenschaftsstrukturen, der demographi-
schen Entwicklung und 6konomischen Aspekte stufenweise umsetzen-
und notwendige Zwischennutzungen zu lasst,

« als Rahmenplanung fiir die Standortentwicklung der néchsten 8 Jahre
geeignet,

« Grundlage fur ein verbindliches Baurecht,

« Grundlage fur anschlieBende Hochbauentwiirfe,

 Grundlage fiir eine erfolgreiche, tiberregionale Vermarktung des Standorts
ist.

Folgende Buros wurden gebeten, am Gutachterverfahren teilzunehmen:
* KCAP / ASTOC, Rotterdam / Kdln
« Prof. Carsten Lorenzen, Kopenhagen
 Prof. Neumann / realgriin Landschaftsarchitekten, Miinchen
mit Allmann Sattler Wappner Architekten, Miinchen
e Planquadrat Elfers — Geskes — Krémer, Darmstadt
mit Bierbaum-Aichele.Landschaftsarchitekten, Mainz

Wirtschaftliche Standortentwicklung

Die Stadtwerke als Eigentiimer und Investor sind ein wirtschaftlich arbeiten-
des Unternehmen. Ein wirtschaftliches Entwicklungskonzept ist daher fiir die
Stadtwerke die Grundvoraussetzung, das Projekt realisieren zu kénnen.

Aufgrund der Gesamtsituation am Zoll- und Binnenhafen stehen einer
Kette von notwendigen Investitionsaufwendungen allein die Nettobauland-
preise als mogliche Einnahmen gegeniiber. Ob und in welcher Weise Forde-
rungen méglich sind, ist noch nicht geklart und kann deshalb nicht in
Ansatz gebracht werden. Eines der prioritaren Ziele des Entwurfsprozesses
muss daher die Suche nach baulandsparenden Lésungen sein.

aus der Aufgabenstellung

Stadtebauliche Ziele

Mit der Entwicklung des Zoll- und Binnenhafens soll ein hochwertiges
Wohnquartier mit erganzenden Dienstleistungen und kulturellen Angebo-
ten geschaffen werden.

Wichtigstes Planungsziel der Stadt Mainz ist dabei die Integration des neuen
Quartiers in das Gefiige der Mainzer Neustadt. Die stadtebaulichen und sozi-
alen Strukturen in der Neustadt sind zu beriicksichtigen. Mogliche Auswir-
kungen der Hafenentwicklung sowie Wechselwirkungen zwischen den be-
nachbarten Quartieren mussen im Laufe des Prozesses diskutiert werden.

Als wichtiges Element wird der Umgang mit der Rheinallee angesehen.
Die Rheinallee sowie der Industriehafen bilden vor der Zielstellung einer
qualitativ hochwertigen Wohnbebauung insbesondere aus Griinden der
Larm- und Schmutzbelédstigung Zwangspunkte, zu welchen ein entspre-
chender Ubergang herzustellen ist.

Die 6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des Hafenbeckens sowie
des Rheinufers soll hergestellt werden. Angedacht ist u.a. die Etablierung
einer Marina.

Insgesamt gibt es in der Neustadt, abgesehen von der Rheinufer-
promenade, wenig Griinflachen. Unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichts-
punkte sollen daher mit der Neugestaltung der Flache auch zusatzliche
offentliche Freiflachen fiir die Mainzer Innenstadt, insbesondere die Neu-
stadt entstehen. Dabei sollen vor allem die Potentiale des Rheins, des
Hafenbeckens sowie einiger interessanter Hafenanlagen wie der Krane
genutzt werden. Zudem sollen Fahrrad- und FuRwegeverbindungen, so-
wohl entlang des Rheins als auch in die Neustadt gestaltet werden. In
diesem Zusammenhang spielt die Fortfiihrung der Rheinpromenade auf
dem Gelande und dariiber hinaus eine wichtige Rolle.

Zoll- und Binnenhafen / Mainz

Funktionale Ziele

Der Schwerpunkt bei der Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers
am Zoll- und Binnenhafen liegt auf hochwertigem Wohnen. Ziel ist es,
durch die Schaffung von attraktiven Alternativangeboten auf dem Gelan-
de des Zoll- und Binnenhafens der Abwanderung ins Umland entgegenzu-
wirken. Erganzt werden soll das Wohnen durch ein interessantes Angebot
an Gastronomie, Kultur- und Freizeit- und Einkaufsméglichkeiten sowie
Dienstleistungen und Gewerbe.

Die Nachfrage nach Biiro- und Gewerbeflachen ist auch in Mainz derzeit
eher gering. Hier wird es speziell einerseits darauf ankommen, die Poten-
tiale und Besonderheiten des Geléndes herauszustellen und somit eine im
Vergleich zu vorhandenen Standorten hervorragende Qualitat zu schaffen.
Andererseits miissen Konzepte erarbeitet werden, die ein flexibles Reagie-
ren auf zukiinftige Bedarfe ermdglichen. Dabei soll auch die Frage von
Interimsldsungen und deren Umsetzungsmoglichkeiten diskutiert werden.

Das mit dem Masterplan vorliegende ErschlieBungskonzept ist in Bezug
auf die Anbindungen zur Rheinallee bindend. Demnach erfolgt die An-
bindung des Zoll- und Binnenhafens jeweils in der Verlangerung der Kaiser-
ringe bzw. der NahestraBe. Die Gassnerallee wird in Zukunft nicht mehr
als Achse fiir den Industriehafenverkehr genutzt, sondern soll als Erschlie-
RBung des Wohn- und Tertiarstandortes eine neue Qualitat erhalten. Ent-
sprechend ist auch die Anbindung zur Rheinallee zu gestalten.

Das ErschlieBungssystem innerhalb des Projektgebietes richtet sich nach
dem jeweiligen stadtebaulichen Konzept.

Zwischen den drei HaupterschlieBungspunkten gibt es in der Neustadt
mehrere kleinere Nebenstraen. Moglich wére, u.a. diese Achsen bei der
Herstellung von Verkniipfungen zur Neustadt (FuBwege, Sichtachsen) zu
beriicksichtigen bzw. aufzunehmen.
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Auftaktveranstaltung / Kolloquium 05.12.2004

_ Lorenzen Aps
- Prof. Carsten Lorenzen

Planquadrat Elfers Geskes Kramer
- Herbert Elfers

Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchitekten
- Klaus Bierbaum

realgriin Landschaftsarchitekten
- Prof. Klaus D. Neumann

Allmann Sattler Wappner Architekten
- Amandus Sattler

"7 KCAP / ASTOC
Prof. Markus Neppl
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Stand: 1. workshop - 02.02.2005

Bearbeitung: Lorenzen Aps - Prof. Carsten Lorenzen
Becht Landschaftsarchitektur
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Stand: 1. workshop - 02.02.2005

Bearbeitung: Planquadrat - Elfers Geskes Kramer
Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchitekten
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Stand: 1. workshop - 02.02.2005

Bearbeitung: realgrin Lanschaftsarchitekten - Prof. Klaus D. Neumann
Allmann Sattler Wappner Architekten
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Stand: 2. workshop - 02.03.2005

Bearbeitung: Lorenzen Aps - Prof. Carsten Lorenzen
Becht Landschaftsarchitektur
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Stand: 2. workshop - 02.03.2005

Bearbeitung: Planquadrat - Elfers Geskes Kramer
Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchitekten
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Stand: 2. workshop - 02.03.2005

Bearbeitung: realgriin Lanschaftsarchitekten - Prof. Klaus D. Neumann
Allmann Sattler Wappner Architekten
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Stand: 2. workshop - 02.03.2005

Bearbeitung: KCAP / ASTOC - Prof. Markus Neppl
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Stand: 3. workshop - 15.04.2005

Bearbeitung: Lorenzen Aps - Prof. Carsten Lorenzen
Becht Landschaftsarchitektur
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Stand: 3. workshop - 15.04.2005

Bearbeitung: Planquadrat - Elfers Geskes Kramer
Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchitekten
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Stand: 3. workshop - 15.04.2005

Bearbeitung: realgrin Lanschaftsarchitekten - Prof. Klaus D. Neumann
Allmann Sattler Wappner Architekten
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Stand: 3. workshop - 15.04.2005

Bearbeitung: KCAP / ASTOC - Prof. Markus Neppl
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Gemeinsame Festlegungen aus dem 4. Workshop am 07.06.2005

Im Verlaufe des 4. Workshops wurden folgende Sachverhalte zwischen den Beteiligten
einvernehmlich festgelegt und dienen als Basis der weiteren
Bearbeitung.

Das Stadtplanungsamt hat diese Punkte in einem ,Konsensplan“ grafisch aufbereitet:

« Die historische Kontur des Hafens wird aufgegriffen und in Form von Grachten
nachvolizogen (Alleinstellungsmerkmal!).

» Die Wasserhohe in den Grachten verbleibt auf dem Niveau des Rheines; eine
geringfligige Anhebung (1 bis 2 m) wird grundsatzlich fiir méglich gehalten.

o Der Standort fiir die Marina befindet sich vor dem Westufer der Nordmole - also im
schmalen Bereich des Hafenbeckens. Durch diese Manahme soll die Weite der
Wasserflédche im Kernbereich des Hafenbeckens besser erlebbar bleiben. Andienung
der Marina tber Knoten GaB3nerallee.

* Bebauung Nordmole, Thema Punkthauser: Westseite nicht privatisieren,
FahrerschlieBung Nordmole auf der Rheinseite oder mittig.

¢ Rundum o&ffentlicher Zugang zum Hafenbecken - Fuweg (Loop), der in
Teilbereichen auch von Gebauden tberkragt werden kann.

« FuBgangerbriicken: Briicke zwischen Nord- und Stidmole — im Zuge des Loop
zwingend erforderlich; andere Briicken optional.

« ErschlieBung entlang Rheinallee (parallele Verkehrsflache, z.B. als
Mischverkehrsflache, min. 6,50 m breit), Zaun erhalten — aber geringfiigige
Verschiebung méglich.

« Das Plangebiet ist zwingend an die drei vorgegebenen Verkehrsknotenpunkte Am
Zollhafen, Nahestra3e und GaRnerallee anzubinden;
keine versetzten Kreuzungen.

Uberbauung technischer Infrastruktur im Bereich GaRnerallee grundsétzlich méglich.
Revisionsraum muss vorgehalten werden (,,Loch im Haus").

Stadtwerke Mainz AG

November 2005
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o Im Bereich der Kulturspange erhohte Anforderungen an die Qualitét des offentlichen
Raumes. Dadurch Kunsthalle inszenieren statt integrieren; Bezug zum Wasser
herstellen.

* Bestehendes Rhenus-Gebéaude einbinden; Wohnnutzung mdglich.

o Suidmolenspitze: Merkzeichen / Landmarke méglich — aber innerhalb der
Baustruktur, kein Vorspringen in den Promenaden-/ Uferbereich.

e Landzunge als Bereich mit erhdhter stadtebaulicher Bedeutung und Wertigkeit:
Reserveflache fiir Baumanahmen aus dem &ffentlichen Bereich; hier keine
Wohnnutzung.

* Rheinseite Nordmole: Griinbereich / Uferwiese bis Kaiserbriicke weiterfiihren, auch
um Freiflachenaktivitaten, die in Nachbarschaft von Wohnnutzung Probleme
aufwerfen (z.B. Grillfeste) unterbringen zu kénnen.

Anmerkung 1:

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung innerhalb des Mischgebietes entlang
der Rheinallee (ibernehmen interne ErschlieRungsfunktionen (Zuwegungen zu den
Inseln, Angriffswege fiir Rettungsfahrzeuge, Trassen fiir Miillfahrzeuge, offtl.
Parkplétze). Sie nehmen die Richtung vorhandener Straenziige der Neustadt auf
und halten somit auch Blickbeziehungen Richtung Hafen offen. Fiir Rettungs- und
Entsorgungsfahrzeuge ausnahmsweise Mitbenutzung des ,,Loop* mdglich, dann
entfallt die Notwendigkeit von flachenintensiven Wendehammern.

Anmerkung 2:

Die im beiliegenden Konsensplan eingetragenen Verkehrsachsen zeigen die Breite der
FahrerschlieBung. Die Fiihrung von FuR- und Radwegen muss - soweit diese aus
Sicht der Verfasser entlang von Fahrstraen verlaufen soll — noch berticksichtigt
werden.

Bearbeitung von Baufeldern; Verteilung auf die Biiros:
e Baufeld 1 - Kulturspange: ASW, ASTOC, Lorenzen, Planquadrat

« Baufeld 2 - Hafeneinfahrt: Lorenzen
« Baufeld 3 - Nordmole: ASW, Planquadrat
« Baufeld 4 - Hafenbecken Nord:  ASTOC

Stadt Mainz

Dezernat fir Planung, Bauen, Stadtsanierung,
Verkehr und Sport

Stadtplanungsamt Mainz
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Gutachterverfahren / Zoll- und Binnenhafen /7 Mainz
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Stand: 5. workshop - 04.07.2005

Bearbeitung: Lorenzen Aps - Prof. Carsten Lorenzen
Becht Landschaftsarchitektur
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Stand: 5. workshop - 04.07.2005

Bearbeitung: Planquadrat - Elfers Geskes Kramer
Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchitekten
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Stand: 5. workshop - 04.07.2005

Bearbeitung: realgrin Lanschaftsarchitekten - Prof. Klaus D. Neumann
Allmann Sattler Wappner Architekten
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Stand: 5. workshop - 04.07.2005

Bearbeitung: KCAP / ASTOC - Prof. Markus Neppl
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Gutachterverfahren / Zoll-

Ergebnisse des Abschluss-Workshops vom 04.07.2005

Die Buros stellen die planerischen Vertiefungen fiir die im vorangegange-
nen Workshop am 07.06.2005 definierten und zugeordneten Teilbereiche
vor. In der nachfolgenden Diskussion zwischen Stadtwerke, Vertretern der
Fraktionen und den Fachdmtern wurden bzgl. der vorgestellten Einzel-
l6sungen folgende Empfehlungen fiir den weiteren Entscheidungsprozess
formuliert:

[

. Verkehr

Zwischen Nahestrae und Kunsthalle soll eine unmittelbar parallel zur
Rheinallee verlaufende ErschlieBungsstraf3e in Zweirichtungsverkehr an-
gelegt werden. Zu- und Ausfahrt iber den Knoten NahestraRe.

Zwischen NahestraBe und Kaiser-Karl-Ring wird riickwéartige Er-
schlieBungsstraBle in Zweirichtungsverkehr entlang der historischen
Hafenkontur und der zukiinftigen Gracht gefiihrt. Anschluss auch an
Knoten Kaiser-Karl-Ring.

Der ,,Loop* (Hafenrundweg) soll in diesem Bereich zwischen der o. a.
ErschlieBungsstare und der Gracht verlaufen. Diese Manahme unter-
streicht die Privatheit und somit die besondere Stellung der neuen In-
seln im Hafenquartier und schafft mit Sicht auf die Vermarktung ein
ganz wesentliches Alleinstellungsmerkmal. Der Loop beschreibt hier die
historischen Kante des Hafenbeckens. Generell verbindet der Loop auf
seinem Verlauf die 6ffentlichen Platze besonderer Bedeutung im Quar-
tier und trégt ganz wesentlich zum Erleben des Hafens bei. Entlang der
Stidwestseite der Nordmole kann der Loop durch die Uferbebauung
auch Uberkragt werden (vgl. Lésung Hafencity Hamburg, Sandtorkai).

Die Option eine Briickenverbindung tiber das nérdliche Hafenbecken
im Sinne einer kurzen Wegeverbindung aus der Neustadt tber die Nahe-
strae weiter zum Rheinufer (vgl. Loenzen) soll beibehalten werden
und zu einem spateren Zeitpunkt ggf. eingehender gepriift werden.

Die geradlinige Fortfiihrung des Kaiser-Karl-Ringes ist eine stad-
tebaulich sinnvolle Losung. Die Koordinierung der Verkehre in Verlange-
rung des Kaiser-Karl-Ringes tiberzeugt. Die genaue Festlegung der Hafen-
kontur in diesem Bereich wird in einer Konkretisierungsphase definiert.

Nordmole: Keine ErschlieBungsstrae am neuen Hochufer. Die Erschlie-
Bung der Nordmole soll mittig tiber nur einen Anschluss erfolgen. Die
weitere ErschlieBung soll sich spater mit der Verfeinerung der Bautypologie
ergeben (z.B. Verastelung in seitlich abzweigende StichstraBen).

Schwarzplan - Kataster 2005
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Durch diese Manahmen soll auch der durch die umfangreichen Nah-
erholungsnutzungen am Rheinufer (Rheinuferwiesen) zwangsléaufig
ausgeloste Park- und Suchverkehr im Wohnquartier Nordmole unter-
bunden werden. Parkméglichkeiten fiir die Naherholungsnutzungen
sollen im Ubergangsbereich zum GI vorgehalten werden.

Stidmole: Auch hier soll nur ein Anschlusspunkt vorgegeben werden.
Aus Sicht der Stadtwerke ist die Anlage einer Ufertiefgarage siidlich
Rhenusgeb&ude durchaus realistisch. Dariiber hinaus Unterbringung not-
wendiger Stellplatz fir die 6ffentlichen und kulturellen Nutzungen in TG
und/oder Parkhaus méglich. Offentliche Besucherstellpldtze im StraRen-
raum sind ein weiteres Thema.

2. Stadtebau

Das Areal des Zoll- und Binnenhafens gliedert sich in charakteristische Be-
reiche bzw. Situationen, die entsprechende stadtebauliche Losungen erfor-
dern. Die Anordnung und Qualitat des Loops und die Einzigartigkeit des
Hafenbeckens geben dem neuen Quartier Zusammenhalt und Identitat.
Ausgehend von funktionalen &uBeren Randbedingungen und vermarktungs-
technischen Anspriichen / Notwendigkeiten sollen sich im neuen Quartier
Zoll- und Binnenhafen unterschiedliche stadtebauliche Strukturen abbilden:

« Zur Rheinallee hin, einmal als Schutz gegen den Larmeintrag von auen
und weiter als Pendant zur gegentiber liegenden bestehenden Neustadt-
bebauung sollen relativ groRe geschlossenen Baufelder entstehen. Denk-
bar sind multifunktionale max. VI-geschossige Hofbebauungen,die je
nach konkreter Nutzung zum Hafen hin geschlossen ( Z.B. Handwerker-
hof) oder im falle einer Wohnnutzung auch gedffnet/ aufgelst werden
konnen (vgl. Lorenzen). Wichtig ist die klare geschlossene Kante zur
Rheinallee. Hier auch punktuelle Parkhauslésungen oder Stellplatznut-
zungen im EG denkbar.

o Der Sonderstellung der Inseln entsprechend soll hier eine spezielle
Typologie Platz greifen: gepragt durch groe Vielfalt; mehr offen und
freistehend — auch Punkthauser moglich — aber gezielte Markierung der
Wasserkanten erforderlich, auch zur raumlichen Definition des Grachten-
verlaufes. Thema: Spielregeln formulieren.

* Nordmole: Die Typologie Nordmole ist ausgerichtet auf ein hohes MaR
an Wohn- und Marktqualitat. Da sie eher langfristig zur Realisierung
ansteht, soll der spatere B-Plan hier nicht konkrete Bauformen (nicht
nur Punkthauser) festschreiben, sondern offen firr vielféltige Typen sein.
Seitens der Stadtwerke besteht Bereitschaft, hier zum gegeben Zeit-
punkt Gber nachgeschaltete Qualifizierungsverfahren die Baustrukturen
2zu verfeinern. Die Feinsteuerung kann dann unterhalb der Ebene des
Bebauungsplanes vertraglich erfolgen.

e Sidmole: Die besonderen Anforderungen an das Zusammenspiel histo-
rischer Bauten mit Hafenkontur und Landzunge erfordern eine
Konkretisierung dann, wenn besondere oder konkrete Bauaufgaben an-
stehen. Eine Vorgabe konkreter Baufelder- und formen ist deshalb zum
jetzigen Zeitpunkt kaum leistbar. Als stadtebauliches Ordnungsgertist soll
vorgegeben werden: Sichtbeziehung vom Vorplatz Kunsthalle zum Rhein
uber Platzfolgen, die den Kontakt zum Hafenbecken sicherstellen/ her-
ausarbeiten und eine adaquate Verkniipfung mit den aus Richtung Feld-
bergplatz ankommenden Wegebeziehungen garantieren. Auch hier sol-
len weitere Verfeinerungen im Rahmen von Qualifizierungsverfahren bei
konkret anstehenden Bauaufgaben erfolgen.

« Ubergangsbereich zur GE-/GI-Nutzung im Norden: Die Anord-
nung eines Platzes als Gegeniiber zur Slip-Anlage der Marina kombi-
niert mit dem Loop und einer sich zum Hafenbecken hin teilweise 6ff-
nenden Blockbebauung ist ein stadtebaulich ansprechender Abschluss
des Quartiers. Die riickwartige von Norden in das Gebiet hineinfiihren-
de VerkehrserschlieBung erlaubt auch die Ansiedlung flachenintensiver
Nutzungen (z.B. Einkaufsmarkt), ohne dass dabei die negativen Folge-
erscheinungen, wie z.B. groBflachigen Parkplatze, das neue Quartier
nachteilig beeinflussen kénnen.

3. Rahmenplan allgemein - Anmerkungen

Es besteht Einigkeit dariiber, dass der anstehende Rahmenplan in seinen
Aussagen durchaus abstrakter sein kann als die vorliegenden Entwiirfe der
Biros, die schon als beispielhafte Vertiefungen in Teilbereichen zu verstehen
sind. Es besteht weiter Einigkeit dariiber, dass der Rahmenplan kein
statischen Gebilde sein kann und darf, sondern den Anforderungen der Zeit
entsprechend, veranderbar sein muss und fortzuschreiben ist. Gleichwohl
ist durch das zu Ende gefilhrte Gutachterverfahren ein stabiles und der
besonderen Bedeutung des Ortes angemessenes Grundgeriist erarbeitet
worden, das Veranderungen in Teilbereichen bzw. Veranderungen in der
Bautypologie durchaus gewachsen ist.

4. Weiteres Verfahren

Auf der Basis der bisher vorliegenden Ergebnisse wurde das Stadtplanungs-
amt von den Mitgliedern des Entscheidungsgremiums am 20.07.2005 be-
auftragt, den eigentlichen Rahmenplan auszuarbeiten und dem Bauaus-
schuss in seiner Sitzung am 22.09.2005 zu préasentieren. Die Zustimmung
vorausgesetzt, wird auf dieser Basis dann der Bebauungsplan ,,N 84“ erstellt.
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Gutachterverfahren / Zoll-

llicher Entwurf er kelt durch das Stadtplanungsamt Mainz,
basierend auf den Ergebnissen des Gutachterverfahrens
»Zoll- und Binnenhafen Mainz - 2005*

Auftraggeber:
Stadtwerke Mainz AG
in Zusammenarbeit mit der Stadt Mainz

Buiros:

Prof. Carsten Lorenzen, Kopenhagen

Planquadrat, Darmstadt

mit Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchitekten, Mainz

Allmann Sattler Wappner Architekten, Miinchen

mit Prof. Klaus D. Neumann - realgriin Landschaftsarchitekten, Miinchen
KCAP / ASTOC, Prof. Markus Neppl, KéIn

Moderation:
Prof. Carl Fingerhuth, Zirich
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Leitlinien zum Rahmenplan
.Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen Mainz*

Bei der Umwandlung des Hafenareals in ein attraktives Stadtquartier sind die
folgenden, konsentierten Aspekte in Form von Eckpunkten und Leitlinien in
dem vom Stadtplanungsamt erarbeiteten Rahmenplan zugrunde gelegt:

VerkehrserschlieBung

« Die &uBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die bestehenden
Anbindungspunkte ,Am Zollhafen“, ,Nahestra3e* und ,Kaiser-Karl-Ring /
Gassnerallee”.

* Der ,Kaiser Karl-Ring* wird geradlinig in das Gebiet weitergefiihrt.

« Die innere ErschlieBung des Quartiers zwischen der Strae ,Am Zollha-
fen“ und ,Nahestrae* erfolgt tiber eine parallel zur Rheinallee gefiihrte
ErschlieBungsachse.

« Die innere ErschlieBung des Quartiers zwischen dem ,Kaiser-Karl-Ring“
und der ,Nahestrae“ erfolgt durch eine riickwartige, parallel zum ,,Loop*
(= Hafenrundweg) gefiihrte ErschlieBungsachse.

« Die ErschlieBung der Nordmole erfolgt mittig tiber einen Anschluss an
den verlangerten ,Kaiser-Karl-Ring“.

« Die bisherige Trasse fiir eine zusétzliche Rheinbriicke wird aufgegeben.
Bei Bedarf wird zu gegebener Zeit ein Ersatzstandort untersucht wer-
den miissen.

o Das zukiinftige Guterverkehrszentrum wird nicht tber die Gassnerallee
erschlossen.

Offentlicher Raum, Freiflachen, Griin

* Die urspriingliche Hafenkontur wird als Alleinstellungsmerkmal wieder
hergestellt.

« Der um das Hafenbecken gefiihrte Loop beschreibt die historische Kan-
te des Hafens, dient der Offentlichkeit als groRziigige Promenade und
sichert die Erlebbarkeit der Wasserflache.

o Der Loop verbindet in seinem Verlauf charakteristische Platze an mar-
kanten Punkten und an den Eingédngen zum Quartier.

« Im Bereich der ,Kulturspange* wird als stadtebauliches Ordnungsgeriist
eine Platzfolge mit Offnungen/ Blickbeziehungen zum Hafenbecken vor-
gegeben.

¢ Nord- und Stidmole verbindet eine neue Briicke.

« Die Option einer weiteren FuBwegeverbindung tber das nérdliche Hafen-
becken bleibt erhalten.

« Platze und Raume nehmen wichtige Bezugsachsen zur Neustadt auf -
Raumkanten sichern die Integration des Quartiers in das Stadtgefiige.

e Unter Einbeziehung der Platzsituation im Bereich der Kaponniere wird
das Rheinufer als ,steinernes Ufer* bis zur Molenspitze der Stidmole
fortgefiihrt.

Stadtwerke Mainz AG

November 2005

Im Anschluss wird auf der Nordmole eine landschaftsbezogene Ufer-
gestaltung in terrassierter Form ausgefiihrt.
GroRziigige Griinachsen markieren im Norden die Ubergangsbereiche
(Nutzungsabstufung) zum Industriegebiet.

Baufelder, Nutzung

Mit der Ausbildung von Grachten werden 3 ,Hafeninseln* geschaffen,
die zusammen mit dem Loop die Einzigartigkeit des neuen Quartiers
hervorheben.

Entsprechend der Sonderstellung der neuen ,Hafeninseln* soll hier eine
spezielle Gebaudetypologie fiir Wohnnutzung Platz greifen.

Eine Uberkragung des Loops mit Geb&udeteilen ist in einzelnen Quar-
tieren moglich.

Die dargestellten GeschoB3zahlen umschreiben die Zahl der nutzbaren
Vollgeschosse. Zusatzlich maglich sind zuriickgesetzte Staffelgeschosse
(Penthouse) sowie Stellplatze im SockelgeschoB (Hochwasser angepass-
tes Bauen).

Zur Rheinallee werden gréBere geschlossene, gemischt genutzte Bau-
felder angeordnet.

Im Bereich der ,Kulturspange“, mit punktueller Standortvorgabe fiir die
Kunsthalle, ist eine Mischnutzung méglich (z.B. tertidre und nicht sto-
rende gewerbliche Nutzungen in den unteren, Wohnnutzung in den
oberen Geschossen).

Historische und erhaltenswerte Bausubstanz wird in den Rahmenplan
maBstabsbildend integriert.

Der Standort fiir eine Marina mit Slipanlage befindet sich am Westufer
der Nordmole.

Am nordwestlichen Hafenbecken ist als Ubergangsbereich zum vorhan-
denen Gewerbegebiet ein Mischgebiet vorgesehen.

Das nordwestlich angrenzende, bestehende Gewerbegebiet wird in sei-
ner Nutzungsart gesichert; die Vorgaben des Zentrenkonzeptes sind zu
beachten.

Umsetzung

Das Hafenareal wird in folgende charakteristische Bereiche gegliedert:
Kulturspange, Siidmole, Nordmole, Hafeninseln, Rheinallee und Uber-
gang zum Gewerbegebiet.

Zur Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitat emp-
fiehlt die Stadt dem Eigentiimer, Qualifizierungsverfahren (z. B. Wettbe-
werbe) in den einzelnen Quartieren durchzufiihren.

Unter der MaBgabe, dass die Eigentiimerin im weiteren Planungsprozess
Qualifizierungsverfahren unter Beteiligung der Stadt durchfiihrt, kann
das Baurecht offen und somit flexibel gehalten werden.

Stadt Mainz

Dezernat fiir Planung, Bauen, Stadtsanierung,
Verkehr und Sport
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