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Riumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich der Satzung "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt —
Aufhebung (H 40/A)" entspricht dem urspringlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)". Dieser wird dabei jedoch um den, sich

darin Giberlagernden Teilbereich des Geltungsbereiches des rechtskriftigen Bebauungsplans
"Ausbau des Knotenpunktes Mombacher Tor (H 63)" reduziert.

Bei dem Bebauungsplan "Ausbau des Knotenpunktes Mombacher Tor (H 63)" handelt es

sich um einen einfachen Bebauungsplan, welcher seit dem 29. Mai 1991 rechtskriftig ist
und ausschlieBlich die Gestaltung des Verkehrsknotenpunktes "Mombacher Tor" zur

Erhohung seiner Leistungsfihigkeit im o6ffentlichen Verkehrsbereich festsetzt. Der

Bebauungsplan "H 63" hebt in seinem Geltungsbereich alle fritheren Bebauungspline auf,
einschliellich des Bebauungsplans "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt (H 40)".

1967

1991
Bebauungsplan
"Stadtkerntangente

Bebauungsplan
I. Bauabschnitt (H 40)"

"Ausbau des Knotenpunktes
Mombacher Tor (H 63)"
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Bereits durch den Bebauungsplan

"Ausbau des Knotenpunktes Mombacher

Geltungsbereich der Satzung
Tor (H 63)" aufgehobener Teilbereich

"Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt
— Aufhebung (H 40/A)"

Zusammenfassend ergibt sich der rdiumliche Geltungsbereich der Satzung "Stadtkerntangente 1.
Bauabschnitt — Aufhebung (H 40/A)" aus dem urspringlichen Geltungsbereich des
bereits 1991 mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ausbau des Knotenpunktes Mombacher Tor
besteht.

Bebauungsplans "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt (H 40)", abztglich des Teilbereiches, welcher
(H 63)" aufgehoben wurde. Dadurch entsteht ein Geltungsbereich, der aus vier Teilbereichen

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt - Aufhebung
L]

(H 40/A)" zur Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)"
befindet sich in der Gemarkung Mainz und wird folgendermal3en gefasst:

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich zwischen der alten "Lokhalle Mainz" und
[ ]

der neuen "Golden Ross Kaserne" und erstreckt sich tiber einen Korridor von rund
30 Metern beidseitig der Mombacher Hochstral3e.

Ausgenommen hiervon ist der Bereich des Knotenpunktes "WallstraBe"/
"Mombacher StraBle"/ "Rheingauwall”.

Stand: 22.07.2026
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2. Sachverhalt

Nach dem Zweiten Weltkrieg verfolgte die Stadt Mainz anlisslich des Wiederaufbaus die
Vision eine Autobahn durch die Mainzer Innenstadt zu errichten. In den 1960er Jahren
wurden Planungen zu einer sogenannten Stadtkerntangente ausgearbeitet. Der geplante
Verlauf der Stadtkerntangente sollte vom Hauptbahnhof, vorbei an der Zitadelle und dem
damaligen Sitidbahnhof (heute Bahnhof Roémisches Theater), tber den heutigen
Winterhafen und weiter nach Weisenau entlang des Rheins bis zur heutigen Bundesstral3e 9
verlaufen.

Letztendlich wurde lediglich die Mombacher Hochstral3e realisiert, welche das erste
Teilstick der geplanten Stadtkerntangente darstellte. Diese schafft eine Verbindung vom
Industriegebiet Mombach zum Mainzer Hauptbahnhof. Heutzutage iberspannt das
Bauwerk auf circa 1,3 Kilometern Linge das Stadtgebiet zwischen "Rheinallee" und
"Mombacher Stralie". Dabei tiberfiihrt die innerértliche 4-streifige Schnellstrale K17 drei
kreuzende Bahnlinien, eine Stralenbahnlinie, mehrere innerdrtliche Strallen sowie private
Bebauungen.

Seit 5. Juli 2021 ist die Mombacher HochstraBle gesperrt. Da es keine wirtschaftlich
sinnvolle Sanierungsméglichkeit fiir die Briicke gibt, beabsichtigt die Stadt Mainz diese
zurlick zu bauen.

Die planungsrechtliche Grundlage fiir die Mombacher Hochstra3e wurde einst durch den
Bebauungsplan "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" geschaffen. Dieser sollte
primir die o6ffentlichen Verkehrsflichen fir die Mombacher Hochstra3e sowie fir die
"Mombacher Strale" sichern. Die Planung der Hochstral3e enthielt im Bebauungsplan eine
provisorische Abfahrt, sodass die StraBen "Rheingauwall" und die "WallstraBle" sowie die
"Mombacher Straf3e" angeschlossen werden konnten. In den Jahren 1966-1969 wurde das
Briickenstiick der Mombacher Hochstral3e errichtet.

Der Bebauungsplan "H 40" wurde am 31.03.1967 vom Stadtrat der Stadt Mainz
beschlossen und am 02.05.1967 bekannt gemacht. Allerdings weist der Bebauungsplan
formale Mingel auf und gelangt seit den 1990er Jahren nicht mehr zur Anwendung. Die
planungsrechtliche Zulissigkeit in dessen Geltungsbereich bemisst sich dementsprechend
aktuell nach § 34 BauGB.

Aktuell stellt sich das Gebiet als ein Areal dar, das vollstindig bebaut ist. Die planerischen
Ziclaussagen des Bebauungsplans "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt (H 40)" zu den
Verkehrsflichen wurden im vorliegenden Geltungsbereich umgesetzt. Allerdings haben
sich die umliegenden Flichen entlang der festgesetzten Verkehrsflichen grof3tenteils bereits
nach dem Einfiigungsgebot gemill § 34 Abs.1 BauGB abweichend von der planerisch
beabsichtigten Steuerung des Bebauungsplanes "H 40" entwickelt, da dieser bereits tiber 30
Jahre nicht mehr angewendet wurde.

3. Erfordernis und Ziel der Aufhebung

Die Stadt Mainz beabsichtigt derzeit das Plangebiet des Bebauungsplanes "Stadtkern-
tangente 1. Bauabschnitt (H 40)" durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mombacher
StraBle (H 102)" zu tberplanen.
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Begriindung "H 40/ A"

Mit dem Bebauungsplan "H 102" soll ausschlieBlich der zentrenrelevante Einzelhandel
planungsrechtlich gemil dem Zentrenkonzept FEinzelhandel gesteuert und der
Einzelhandel im zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils gestirkt werden. In diesem
Zusammenhang ist die Aufstellung eines sektoralen Bebauungsplans gemal3 § 9 Abs. 2a
BauGB zielftihrend. Ein sektoraler Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB darf nur fiir
Gebiete erlassen werden, fir die nicht bereits ein anderer Bebauungsplan ein Baugebiet
nach der Baunutzungsverordnung festsetzt. Der Bebauungsplan "H 40" enthilt jedoch
derartige Baugebiete. Zwar wird dieser wegen formeller Fehler bereits seit Jahrzehnten
nicht mehr angewandt, dennoch muss er aus Griinden der Rechtsklarheit aufgehoben
werden, bevor der Bebauungsplan "H 102" erlassen werden kann.

Zudem soll die heute baufillige Mombacher Hochstrale abgerissen werden, fiir deren
Errichtung der Bebauungsplan "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" aufgestellt

wurde.

Vor dem Hintergrund, dass der Bebauungsplan "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt (H 40)"
nicht zur Anwendung gelangt, erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben
heutzutage bereits gemill § 34 BauGB. Insofern verindert sich die planungsrechtliche
Beurteilung durch die Authebung des Bebauungsplans "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt
(H 40)" somit nicht.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anwendung des § 34 BauGB aufgrund der bestehenden
baulichen Strukturen in diesem Bereich ausreichend, um eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung zu gewihtleisten. Die Grundlage zur Beurteilung richtet sich hierbei wie
bisher nach dem Einfligungsgebot gemill § 34 Abs. 1 BauGB. Demnach muss sich ein
Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
fliche, die iberbaut werden darf, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines
sektoralen Bebauungsplanes zur Einzelhandelssteuerung im Bereich der "Mombacher
Strale", soll der ohnehin nicht mehr zur Anwendung gelangende Bebauungsplan "Stadt-
kerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" aufgehoben werden.

Bestehende planungsrechtliche Situation
Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe

Der Regionale Raumordnungsplan fiir die Region Rheinhessen-Nahe ist im Jahr 2014 auf
Basis des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV) neu aufgestellt worden. Derzeit ist
bereits die dritte Teilfortschreibung erfolgt, welche seit dem 08.06.2026 verbindlich ist.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplans "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt (H 40)" wird im
Regionalen Raumordnungsplan als Teil des funktionalen Stralennetzes als "Flichen-
erschlieBende StraBBenverbindung" ausgewiesen. Die Funktionalitit der Straf3e ist nach wie
vor durch eine alternative Trassenfihrung gewihrleistet. Die dargestellte Verbindung bleibt
durch die Verlagerung des Verkehrs von der Mombacher Hochstralle auf die nahezu
unmittelbar darunter liegende "Mombacher Stralle" erhalten. Demnach entspricht die
faktische Entwicklung weiterhin dem Grundgedanken des Regionalen Raumordnungs-
planes und widerspricht dessen Zielsetzung nicht.

Zudem ist zu berticksichtigen, dass die Darstellungen im Regionalen Raumordnungsplan
"orobmaschiger" als die Festsetzungen in Bebauungsplinen sind und somit keine Parzellen-
schirfe aufweisen.
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Begriindung "H 40/ A"

4.2  Darstellungen des Flichennutzungsplans

(2% \\

Ablaz'/zmg 1: Dam‘e/ung im wirksamen /c'z'f/ymﬂm‘zuﬂjp/aﬂ der S tdz‘ Mainz vom 24.05.2000
sowie der Uberlagerung des Geltungsbereiches der Satzung "H 40/ A" (weiff) Stand: 2026

Im giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Mainz vom 24.05.2000 ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt (H 40)" gréBtenteils als Flichen
fiir den tiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt (siche
Abbildung 1). Des Weiteren stellt der Flichennutzungsplan entlang der "Mombacher
StraB3e" Flichen fiir Bahnanlagen, gewerbliche Bauflichen, Wohnbauflichen, gemischte
Bauflichen, Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie Flichen fiir Wald mit der besonderen
Zweckbestimmung Landschaftsschutzgebietes "Gonsbachtal" dar.

Bebauungspline sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.
Das Entwicklungsgebot gilt jedoch nicht fir die Authebung eines (erstmalig aufgestellten)
Bebauungsplanes, da dann §§ 34 und 35 zur Anwendung kommt.

Ob die Grundziige der Planung weiterhin erhalten sind, richtet sich danach, ob die
stidtebauliche Konzeption fir das Gemeindegebiet weiterhin gewahrt wird. Der
Flichennutzungsplan stellt in dem Bereich des Bebauungsplanes "H 40" eine 6rtliche
HauptverkehrsstraBle dat, die von Mainz-Hartenberg/Miinchfeld nach Mombach fiihtt.
Diese Verbindung bleibt durch die Verlagerung des Verkehrs von der Mombacher
Hochstrale auf die nahezu unmittelbar darunter liegende "Mombacher Stralle" erhalten.
Die faktische Entwicklung entspricht also weiterhin der planerischen Intention des
Flichennutzungsplanes.

Dariiber hinaus wird das Plangebiet aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungsplan "H 40"
derzeit ohnehin nicht zur Anwendung gelangt, planungsrechtlich gemil3 § 34 BauGB

beurteilt.
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4.5

Begriindung "H 40/ A"

Nach seiner Aufhebung wird der Geltungsbereich weiterhin planungsrechtlich gemal3
§ 34 BauGB beurteilt.

Angesichts der unzureichenden Parzellenschirfe des Flichennutzungsplans und der
Grundziige der Planung, die die Verbindung zwischen Mainz-Hartenberg-Miinchfeld und
Mainz-Mombach betreffen, ist zu erkennen, dass diese Verbindung weiterhin in
unmittelbarer Nahe (direkt unter der Hochstral3e) besteht. Demzufolge erfordert die
Aufhebung des Bebauungsplans "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" keine
Anderung des giiltigen Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz vom 24.05.2000.

Rickbau der Hochstral3e

Der geplante Riickbau der Mombacher Hochstral3e verlauft in einem separaten Verfahren.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente 1. Bauabschnitt (H 40)" steht
diesem nicht entgegen.

Bestehende Bebauungspline

Im Norden des rdumlichen Geltungsbereiches zur Satzung "Stadtkerntangente 1.
Bauabschnitt - Authebung (H 40/A)" wird ein kleiner Teilbereich mit dem rechtsgiltigen
Bebauungsplan "HattenbergstraBe (I 34)" tbetlagert. Dieser ist seit dem 29.05.1991
rechtskriftic und wurde fir den Ausbau der "HattenbergstraBe" (1.424) zwischen
Bismarckplatz und Zwerchallee aufgestellt. Der sich tberlagernde Teilbereich setzt
offentliche Verkehrsfliche fest.

Dartber hinaus hat der Stadtrat am 29.11.2023 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mombacher StraBle (H 102)" gefasst. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes "H 102" soll der zentrenrelevante Einzelhandel planungsrechtlich
gemill dem Zentrenkonzept Einzelhandel gesteuert und der Einzelhandel im zentralen
Versorgungsbereich des Stadtteils Mainz - Hartenberg/ Minchfeld gestitkt werden. Das
Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mombacher StraBe (H 102)"
erfolgt parallel zum Aufhebungsverfahren "H 40/A".

Die Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" hat keine
Auswirkungen auf die Anwendung des Bebauungsplanes "HattenbergstraB3e (I 34)".

Umweltbelange/ Umweltbericht

Angesichts der raumlichen Nihe des Geltungsbereiches zu Industriebetrieben, die den
Vorschriften der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen, wurde eine Umwelt-
prifung gemill § 2 Abs. 4 BauGB durchgefithrt, um die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Im Umweltbericht des Biiros DORHOFER & PARTNER werden die fiir den
Geltungsbereich die Satzung "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt — Aufhebung (H 40/A)"
zur Authebung des Bebauungsplans "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" relevanten
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands beschrieben und bewertet.
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Begriindung "H 40/ A"

Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Altstandorte im Bodenschutzkataster verzeichnet.
Der Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fithren.

Nutzungsinderungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund, Entsiegelungen oder die
Uberbauung bekannter Altstandorte, erfordern grundsitzlich die vorherige Zustimmung
der zustindigen Fachbehorde. Sollten bei Arbeiten auf dem Altstandort gefihrliche
Umstidnde auftreten, wie beispielsweise nicht unerhebliche Bodenverunreinigungen, ist die
Fachbehorde zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

AuBlerdem muss Niederschlagswasser gemal3 § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah
versickert, verrieselt oder in ein Gewisser eingeleitet werden, sofern keine
wasserrechtlichen  oder  anderen  Offentlich-rechtlichen ~ Vorschriften — sowie
wasserwirtschaftliche Belange dem entgegenstehen. Bei geplanten Bauvorhaben ist die
Versickerung von Oberflichenwasser im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder
Entwisserungs-gesuchs zu prifen.

Um eine Beeintrichtigung von Einzelbiumen zu minimieren, sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die "Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz" sowie dartiber hinaus auch die "Satzung iiber die Begrinung
und Gestaltung von bebauten Grundstiicken innerhalb der Stadt Mainz" zwingend
anzuwenden.

Zudem mussen die Auswirkungen geplanter Mainahmen auf die Kulturdenkmaler "ehem.
Neue Golden-Ross-Kaserne" und "ehem. Lokomotivschuppen" innerhalb des
Geltungsbereiches tberprift werden. Dabei sollten erhebliche Eingriffe in die Substanz
und das Erscheinungsbild dieser Kulturgiiter vermieden werden. Aus diesem Grund ist fiir
MaBinahmen in der Umgebung der Kulturdenkmailer eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung gemal § 13 Abs. 1 DSchG erforderlich.

Dartber hinaus iberschneidet sich der Geltungsbereich im Westen, zwischen der
Rheinhessen-Fachklinik  Mainz und der "Mombacher StraBe 111", mit dem
Landschaftsschutzgebiet "Gonsbachtal". Ein geringfigiger Teilbereich dieser Fliche ist
zudem als flichiges Naturdenkmal "Vogelschutzgebiet Auf dem Hartenberg" unter Schutz
gestellt. Aufgrund der Tatsache, dass durch das Aufhebungsverfahren "H 40/A" kein neues
Baurecht geschaffen wird, koénnen Beeintrichtigungen auf die Schutzgebiete
ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans "Stadtkerntangente 1.
Bauabschnitt (H 40)" keine erheblichen und nicht ausgleichbaren Umweltauswirkungen zu
erwarten. Folglich entstehen durch das Aufthebungsverfahren "H 40 A" keine MaBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich zur Uberwachung. Daher enthilt die
Satzung "H 40/A" auch keine entsprechenden Hinweise oder Festlegungen.
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6. Statistik

GroBe des raumlichen Geltungsbereichs ca. 4,50 ha 100 %
Flichen fur die Deutsche Bahn ca. 0,92 ha ca. 21 %
Offentliche Verkehrs- und Parkfliche ca. 1,21 ha ca. 27 %
Offentliches Griin ca. 0,20 ha ca. 4%
Private Grin- und Freiflichen ca. 2,04 ha ca. 45%
(nicht bebaubare Grundstiicksfliche)

Allgemeines Wohnen ca. 0,12 ha ca. 3%
Mombacher Hochstral3e gusarzlich ca. 1,03 ha ca. 23%

(zweite Ebene)

7. Kosten

Im Zuge des Aufhebungsverfahrens "H 40/A" sind durch die Stadt Mainz die Kosten fir
die Erstellung des Umweltberichtes zu tragen. Diese belaufen sich auf 4.135,85 €.

Mainz, 24.09.2026

gez. Holle

Ludwig Holle
Bezgeordneter
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Mainz beabsichtigt die Aufhebung des Bebauungsplans "Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H
40)".

Die Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet ist der nachstehenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet (Abbildung unmaf3stablich; Quelle der
TK25: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2025>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Da-
ten bearbeitet] und Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation)

Zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ist gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB auch bei einem Aufhebungsverfahren eine Umweltpriifung durchzufthren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht
gemal den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die in der Abwagung zu berticksichtigen
sind.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel des Bebauungsplanes ,H 40 Stadtkerntangente I. Bauabschnitt“ war u.a. die Schaffung einer sog.
Stadtkerntangente vom Industriegebiet Mombach zum Mainzer Hauptbahnhof. Letztendlich wurde ledig-
lich die Mombacher Hochstral3e realisiert, welche das erste Teilstiick der geplanten Stadtkerntangente
darstellte. Die Mombacher Hochstral3e ist seit Mitte 2021 gesperrt, die Stadt Mainz beabsichtigt den
Ruckbau der HochstralRe, da keine wirtschaftlich sinnvolle Sanierungsmaglichkeit fir das Brickenbau-
werk besteht.

Der Bebauungsplan "H 40" wurde am 31.03.1967 vom Stadtrat der Stadt Mainz beschlossen und am
02.05.1967 bekannt gemacht. Allerdings weist der Bebauungsplan formale Mangel auf und gelangt seit
den 1990er Jahren nicht mehr zur Anwendung. Die planungsrechtliche Zuléassigkeit in dessen Geltungs-
bereich bemisst sich dementsprechend aktuell nach § 34 BauGB.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung eines sektoralen Bebauungs-
planes zur Einzelhandelssteuerung im Bereich Mombacher Stral3e, soll der Bebauungsplan "Stadtkern-
tangente I. Bauabschnitt (H 40)" aufgehoben werden.

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans H40 werden vollstandig aufgeho-
ben. Grundséatzlich ist festzustellen, dass das Plangebiet bereits vollstandig entwickelt ist. Das Areal ist
Uberwiegend bebaut und dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Durch die Aufhebung des
einfachen Bebauungsplans ergibt sich kein zuséatzlicher Bedarf an Grund und Boden.

1.4 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksich-
tigt wurden

Im Folgenden erfolgt eine stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanen
und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind. Zudem wird erlautert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
rticksichtigt wurden.

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung
Fachgesetz, Fachplan oder Ziele des Umweltschutzes
sonstiges Werk und deren Beriicksichtigung
FACHGESETZE
Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

héltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind bei geplanten Vor-
haben im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Landes- / Bundesbodenschutzge- | Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

setz (LBodSchG/BBodSchG) Es handelt sich um ein bebautes Gebiet, durch die Aufhebung des Bebauungsplans
entsteht kein weiterer Bedarf an Grund und Boden.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Altlastenstandorte werden aufgefiihrt.

DORHOFER & PARTNER _________Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Umweltbericht zum Bebauungsplan , Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H40/A)“

Stadt Mainz

Seite 5

Fachgesetz, Fachplan oder
sonstiges Werk

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

Landes- / Bundesimmissions-
schutzgesetz
(LImSchG/BImSchG)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Berlicksichtigung des Achtungsabstandes und des angemessenen Sicherheitsabstan-
des der vorhandenen Storfallbetriebe im Sinne eines vorsorgenden Immissionsschut-
zes.

Landes- / Bundesnaturschutzge-
setz (LNatSchG/BNatSchG)

Schutz der biologischen Vielfalt und Schutz der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

Artenschutzrechtliche Belange bei geplanten Vorhaben sind im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Landeswassergesetz (LWG) /
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutz von Leben und Gesundheit und Vermeidung erheblicher Sachschdden gemél

WHG § 78a und ¢

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes (USG) ,Gonsbach Aubach“ sowie des Risikogebietes des Rheins.

Schutz der Gewdsser durch nachhaltige Bewirtschaftung

Beachtung der Vorgaben hinsichtlich Versickerung oder Verwertung von Niederschlags-
wasser.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

Folgende Kulturdenkmaler befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs
> ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne;
> ehem. Lokomotivschuppen und

Fir MaBnahmen an und in der Umgebung der Kulturdenkmaler ist eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1 DSchG erforderlich.

FACHPLANE

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan (TRIOPS Okologie & Landschaftsplanung GmbH, 2015) stellt filr
die Fl&che folgende MaRinahmen kartographisch dar:

- Artenschutz im Siedlungsbereich.
Erhalt und Verbesserung von Alleen (entlang der Mombacher StralRe; ab dem
Rheingauwall in nérdliche Richtung).

Schaffung von dkologischen Griinverbindungen (Rheingauwall).
Verbesserung der 6kologischen Durchgéngigkeit (verrohrter Wildgraben).

Wesentliche Ziele fir den Planungsraum ,Siedlungsbereiche siidlich des Gonsbach-
tals®, die fur den Geltungsbereich eine Relevanz haben, sind:
- Sicherung der bestehenden Griinrdume im Siedlungsbereich sowie Erhéhung ihres
Anteils entsprechend dem Planungsrichtwert.
- Sicherung und Anreicherung des Siedlungsbereiches mit Griinstrukturen.
- Erhalt und Entwicklung der Griinzasuren als durchgangiges Freiraumnetz mit Griin-
ausstattung.
- Vermeidung weiterer Versiegelungen.
- Erhalt und Entwicklung klimatisch ausgleichend wirksamer Vegetationsbestande.
— Erhalt und Entwicklung der Verbindungsflachen und -elemente des Lokalen Bio-
topverbundes: Gehdlzdominerte Siedlungsbiotope mit alten Baumbestanden
- Artenschutz im Siedlungsbereich durch Sicherung und Schaffung von Nistmdglich-
keiten fiir Gebaudebriiter sowie Vermeidung von Vogelschlag an Glas

Die Ziele und Mafinahmen wurden wie folgt beriicksichtigt:
- Infolge der Aufhebung des Bebauungsplans sind die Ziele und MalRnahmen auf
nachgelagerter Ebene zu beachten.

DORHOFER & PARTNER
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Fliict : [
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
LStadtkerntangente |. Bauabschnitt (H40/A)* Uberwiegend als Flache fur den tberdrtlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrszuge dargestellt. Des Weiteren stellt der Flachennutzungsplan entlang der
-Mombacher Stral3e" Flachen fir Bahnanlagen, gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen, gemischte
Bauflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf sowie Flachen fiir Wald mit Uberlagerung des Landschafts-
schutzgebietes "Gonsbachtal" dar.

Abbildung 2:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz vom 24.05.2000 —
redaktionelle Fortschreibung, Stand 2010 mit Abgrenzung des Geltungsbereiches ,H
40/A" (Quelle: Stadt Mainz, 2010)
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Begrii i | G [
Im Stadtgebiet gilt seit dem 01.10.2022 die ,Satzung Uber die Begriinung und Gestaltung von bebauten
Grundstucken innerhalb der Stadt Mainz“.

Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fur die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke und die &ufRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen. Die Satzung ist auf Vorhaben anzuwenden, fir die ein Bauantrag gestellt wird sowie fur
genehmigungsfreie Vorhaben nach LBauO und Vorhaben im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO.

In der ,Begriinungs- und Gestaltungssatzung” werden Regelungen zur Gestaltung und Begrinung der
bebauten Grundstiicke, Vorgarten, Stellplatze, Abstellplatze, Flachdacher, AuBenwande sowie gewerb-
lich genutzte Lagerplatze getroffen. Alle nicht mit oberirdischen Geb&auden Uiberbauten Flachen sowie die
durch unterirdische Geschosse unterbauten Freiflachen der bebauten Grundsticke sind demnach voll-
stéandig zu begriinen, soweit sie nicht fur eine zuldssige Nutzung bendtigt werden. Zugénge, Zufahrten,
Wege, Flachen fur die Feuerwehr und Kfz-Stellplatze sind dabei auf das funktional notwendige Maf3 zu
beschranken. Sofern Flachdacher errichtet werden, sind diese laut Satzung zu begrinen.

Je angefangene 200 m2 — dies gilt ab einer Flache von 50 m2 — der nicht mit oberirdischen Gebauden
Uberbauten Grundstlcksflache ist mindestens ein Baum 2. Ordnung mit mindestens 18/20 cm Stamm-
umfang gemessen in 1m Héhe zu pflanzen.

15 % des Baugrundstiicks sind mit Strauchern zu bepflanzen. Hiervon kann abgewichen werden, soweit
der Umfang der Bepflanzung einer ansonsten zulassigen baulichen Nutzung entgegensteht. Vorhandene
Straucher und Strucher, die aufgrund anderer Verpflichtungen zu pflanzen sind, sowie Straucher nach
§ 5 Absatz 3 und 4 der Begriinungs- und Gestaltungssatzung kénnen angerechnet werden.

1.5 Schutzgebiete/-objekte

Folgende Schutzgebiete und -objekte finden sich im Geltungsbereich sowie dem Umfeld:

NATURA 2000-Gebiete: Im Geltungsbereich und unmittelbarem Umfeld befinden sich
keine Natura 2000-Gebiete. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
sind das Vogelschutzgebiet ,Dinen- und Sandgebiet Mainz-
Ingelheim” (DE-6014-401) und das FFH-Gebiet ,Kalkflugsandge-
biet Mainz-Ingelheim* (DE-6014-302). Die geringste Entfernung
zum Geltungsbereich betragt ca. 2 km.

> Entfernungs- und lagebedingt konnen Beeintrachtigungen auf
die Zielarten und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes
sowie auf die Lebensraumtypen und geschitzten Arten des
FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete/-objekte nach 88 23  Der Geltungsbereich tberschneidet sich im Westen zwischen der
bis 30 BNatSchG: Rheinhessenfachklinik und der Mombacher Stralle 111 mit dem
Landschaftsschutzgebiet ,Gonsbachtal.

> Da der Bebauungsplan aufgehoben wird, kbnnen Beeintrach-
tigungen auf den Schutzzweck des LSG ausgeschlossen wer-
den.

> Kunftige Vorhaben unterliegen nach der Aufhebung des Be-
bauungsplans einem naturschutz- und waldrechtlichem Ge-
nehmigungsvorbehalt.
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Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Denkmalschutz

Rechtsverordnung zum Schutz
des Baumbestandes innerhalb der
Stadt Mainz:

DORHOFER & PARTNER

Teilbereiche des o0.g. Landschaftsschutzgebiet ,Gonsbachtal”
sind als flachiges Naturdenkmal ,Vogelschutzgebiet Auf dem Har-
tenberg" unter Schutz gestellt. Dieses ragt geringfligig in den Gel-
tungsbereich hinein, die Flachen sind bereits durch die Anwesen
Mombacher StraRe 109 und 113 liberwiegend bebaut.

> Da der Bebauungsplan aufgehoben wird, kénnen Beeintrach-
tigungen auf das Naturdenkmal ausgeschlossen werden.

Keine Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete im Gel-
tungsbereich vorhanden.

> Es besteht kein Konflikt.

An der nordwestlichen Grenze ragen kleinraumig Teilflachen des
gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Gonsbachs (Ge-
wasser lll. Ordnung) in den Geltungsbereich. Zudem liegt nahezu
der gesamte Geltungsbereich innerhalb des Risikogebietes des
Rheins.

> Die im Geltungsbereich betroffenen Flachen des Uber-
schwemmungsgebietes sind nahezu vollstdndig bebaut.
Durch den Bebauungsplan werden keine neuen Baurechte in-
nerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes ge-
schaffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Hochwasserrick-
haltung lassen sich nicht ableiten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Kulturdenk-
maler ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne und der ehem. Loko-
motivschuppen.

> Der denkmalschutzrechtliche Genehmigungsvorbehalt wird
durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,H 40" nicht aul3er
Kraft gesetzt. Es besteht kein Konflikt.

Baume ab einem Stammumfang (Stu) von 80 cm — gemessen in
1 m Hohe — sowie Ersatzpflanzungen sind mit Ausnahme der
Hybrid-Pappel gemal Rechtsverordnung (RVO) geschiitzt.

> Der naturschutzrechtliche Genehmigungsvorbehalt im Falle
einer Fallung geschitzter Baume wird durch die Aufhebung
des Bebauungsplans ,H 40" nicht auf3er Kraft gesetzt. Es be-
steht kein Konflikt.
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2 Basisszenario mit Auswirkungsprognose
21 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Bestand

Der Geltungsbereich ist stark anthropogen tiberpragt, da er Gberwiegend von Verkehrsflachen eingenom-
men wird. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Wohnnutzung auf wenige Gebaude entlang der Mom-
bacher Stral3e begrenzt. Im Norden ragt das Kinderneurologische Zentrum in den Geltungsbereich. Vor-
belastungen durch Schallimmissionen sind durch den Verkehr der Bahn und der Mombacher Strale so-
wie durch die gewerbliche Nutzung respektive des Liefer- und Kundenverkehrs vorhanden.

Durch die bereits erfolgte Aul3erbetriebnahme der HochstralRe verteilen sich deren Verkehre im Straf3en-
netz. Die schalltechnischen Auswirkungen wurden gutachtlich untersucht. ("Schalltechnische Untersu-
chung zur Aul3erbetriebnahme der Hochstral3e in Mainz Mombach", Ingenieurbiro Pies, 07.01.2019, so-
wie ergdnzende "Neuberechnung der Verkehrsgerauschemissionen Mombacher Str. Hausnummer 101,
103, 105, 107, 109" vom 31.07.2023).

Das engere Plangebiet ist aufgrund der oben beschriebenen Lage fiir die Erholungsnutzung vollig unge-
eignet. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze bestehen Wegeverbindungen in den angrenzen-
den Hartenbergpark.

Auswirkungen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H40/A)* wird kiinftig — wie bis-
her, da der Bebauungsplan seit den 1990er Jahren nicht zur Anwendung kam — die bauplanungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben nach den Mafl3gaben des § 34 BauGB beurteilt.

In den o.g. durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen wurden Anspriiche auf die Erstattung von
SchallschutzmalRnahmen festgestellt. Diese wurden in einem separaten Verfahren bereits abgewickelt.
Die Aufhebung des Bebauungsplans lést keine schalltechnischen Konflikte aus, da diese bereits zur Au-
Berbetriebnahme der HochstralRe ermittelt und gelést wurden.

RechtmaRig errichtete Bauwerke unterliegen auch nach der Aufhebung des Bebauungsplans dem Be-
standsschutz. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind bei geplanten Vorha-
ben im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie auf die Bevdlkerung insgesamt sind daher durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der im Umfeld vorhanden Storfallbetriebe wird auf Kapitel 2.11 verwiesen.

2.2 Schutzgut Flache | Boden

Bestand

Durch die jahrzehntelang andauernde Uberbauung sind die Béden innerhalb des Geltungsbereiches stark
anthropogen Uberpragt. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist durch Verkehrsflachen, private
Nutzflachen und bauliche Anlagen bereits versiegelt. Auf diesen voll- und teilversiegelten Flachen sind
die nattrlichen Bodenfunktionen nicht mehr bzw. nur in sehr eingeschranktem Maf3e gegeben. Die un-
versiegelten siedlungsgebundenen Griunflachen und die Waldbereiche erfullen weiterhin zumindest ein-
geschrankt die Bodenfunktionen.

Gemal eingegangener Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sind nachstehende im Geltungsbereich befindliche Altstandorte im Bodenschutzkataster
registriert:
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Tabelle 2: Altstandorte im Geltungsbereich
Reg. Nr. 315 00 000- Bezeichnung
-5072 ehem. Betriebswagenwerk, Mainz, Mombacher Str. 78-80
-0003 ehem. US-Dragoner-Kaserne Mainz, Rheingauwall
-5104 ehem. DB-Kraftwagenbetriebswerk Mainz
-5338/000-00 ehem. Tankstelle, Kfz-Werkstatt, Gebrauchtwagenhandel etc., Mainz, Momba-
cher Str. 99

Die genannten Altstandorte untergliedern sich in mehrere Teilflachen, die je nach Bearbeitungsstand un-
terschiedlich bewertet sind (dekontaminiert, altlastverdachtig, nicht altlastverdachtig, etc.). Die Altstand-
orte werden laufend im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz fortgeschrieben.

Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist weder mit Flacheninanspruchnahmen noch -umwandlungen ver-
bunden. Mogliche bauliche oder sonstige eingriffsverursachende Nutzungen sind bereits realisiert. Mit
der Aufhebung des Bebauungsplans ,Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H40/A)* wird kinftig — wie bisher,
da der Bebauungsplan seit den 1990er Jahren nicht zur Anwendung kam — die bauplanungsrechtliche
Zuléssigkeit von Vorhaben nach den Mafl3gaben des § 34 BauGB beurteilt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten.

Nutzungséanderungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund, Entsiegelungen oder die Uberbauung
im Bereich bekannter Altstandorte, bedirfen grundsatzlich der vorab zu beantragenden Zustimmung
durch die Fachbehorde. Treten bei Arbeiten im Bereich der Flache des Altstandorts gefahrverdachtige
Umstéande auf, z. B. Verunreinigungen des Bodens in nicht nur geringfigigem Umfang, ist die zustéandige
Fachbehorde in Kenntnis zu setzen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen. In diesem Zuge
wird auf die Anzeigepflicht nach 8 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz verwiesen.

Fldache

Gemal der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie Weiterentwicklung 2021 der Bundesregierung wird ange-
strebt den Flachenverbrauch in Deutschland auf durchschnittlich unter 30 ha pro Tag bis 2030 zu senken.
Der Fokus beim Umweltbelang Flache liegt daher auf der Ermittlung der Inanspruchnahme unbebauter
Freiflachen und Freiraumflachen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen. Fur den Geltungsbereich besteht
bereits Baurecht. Durch den ,H 40/A" erfolgt keine zusatzliche Inanspruchnahme des Aul3enbereiches
oder unzerschnittener gro3flachiger Freiraume. Erhebliche Auswirkungen auf den Belang Flache sind mit
dem ,H 40/A" daher nicht verbunden.

2.3 Schutzgut Wasser
Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich au3erhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten.

Am nordlichen Ende des Planungsgebietes durchquert der Gonsbach (Gewasser lll. Ordnung) das Ge-
biet. Er ist in diesem Abschnitt verrohrt.

Die Abflusskapazitat der Gonsbachverrohrung ist begrenzt, sodass es bei seltenen Hochwasserereigni-
sen zu Ausuferungen kommt. Dies kann dazu flihren, dass auch das hier betroffene Planungsgebiet tiber-
flutet wird. Dies betrifft insbesondere den nordlichen Bereich. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(HQ 100) liegt zwar nur ein ganz kleiner Teil des Planungsgebietes, gemaR Hochwassergefahrenkarte

DORHOFER & PARTNER _________Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Umweltbericht zum Bebauungsplan , Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H40/A)“ Seite 11
Stadt Mainz

wird jedoch bei einem sehr auRergewdhnlichen Hochwasserereignis des Rheins der gesamte noérdliche
Teil Uberflutet.

Durch die jahrzehntelang andauernde Uberbauung und dem hohen Versiegelungsgrad sind das Wasser-
rickhaltevermégen sowie die Versickerungsfahigkeit der Béden und daraus resultierend die Grundwas-
serneubildung innerhalb des Geltungsbereiches deutlich eingeschrankt.

Auswirkungen
Die Aufhebung des Bebauungsplans ist weder mit Flacheninanspruchnahmen noch -umwandlungen ver-
bunden. Mdgliche bauliche oder sonstige eingriffsverursachende Nutzungen sind bereits realisiert.

Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fir geplante Bauvorhaben ist eine
Versickerung von Oberflachenwasser im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren bzw. Entwésserungs-
gesuches zu prifen.

Zusatzliche oder andere Beeintrachtigungen auf den Wasserhaushalt sind nicht zu konstatieren.

24 Schutzgiiter Klima/Luft

Bestand

Die Verkehrsflachen sowie die gewerblich genutzten Flachen des Plangebietes sind aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades als Frisch- bzw. Kaltluftproduktionsflachen von nachrangiger Bedeutung.

Das Plangebiet ist gemaR KLIMAOKOLOGISCHEM BEGLEITPLAN DER STADT MAINZ (1992) als ,Klimafunkti-
onsraum von geringer Wertigkeit mit gering bis ménig stark belasteten Klima" dargestellt. Die Gewerbe-
klimatope und auch die angrenzenden Gleisanlagenklimatope sind durch die typischen stadtklimatischen
Merkmale, wie beispielsweise der Warmespeicherung, Reduzierung der Verdunstung und daraus resul-
tierend einer Erh6hung der Temperatur sowie einer Anreicherung der Luft mit Schadstoffen gekennzeich-
net.

Der Hartenbergpark im Westen ist als ,Klimafunktionsraum von sehr hoher Wertigkeit mit sehr hoher
Ausgleichswirkung” eingestuft. Diese Flachen weisen positive thermische Gunstwirkungen auf, die im
Geltungsbereich wirksam werden kdnnen.

Linien- oder flachenhafte Kaltluftabflisse sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist weder mit Flacheninanspruchnahmen noch -umwandlungen ver-
bunden. Mégliche bauliche oder sonstige eingriffsverursachende Nutzungen sind bereits realisiert. Mit
der Aufhebung des Bebauungsplans ,Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H40/A)“ wird kiinftig — wie bisher,
da der Bebauungsplan seit den 1990er Jahren nicht zur Anwendung kam — die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach den Maf3gaben des § 34 BauGB beurteilt.

Im Falle eines Neubaus oder eines umfassenden Umbaus bestehender Baukdrper im Geltungsbereich
ist die Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen bei gewerblich genutzten Bauten mit mehr
als 100 m? Nutzflache gemanR § 4 LSolarG verbindlich geregelt. Somit wird ein Beitrag zur Verringerung
der Treibhausemissionen geschaffen.

Die Schaffung von zusatzlichen Grunstrukturen in Form von begrinten Flachdachern, Fassadenbegri-
nungen und die Gestaltung unbebauter Freiflachen wird Uber die Begriinungs- und Gestaltungssatzung
geregelt. Alle genannten MalRnahmen tragen zum Schutz des lokalen Klimas bei.
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Klimawandel

Eine Folgeerscheinung des globalen Klimawandels ist die Zunahme der sommerlichen Warmebelastung
in den nachsten Jahrzehnten mit der Haufung von Sommer- und Hitzetagen sowie von Tropennéachten.
Die Ergebnisse der KLIMPRAX-Studie (Klimaanpassung in der Praxis) des Deutschen Wetterdienstes
(DWD 2017) zeigen, dass infolge des Klimawandels die Anzahl bioklimatisch besonders belastender hei-
Rer Tage (Tmax = 30°C) und Tropenné&chte (Tmin = 20°C) in Mainz in den ndchsten Jahrzehnten in
pragnanter Form ansteigen wird und die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen zunimmt. Fur
das Plangebiet wird im Zeitraum 2031 — 2060 eine Zunahme von ca. 23 (75 Perzentil) zuséatzlichen Som-
mertagen/ Jahr (Tmax = 25°C) auf 71 Sommertage/ Jahr und von ca. 13 (75 Perzentil) zusatzlichen hei-
Ren Tagen/Jahr (Tmax = 30°C) auf 27 zusatzliche heiRe Tage/ Jahr prognostiziert. Tropennéchte (Tmin
= 20°C) nehmen um ca. 16 (75 Perzentil) Nachte/Jahr auf 25 Tropennéachte/ Jahr zu.

Eine bauliche Verdichtung kann diese negativen Klimaeigenschaften weiter verscharfen. Durch die An-
wendung der Begriinungs- und Gestaltungssatzung kann dem Klimawandel durch Anpassungsmafinah-
men, wie Dach- und Fassadenbegriinung und dem Erhalt und der Pflanzung von Baumen zur Beschat-
tung begegnet und magliche bioklimatische Auswirkungen verringert werden.

25 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet ist durch anthropogen bedingte Biotope gepragt. Es Uberwiegen Verkehrsflachen und
bebaute Flachen gemischter Nutzungen. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung infolge der beste-
henden, Uberwiegend gewerblichen Nutzungen, dem hohen Versiegelungsgrad und der daraus resultie-
renden Armut an Vegetationsbestéanden weist der Geltungsbereich eine untergeordnete Bedeutung fir
die Flora auf. Als nennenswerte Biotope sind die am Westrand befindlichen Ahornmischwalder sowie die
im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume von Bedeutung.

: irk

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist weder mit Flacheninanspruchnahmen noch -umwandlungen ver-
bunden. Mégliche bauliche oder sonstige eingriffsverursachende Nutzungen sind bereits realisiert. Mit
der Aufhebung des Bebauungsplans ,Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H40/A)“ wird kiinftig — wie bisher,
da der Bebauungsplan seit den 1990er Jahren nicht zur Anwendung kam — die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach den MalRgaben des § 34 BauGB beurteilt. Die im Geltungsbereich vor-
kommenden Biotoptypen sind haufigen anthropogenen Stérungen und Beeintrachtigungen ausgesetzt
und daher leicht ersetzbar. Der Geltungsbereich weist eine untergeordnete Bedeutung fur die Flora auf.
Diese Bewertung ist im Wesentlichen auf den hohen Versiegelungsgrad und die Realnutzung des Plan-
gebietes zurlckzufuhren.

Die in den Geltungsbereich hineinragenden Waldbestéande zwischen der Rheinhessenfachklinik und der
Mombacher Stral3e 111 sind im Bebauungsplan ,H 40" als unbebaubare private Griin- und Freiflachen
festgesetzt. Da diese Waldbestande in weiten Teilen als Landschaftsschutzgebiet ,Gonsbachtal* natur-
schutzrechtlich unter Schutz gestellt sind, unterliegen kinftige Vorhaben nach der Aufhebung des Be-
bauungsplans einem naturschutz- und waldrechtlichem Genehmigungsvorbehalt.

Im Zuge kinftiger Bauvorhaben kénnen Einzelbdume beeintrachtigt werden oder gar verloren gehen. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahren kiinftiger Vorhaben sind die ,Rechtsverordnung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz" und die ,Satzung Uber die Begriinung und Gestaltung von
bebauten Grundstiicken innerhalb der Stadt Mainz" zwingend anzuwenden.
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Schutzgut Tiere

Bestand

Aufgrund der im obenstehenden Kapitel anthropogenen Vorbelastung infolge des hohen Versiegelungs-
grads und der daraus resultierenden Armut an Vegetationsbestanden weist der Geltungsbereich eine

untergeordnete Bedeutung fur die Fauna auf, kann aber dennoch potenziellen Lebensraum fiir typische
Kulturfolger und siedlungsgebundenen (Vogel-)Arten darstellen.

Ein Vorkommen von Fledermausen — alle Fledermausarten sind gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschitzt — ist grundsétzlich nicht auszuschlieRen, da siedlungsgebundene Fledermausarten wie
z.B. Zwergfledermaus oder Breitfligelfledermaus hinter Mauerspalten, Windbrettern, in Dachbdden und
Kirchendachern aber auch in Baumhohlen und hinter abgeplatzter Rinde von Baumen Sommer- und Ta-
gesquartiere finden kénnen.

Analog zu der Artengruppe der Fledermause kénnen ggf. die Gebaude alterer Bausubstanz eine Habitat-
eignung fur Nischenbriter aufweisen. In den Gebaudefassaden findet sich das Potenzial fur in Siedlungen
bzw. Wohngebauden briitende Rote-Liste-Arten wie bspw. den Haussperling (Passer domesticus) oder
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros). Da im Geltungsbereich teilweise ein pragender Baumbestand
bzw. Einzelbdume vorzufinden sind, sind diese als Lebensraum von Bedeutung. Aufgrund der genannten
Vorbelastungen durch die innerstadtische Lage ist jedoch nicht davon auszugehen, dass streng ge-
schutzte Vogelarten dauerhaft an Ort und Stelle anzutreffen sind. Dartber hinaus ist davon auszugehen,
dass die in den wenigen Geholzen zu erwartenden Vogelarten sdmtlich weit verbreitet, nicht gefahrdet,
wenig stérungsempfindlich und in der Lage sind, in andere Rdume auszuweichen. Die in den Geltungs-
bereich hineinragenden Waldflachen weisen eine deutlich héhere Qualitat hinsichtlich der Brutanspriiche
auf.

Mit einem Vorkommen von streng geschitzten Reptilien, wie beispielsweise Zaun- oder Mauereidechsen
ist allenfalls an den Geltungsbereichsgrenzen, die an Bahnanlagen anschlie3en, zu rechnen.

Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist weder mit Flacheninanspruchnahmen noch -umwandlungen ver-
bunden. Mdgliche bauliche oder sonstige eingriffsverursachende Nutzungen sind bereits realisiert. Mit
der Aufhebung des Bebauungsplans ,Stadtkerntangente |. Bauabschnitt (H40/A)" wird kinftig — wie bisher,
da der Bebauungsplan seit den 1990er Jahren nicht zur Anwendung kam — die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach den Mafl3gaben des § 34 BauGB beurteilt.

Bei Bau-, Sanierungs- oder AbrissmalRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen kdnnen potentiell vor-
handene Nistplatze von Vogeln oder potentielle Fledermausquartiere verloren gehen. Das Artenschutz-
recht ist Teil der bei jedem Bauvorhaben nach § 54 Abs. 1 LBauO einzuhaltenden 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften. Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmal3nahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders geschiitzte Arten dienen, ist daher die
Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzten Arten zu untersuchen.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen durch die Lage zwischen den gewerblich genutzten Bauflachen
im Osten sowie des waldahnlichen Bestandes ab der Auffahrt zur — mittlerweile gesperrten — Mombacher
HochstraBe des westlich davon gelegenen Hartenbergparks gepragt. Die baulichen Anlagen und der
hohe Versiegelungsgrad respektive der geringe Grunflachenanteil sowie das Briickenbauwerk der Mom-
bacher Hochstral3e sind als erhebliche Vorbelastung fur das Landschaftsbild zu nennen.

Gemal Landschaftsplan der Stadt Mainz befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der Siedlungsbild-
einheit ,S 2 — Gro3rdumig zusammenhéngende, geschlossene Siedlungsbereiche”, der eine mittlere Be-
deutung zugesprochen wird.

Als stadtbildpragend sind insbesondere die zahlreichen Stral3enbaume entlang der Mombacher Stral3e
sowie die im Westen in den Geltungsbereich hineinragenden Waldflachen von sehr hoher Bedeutung.
Zudem befinden sich mit der ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne und des ehem. Lokomotivschuppen
(beide in Backsteinbauweise) geschiitzte Baudenkmaler im Gebiet, die als baugeschichtliches Zeugnis
von grof3er Bedeutung fur das Stadtbild sind.

Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild sind durch die Aufhebung des Bebauungs-
plans nicht zu erwarten, da sich Vorhaben gemaR § 34 Abs. 1 BauGB zukunftig nach Art und Maf? der
baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen miissen, um genehmigungsfahig zu
sein.

2.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand

Folgende Kulturdenkméler befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

— die ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne;
— der ehem. Lokomotivschuppen und

Als Sachglter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen und im StraRenraum ver-
legten Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die baulichen Anlagen.

Auswirkungen

Zum Schutz der o.g. Kulturdenkmaler sind bei den Planungen die Auswirkungen auf die Kulturgtter zu
Uberprufen und erhebliche Eingriffe in Substanz und Erscheinungsbild zu vermeiden. Fir MaBhahmen
an und in der Umgebung der Kulturdenkmaler ist daher eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
8 13 Abs. 1 DSchG erforderlich.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Da archaologische Funde nie géanzlich auszuschliel3en
sind, sind Erd- und Bauarbeiten gemaR § 21 Abs. 2 DSchG der Denkmalfachbehérde frihzeitig anzuzei-
gen.

Erhebliche negativen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter sind da-
mit nicht zu erwarten.

2.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfél-
len und Abwéssern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Da der Bebauungsplan ,H 40" aufgehoben wird, ist der Belang nicht entscheidungserheblich.

DORHOFER & PARTNER _________Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Umweltbericht zum Bebauungsplan , Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H40/A)“ Seite 15
Stadt Mainz

29 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Da der Bebauungsplan ,H 40" aufgehoben wird, ist der Belang nicht entscheidungserheblich.

Durch die Vorgaben des Landessolargesetzes - LSolarG ist die Nutzung erneuerbarer Energien bei ge-
werblich genutzten Neubauten und gewerblich genutzten Parkplatzen bereits gesetzlich vorgeschrieben.
Durch diese verbindliche Vorgabe der Nutzung erneuerbarer Energien werden die CO2-Emissionen fir
die Energieversorgung deutlich reduziert und Energie dezentral und erneuerbar erzeugt.

Darliber hinaus werden die energetischen Anforderungen an Warme-, Kélte- und Energiebedarf der
Neubauten tber die entsprechenden Fachgesetze, wie das Gebaudeenergiegesetz (GEG), geregelt.

210 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB)

Wechselwirkungen werden in den Erlauterungen zu den jeweiligen Schutzgutern bewertet. Entschei-
dungserhebliche negative Wechselwirkungen infolge der Aufhebung des Bebauungsplans sind nicht zu
erwarten.

Wechselwirkungen auf die geschiitzten Arten und Lebensraume nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
und der Vogelschutzrichtlinie lassen sich aufgrund der Entfernung von mehr als 1 km zu dem néchstge-
legenen Natura 2000 Gebiet nicht ableiten.
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21 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind

strfallbetriel

Der Geltungsbereich des ,H 40/A" liegt in raumlicher Nahe zu Industriebetrieben, die den Vorschriften der
Storfallverordnung (12. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz — 12. BImSchV) unterliegen.
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Abbildung 3:  Storfallbetriebe im Umfeld (Quelle: Amt 67 Griin- und Umweltamt, 2025; ver&ndert)

Planungsrelevant ist der Betrieb Prefere Paraform GmbH & Co. KG. Die nérdlichste Grenze des Plange-
biets liegt knapp innerhalb des Achtungsabstands (siehe Abbildung 3). Auch der im Juni 2023 neu be-
rechnete angemessene Sicherheitsabstand des Betriebsbereichs bertihrt gemaf schriftlicher Mitteilung
der SGD Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Mainz formal das Plangebiet. Betroffen sind ausschlief3lich
Verkehrsflachen.

Alle Unterlagen liegen der Katastrophenschutzbehorde bei der Stadtverwaltung fur die externe Notfall-
planung vor.

Start _
Grundsatzlich ist auf Grund des Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen wahrscheinlich.
Innerhalb bebauter Gebiete wird die Gefahrdung durch Starkregen nicht nur vom Relief, sondern auch
von Bebauung, StralRen und Wegen beeinflusst. Die Verhaltnisse innerhalb von Ortschaften sind tber
ortliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzepte zu analysieren. Das Land Rheinland-Pfalz stellt
landesweite Hinweiskarten fur die Sturzflutgefahrdung nach Starkregen zur Verfiigung. Die derzeit vor-
liegenden Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die FlieRRrich-
tungen von oberflachlich abflieBendem Wasser infolge von drei unterschiedlichen Szenarien von Starkre-
genereignissen mit verschiedenen Regenmengen (MKUEM, 2025c). Bei einem extremen Starkregener-
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eignis mit einer Regendauer von vier Stunden (SRI 10) werden die in den nachstehenden Abbildungen
dargestellten Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten prognostiziert.

Wassertiefen FlieBgeschwindigkeiten
\_ ! “\i\-/f/ q
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Abbildung 4:  Wassertiefen und Flie3geschwindigkeiten bei einem extremen Starkregenereignis mit
einer Regendauer von vier Stunden (SRI 10; Quelle: MKUEM, 2025c)

Die hochsten Wasserstadnde werden im Bereich der Bahnunterquerung am Rheingauwall mit ca. 2,2 m
prognostiziert. Bei geplanten BaumaRnahmen ist im Rahmen der Entwasserungsantrage ein Uberflu-
tungs- und Uberlastungsnachweis zu fithren und es sind MaRnahmen zur Vorsorge zu treffen (DIN 1986-
100).

Hocl fihrd,
Der Geltungsbereich befindet innerhalb des hochwassergefahrdeten Gebietes (HQexrem) des Rheins. Ge-
malfd der Hochwassergefahrenkarten steht der Geltungsbereich bei einem Ereignis nach HQextrem (Was
statistisch gesehen seltener als einmal in 100 Jahren auftreten kann) ca. < 0,5 - 2 m unter Wasser. Am
nordlichen Ende des Planungsgebietes durchquert zudem der Gonsbach (Gewasser Ill. Ordnung) das
Gebiet. Er ist in diesem Abschnitt verrohrt. Die Abflusskapazitét der Gonsbachverrohrung ist begrenzt,
sodass es bei seltenen Hochwasserereignisen zu Ausuferungen kommt. Dies kann dazu fihren, dass
auch das hier betroffene Planungsgebiet in Teilen tUberflutet wird. Dies betrifft insbesondere den ndérdli-
chen Bereich. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) des Gonsbachs liegt zwar nur ein
ganz kleiner Teil des Planungsgebietes, gemaR Hochwassergefahrenkarte wird jedoch bei einem sehr
aulRergewohnlichen Hochwasserereignis des Rheins (= HQ Extrem) nahezu der gesamte nordliche Teil
Uberflutet (MKUEM, 2025d).
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Abbildung 5:  Wassertiefen bei HQexrem des Rheins (Quelle: MKUEM, 2025d; Quelle des Luftbildes: ©
GeoBasis-DE/LVermGeoRP (2025), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de)
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212 Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete

Da der Bebauungsplan ,H 40“ aufgehoben wird, ist der Belang nicht entscheidungserheblich.

3 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ,H 40 Stadtkerntangente |. Bauabschnitt* war u.a. die Schaffung einer sog.

Stadtkerntangente vom Industriegebiet Mombach zum Mainzer Hauptbahnhof. Letztendlich wurde ledig-

lich die Mombacher Hochstral3e realisiert, welche das erste Teilstiick der geplanten Stadtkerntangente
darstellte. Die Mombacher Hochstral3e ist seit Mitte 2021 gesperrt, die Stadt Mainz beabsichtigt den
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Ruckbau der HochstralRe, da keine wirtschaftlich sinnvolle Sanierungsmaglichkeit fiir das Brickenbau-
werk besteht.

Der Bebauungsplan "H 40" wurde am 31.03.1967 vom Stadtrat der Stadt Mainz beschlossen und am
02.05.1967 bekannt gemacht. Allerdings weist der Bebauungsplan formale Mangel auf und gelangt seit
den 1990er Jahren nicht mehr zur Anwendung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit in dessen Geltungs-
bereich bemisst sich dementsprechend aktuell nach § 34 BauGB.

Tendenzen, dass sich der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft bei Nichtverwirklichung des
Vorhabens wesentlich &ndert, sind nicht zu erkennen. Angesichts der Lage inmitten eines gewachsenen
Gewerbegebietes ist mit einer Nutzungsanderung nicht zu rechnen. Dabei wirden sich die meisten Na-
turgUter kaum verandern.

4 Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen sowie Mal3nah-
men zum Ausgleich
Durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgu-

ter zu erwarten. MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich sind daher nicht
erforderlich.

5 Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmadglichkeiten

Unter Beriicksichtigung der Ziele des Bebauungsplanes ist eine Prifung anderweitiger Planungsmaglich-
keiten nicht erforderlich.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und
GIS-Anwendungen — bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht angewandt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige tech-
nische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Materials
wurden nicht festgestellt. Die verfligharen Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutz-
guter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdénnen.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind durch die Authebung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten. Manahmen zur Uberwachung sind demzufolge nicht abzuleiten.

6.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umwelt-
priifung

Die Stadt Mainz beabsichtigt die Aufhebung des Bebauungsplans "Stadtkerntangente |I. Bauabschnitt (H
40)". Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H40/A)* wird kinftig — wie
bisher, da der Bebauungsplan seit den 1990er Jahren nicht zur Anwendung kam — die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Mal3gaben des § 34 BauGB beurteilt.
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Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind bei geplanten Vorhaben im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

Durch die bereits erfolgte Au3erbetriebnahme der HochstraRe verteilen sich deren Verkehre im StralRen-
netz. Die schalltechnischen Auswirkungen wurden gutachtlich untersucht. ("Schalltechnische Untersu-
chung zur AuRerbetriebnahme der Hochstrafl3e in Mainz Mombach", Ingenieurbiiro Pies, 07.01.2019, so-
wie erganzende "Neuberechnung der Verkehrsgerauschemissionen Mombacher Str. Hausnummer 101,
103, 105, 107, 109" vom 31.07.2023). In den durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen wurden
Anspriche auf die Erstattung von SchallschutzmafRnahmen festgestellt. Diese wurden in einem separaten
Verfahren bereits abgewickelt. Die Aufhebung des Bebauungsplans l6st keine schalltechnischen Konflikte
aus, da diese bereits zur Aul3erbetriebnahme der Hochstral3e ermittelt und gelést wurden.

Gemald eingegangener Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz im Rahmen der Beteiligungen gemaf 8 4 Abs. 1 und §
4 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich Altstandorte im Bodenschutzkataster registriert. Nutzungséan-
derungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund, Entsiegelungen oder die Uberbauung im Bereich
bekannter Altstandorte, bedirfen grundsatzlich der vorab zu beantragenden Zustimmung durch die Fach-
behorde. Treten bei Arbeiten im Bereich der Flache des Altstandorts gefahrverdéchtige Umstande auf,
z. B. Verunreinigungen des Bodens in nicht nur geringfiigigem Umfang, ist die zustandige Fachbehérde
in Kenntnis zu setzen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Niederschlagswasser soll gemafR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fir geplante Bauvorhaben ist eine
Versickerung von Oberflachenwasser im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren bzw. Entwasserungs-
gesuches zu prifen.

Im Zuge kunftiger Bauvorhaben kénnen Einzelbaume beeintrachtigt werden oder gar verloren gehen. Im
Zuge des Baugenehmigungsverfahren kinftiger Vorhaben sind die ,Rechtsverordnung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz" und die ,Satzung Uber die Begriinung und Gestaltung von
bebauten Grundstlicken innerhalb der Stadt Mainz" zwingend anzuwenden.

Zum Schutz der im Geltungsbereich befindlichen Kulturdenkméler ,ehem. Neue Golden-Ross-Kaserne*
und ,ehem. Lokomotivschuppen” sind bei kiinftigen Planungen die Auswirkungen auf die Kulturguter zu
Uberprifen und erhebliche Eingriffe in Substanz und Erscheinungsbild zu vermeiden. Fiur Malinahmen
an und in der Umgebung der Kulturdenkméler ist daher eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
8 13 Abs. 1 DSchG erforderlich.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten. Manahmen zur Vermeidung und Verringerung, zum Ausgleich sowie zur Uberwa-
chung sind demzufolge nicht abzuleiten.
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Zusammenfassende Erkldrung "H 40 A"

Zusammenfassende Erkldarung zur Satzung
"Stadtkerntangente |. Bauabschnitt - Aufhebung (H 40/A)"
zur Aufhebung des Bebauungsplanes "Stadtkemntangente I. Bauabschnitt (H 40)"

DerBebauungsplan "H 40" wurde aufgestellt, um die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Mombacher HochstrafRe zu schaffen. Der Bebauungsplan "H 40" wurde am 31.03.1967
vom Stadtrat der Stadt Mainz beschlossen und am 02.05.1967 bekannt gemacht. Aller-
dings weist der Bebauungsplan formale Mangel auf und gelangt seit den 1990er Jahren
nicht mehr zur Anwendung. Vor diesem Hintergrund erfolgte die planungsrechtliche Beur-
teilung von Bauvorhaben bereits seit (iber 30 Jahren nach § 34 BauGB.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines sektora-
len Bebauungsplanes zur Einzelhandelssteuerung im Bereich der "Mombacher Straf3e",
soll der ohnehin nicht mehr zur Anwendung gelangende Bebauungsplan "Stadtkerntan-
gente |. Bauabschnitt (H 40)" aufgehoben werden.

Bei dem {iberplanten Gebiet handelt es sich um ein bereits vollstandig entwickeltes Ge-
werbegebiet. Die umliegenden Flachen entlang der festgesetzten Verkehrsflache fiir die
Mombacher Hochstrafle haben sich in Vergangenheit gro3tenteils nach dem Einfiigungs-
gebot gemadf} § 34 Abs.1 BauGB abweichend von der planerisch beabsichtigten Steuerung
des Bebauungsplanes "H 40" entwickelt. Dariiber hinaus soll die heute baufdllige Mom-
bacher HochstraRe abgerissen werden.

Die Aufhebung des Bebauungsplans "Stadtkerntangente I. Bauabschnitt (H 40)" erfordert
keine Anderung des giiltigen Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz vom 24.05.2000.

Angesichts der raumlichen Ndhe des Geltungsbereiches zu Industriebetrieben, die den
Vorschriften der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen, wurde eine Umweltpriifung
gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln.

Durch Aufhebung des Bebauungsplanes "H 40" werden keine Umweltauswirkungen aus-
gelost. Die Aufhebung des Bebauungsplans "H 40" ist weder mit Flacheninanspruchnah-
men noch -umwandlungen verbunden. Mégliche bauliche oder sonstige eingriffsverursa-
chende Nutzungen sind bereits realisiert.

Das Aufhebungsverfahren "H 40 A" fiihrt zu keinerlei zusatzlichen Eingriffen in Natur und
Landschaft, da er lediglich ein bereits bebautes Gebiet umfasst und den Grad der Ausnut-
zung nicht verandert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Aushang-
verfahren in der Zeit vom 22.04.2025 bis 09.05.2025. Seitens der Biirgerinnen und Biirger
wurden keine umweltrelevanten Anregungen vorgebracht. Im Rahmen der Offenlage ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Biirgerinnen und Biirger ebenfalls keine Anre-
gungen vorgebracht.
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Zusammenfassende Erkldrung "H 40 A"

Die Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4
Abs. 1 BauGB sowie des Anhdrverfahrens gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anre-
gungen, insbesondere zum Thema der Bodenbelastungen, fiihren zu keinen bodenrecht-
lichen oder sonstigen Festsetzungen und l6sen auch keine entsprechenden MaRnahmen
aus.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplans "H 40" nicht zu erwarten. Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung,
zum Ausgleich sowie zur Uberwachung sind demzufolge nicht abzuleiten.
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