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1. Einleitung




Einleitung

1.1 PLANUNGSANLASS UND ZIELE

Mainz ist eine wichtige Adresse im Bereich der Biotechnologie.
Viele Unternehmen, Institute und offentliche Einrichtungen wie die
Universitat und die Universitatsmedizin arbeiten erfolgreich in diesem
Segment. Zweifelsohne strahlt der weltweit beachtete Durchbruch von
BioNTech im Bereich des mRNA-Impfstoffs auf die ganze Stadt aus. Um
Entwicklungsperspektiven fiir Biotechnologie-Unternehmen zu schaffen,
gilt es die Anforderungen dieser Branche mit den stadtebaulichen
Parametern zu verknupfen.

Seitens des Stadtplanungsamtes wurde in einem ersten Schritt
eine stadtebauliche Strategie fiir den ,Biotechnologie-Standort
Mainz® erarbeitet. Viele der Unternehmen sind bereits jetzt in einem
raumlichen Zusammenhang verortet und befinden sich in den
Stadtteilen Bretzenheim und Oberstadt in direkter Nahe zur GFZ-
Kaserne, zur Universitatsmedizin und zum Universitatscampus. Parallel
wurde eine Bedarfsanalyse erarbeitet, welche die Wachstums- und
Entwicklungspotenziale des Standortes Mainz erfasst.

Wahrend am Standort GFZ-Kaserne insbesondere flir BioNTech
Entwicklungsperspektiven geschaffen werden und ein neues,
gemischtes Stadtquartier mit einem Wohnanteil entstehen soll, bietet
das Hochschulerweiterungsgeldande als Teil der ,,Biotechnologie-Achse”
beste Voraussetzungen fiir den Aufbau eines zentralen Flachenareals als
Startpunkt fur einen Biotechnologie-Campus, der nach Zielsetzung der
stadtebaulichen Biotechnologiestrategie nach Westen weiterentwickelt
werden soll. Das bestehende Baurecht und die zeitnahe ErschlieBung
des Areals bieten hier gute Perspektiven fiir eine kurz- bis mittelfristige
Entwicklung.

Der Erfolg einer Campusbildung hangt von unterschiedlichen Faktoren
ab, die insbesondere von den beteiligten Grundstiickseigentiimern
beeinflusst werden konnen. Als wesentlicher Baustein flr eine
gemeinsame, kooperative Entwicklung des Areals hin zu einem
hochwertigen Biotech- Campus wurde die Verstandigung aller
Beteiligten auf gemeinsame Ziele erachtet.
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Einleitung

1.2 VORGEHEN

Die Entwicklung eines nachhaltigen und zukunftsweisenden Konzeptes
fir den neuen Campus ist eine wesentliche Aufgabe, die auf den
bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben aufbaut. Dieser Prozess
geht Uber die reine Einhaltung der Vorgaben hinaus und integriert
planerische Ideen und Impulse, um eine umfassende Vermittlung und
Integration der unterschiedlichen Vorstellungen und Interessen zu
ermoglichen.

Das Konzept zielt nicht nur auf architektonische Innovation, sondern
auch auf die Schaffung entscheidender Grundlagen fiir komplexe
Themenfelder wie Stadtebau, Freiraumplanung, Verkehr und
Umweltplanung. Es dient als Leitfaden, der nicht nur den physischen
Raum definiert, sondern auch eine harmonische Verbindung zwischen
den Nutzern, der Umgebung und den funktionalen Aspekten des
Campus herstellt.

Aufbauend auf den planungsrechtlichen Vorgaben der bestehenden
Bebauungspldne und dieser Studie wurde ein ,Letter of Intent” (LOI)
formuliert, der zwischen Eigentiimern und Stadt Mainz verbindlich
vereinbart wurde. Die Studie lieferte ber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinausgehende Losungsvorschlage flir eine attraktive
und zukunftsfahige Gestaltung des neuen Quartiers.

Die Erarbeitung der Studie und die Formulierung des LOI erfolgte unter
einem intensiven Abstimmungs- und Beteiligungsprozess der relevanten
Akteure der Stadt Mainz und der Eigentlimern.
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Einleitung

1.3 BETEILIGTE UND ZEITPLAN

Die Bearbeitung erfolgte von Februar 2023 bis Oktober 2023. Neben
den direkten Abstimmungen zwischen den Planungsbiiros und dem
Stadtplanungsamt, die im Rahmen eines monatlichen Jour fixe und
mit weiteren beteiligten Akteuren stattfanden, erfolgte die direkte
Kommunikation und der Austausch mit den einzelnen Eigentimern an
den beiden Workshoptagen, um einen transparenten Prozess fiir alle
Beteiligten zu gewahrleisten. Diese fanden folgendermalRen statt:

Auftaktveranstaltung: 24.04.2023
Workshop I: 22.06.2023
Workshop I1: 19.09.2023

Folgende Institutionen waren vertreten:

« Stadt Mainz, 61- Stadtplanungsamt

« Stadt Mainz, 67- Griin- und Umweltamt

« Stadt Mainz, 80- Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
« Stadt Mainz, Leitstelle Biotechnologie

« bb22 architekten + stadtplaner

e Drei Eins Stadt Freiraum Architektur

« Kompetenzzentrum Intelligente Mobilitat KIM GmbH

« Biomindz Standortentwicklungsgesellschaft Mainz mbH
+ Stadtwerke Mainz

+ IGM Immobilien Gesellschaft Mainz mbH

« LBB Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetrueung

e pmg Parken in Mainz GmbH

«  Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Mainz mbH
« Finanzministerium Rheinland-Pfalz

e Private Grundstiickseigentiimer und Projektentwickler
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Abb.1:
Bebauungsplan Hochschulerweiterung
stdlich des Europakreisels (B158 / 1. A)

Analyse

2.1 PLANUNGSRECHT FUR DIE CAMPUS-
ERWEITERUNG

Aufgrund des Bedarfs an Flachen flr die Forschung und Entwicklung
im Biotechnologie-Sektor hat die Stadt Mainz einen Bebauungsplan
fir die neue Bebauung des Areals aufgestellt: ,Hochschulerweiterung
stidlich des Europakreisels (B158 / 3. A)“ Darin sind unter Anderem das
MaR der baulichen Nutzung, die liberbaubaren Grundstiicksflachen,
Verkehrsflaichen und Festsetzungen zur Begriinung enthalten. Das
erarbeiete stadtebauliche Realisierungskonzept bezieht sich auf die
vorliegenden Festsetzungen. Es entwickelte Vorschlage zur optimalen
Auslastung und Ausgestaltung und lieferte eine Verbildlichung und
weitergehende Vorschlage zum bestehenden Bebauungsplan.

Die sich aus dem Bebauungsplan ergebenen Vorgaben und die sich
bereits in der Realisierung befindlichen Strukturen werden in den
nachfolgenden Analysepunkten dargestellt.

W

Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels - |- '. =

1. Anderung (B 158/1.A)"
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Abb.2:
Bebauungsplan Hochschulerweiterung
stdlich des Europakreisels (B158 / 3. A)
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Analyse

2.2 EIGENTUMSSTRUKTUR

Es wurden bereits Baufelder festgelegt und die Eigentumsstruktur ist
bekannt. Die Bebauungsplane sehen bereits verschiedene Baufelder
vor. Die Bodenordnung wurde bereits mit dem Bebauungsplan
»B 158“ durchgefiihrt. Neben offentlichen Eigentimern gibt es
auch Privateigentlimer. Die Eigentliimer wurden zu den Workshops
eingeladen. lhre Vorstellungen und Ziele wurden fiir die Ausarbeitung
berticksichtigt. Baufelder und Eigentumsstruktur sind in folgendem Plan
dargestellt.

Abb.3: Darstellung
der Baufelder und
Eigentumsstruktur der
Flachen

legende
[ Ementomer s [ Eigentmers A ) =R _ _
Eigentimer2 Eigentomers VS N N~ | Bebauungsplan "He hulerweiterung st
= - A — z ) “ . Europakreisels - 3. Anderung (B 158/3.A)"
| Eigentiimer ohne MaBstab

D Eigentlmer 3
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Abb. 4: Analyseplan vorhandener und
geplanter Nutzungen

Dienstleistungen
(Studentisches-) Wohnen
Bildung (FH Mainz und JGU)

Griinflachen und Landwirtschaft

Analyse

2.3 NUTZUNGEN

In der Stadt Mainz haben bereits heute viele Unternehmen aus der
Biotechnologiebranche ihren Sitz. Ein Grofdteil der Unternehmen
befindet sich aktuell in der Nahe der Universitatsmedizin, der Gutenberg
Universitat sowie im Umfeld der GFZ-Kaserne.

Die direkte Umgebung des Bearbeitungsgebietes ist gepragt
von landwirtschaftlichen Flachen im Westen und Suden sowie
Dienstleistungen im Norden und dem Campus der Johannes Gutenberg-
Universitat Mainz im Osten, der zukUnftig den Ankniipfungspunkt fir die
Weiterentwicklung der Biotechnologieachse darstellt. Im siidostlichen
Quadranten befinden sich Gebdude der Hochschule Mainz, sowie
Studentenwohnheime sidlich der Jakob-Heinz-StraRe, die direkt an das
Bearbeitungsgebiet angrenzen.

Der raumliche Bereich slidlich des Universitatscampus und des
Hochschulerweiterungsgelandes bietet mit der MEWA-Arena, dem
Botanischen Garten, weiteren Sportanlagen und Kleingarten kulturelle
und freizeittechnische Anreize, die die Attraktivitdt des Standortes
steigern und bei der Planung (insbesondere z.B. die Fanstrome an
Spieltagen) zu berticksichtigen waren.

Dienstleistungen und Wohnen

Einzelhandel
Verwaltung
Studentisches Wohnen

Areal fiir eine mogliche )= | 1& LA )
] ] \ q \ W\ . s a

Erweiterung des Biotech- \ \ /\ Lo T T |

Campus; ein WBW \ A ¥ | © -

)\ .l
hierzu wurde bereits & g  HocHseAuE
o - MAINZ:
durchgefiihrt

Bildung (o=

MEWR ~ARENA
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Abb. 5: Analyseplan Stadtklima und
Freiraume

Griinflachen (Naherholung)
Verkehrsbegleitgriin
Landwirtschaft

Kaltluftstromung

Entwicklungsflachen

Griine Campuserweiterung

Analyse

2.4 STADTKLIMA UND FREIRAUME

Das Thema ,Klima“ wurde in den Bebauungsplanen bereits dezidiert
berticksichtigt und klare Festsetzungen zum Schutz des Klimas getroffen.

Der zukinftige Biotechnologiestandort wird von mehreren
Naherholungsgebieten = umgeben:  Gonsbachtal,  Bretzenheimer
Sportanlagen, Stadtpark, Volkspark sowie Wildgrabental. Im Nord-
bis Sldwesten grenzen landwirtschaftlich betriebene Flachen.
Es gab im Bereich der Bebauungspldane Tierarten, welche fir eine
Nutzung der Flachen umgesiedelt bzw. vergramt werden mussten.
In der weiteren Planung galt es auf einen angemessenen Umgang mit
Artenschutzbelangen zu achten.

Das Gebiet wird gepragt von aus Westen kommenden lokalen und
regionalen Kaltluftstromen (linien-/flachenhaft), die bei der Planung
und Gebaudeausrichtungen zu beachten waren.

ke
I

\

X

N

4
o
o
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Abb. 6: Analyseplan motorisierter
Individualverkehr

[ Stralkennetz
FuRwegenetz

Hauptachsen

Analyse

2.5 MOBILITAT

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Bearbeitungsgebiet wird von den folgenden vier MIV-Achsen
gerahmt: der Saarstrafle im Norden, der Koblenzer StralRe im Osten,
der Jakob-Heinz-Stralle im Siiden und der Eugen-Salomon-Strafie im
Westen. Der MIV wird zukiinftig im Quartier von der Saarstraf’e tber
die Eugen-Salomon-StraRe Uber einen kleinen Abschnitt der Jakob-
Heinz-Strale erfolgen. Die zweispurige SaarstralRe stellt die Verbindung
zur Mainzer Innenstadt und zur Autobahn dar, weist jedoch auch eine
erhebliche Larmquelle hinsichtlich des von Norden kommenden
Verkehrs auf. Dies war bei der Freiraumplanung, Gebaudestellung und
Nutzungsverteilung zu berticksichtigen.

Die Ausfuhrungsplanung zur inneren ErschlieRung des Areals lag zu
Projektstart bereits vor und wurde aktuell realisiert. Zwei ringformige
StralRen im Westen und Osten, die durch einen kleinen Stich in der Mitte
verbunden sind (ahnlich einer Brille) gaben eine Gliederung des Gebietes
vor. Die Planung sieht grofitenteils eine EinbahnstralRenerschlieBung,
eine einseitige FuRgangererschlieBung sowie eine innenliegende
Entwasserungsmulde vor.

KOBLENZER STR

~> Gonsenheim

= Mombach
=>MainZ\gnenstadt

— = Wiesbatlen

SAARSTRASSE |

- \

- Ingelheim ] : P

-> A 60 alle Richtungen ¥ ’

HaupterschlieRungsachse,
SAARSTRASSE

A 60 Kreuz Mainz
-> Mainz Hechtsheim
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Abb. 7: Analyseplan offentlicher
Personennahverkehr

Busstrecke
e StraBenbahn

—— FahrradstraBe

Analyse

Offentlicher Personennahverkehr

Das Bearbeitungsgebiet ist mit den bereits bestehenden StraRenbahn-
und Buslinien gut an die Innenstadt und die anderen Mainzer Stadtteile
angeschlossen. Hierdurch wird auch eine erste Verbindung zu den
Unternehmen in Mainz-Mombach/ Mainz-Gonsenheim sowie in Mainz-
Hechtsheim ermoglicht.

Mit der StraRenbahn ist das Gebiet direkt an den Mainzer Hauptbahnhof
angebunden, wo ICE/IC-Verbindungen und Regionalbahnen eine
Vernetzung zu den in der Region liegenden Biotechnologiestandorten
(Ingelheim, Frankfurt, Mannheim, Heidelberg, Bonn, Koln), aber auch zu
Uberregionalen Gebieten schaffen. Zulieferer und anderweitig vernetzte
Unternehmen aus benachbarten GrofRstadten sind somit auch mit dem
OPNV gut erreichbar.

Die Haltestelle ,Mainz Bretzenheim“ befindet sich zentral im
Entwicklungsgebiet  noérdlich  der  Jakob-Heinz-Stralie. Die
StraBenbahnlinien 51, 53 und 59 verkehren hier im flinf- bis zehn-
Minuten Takt. Sie werden mit der Buslinie 9 entlang der Jakob-Heinz-
Stralle, der westostlichen Verkniipfung der Wissenschaftsstandorte,
erganzt. Weiter wird das Quartier an der SaarstralRe uber die Haltestelle
»Kisselberg“ erschlossen, wo neben der StraRenbahnlinien 51, 53 und 59
die Buslinien 55, 56, 58 und 91 verkehren und das OPNV-Netz an diesem
Standort verdichten. In einem Radius von 300 m sind alle potenziellen
Forschungs- und Laborgebdude auf den Grundstiicken fulllaufig
erreichbar.

Mit der geplanten Ausweisung der Jakob-Heinz-StralRe als Fahrradstral3e
soll der Radverkehr zwischen den Wissenschaftsstandorten Johannes-
Gutenberg-Universitat, Hochschule Mainz und Biotechnologiecampus
gestarkt werden.

Kisselberd

500 m



2. Arbeits- und

Beteiligungsprozess




Kick-Off

3.1 KICK-OFF

Die Auftaktveranstaltung fand am 24.04.2023 online statt. Zum Auftakt
wurden die Eigentimer eingeladen, ihre Interessen, Wiinsche und
relevanten Themen fir die zukinftige Bebauung und Gestaltung
des Areals zu formulieren. Ziel dieses Verfahrens war die friihzeitige
Kommunikation und Verstandigung ber gemeinsame Entwicklungsziele
und mogliche kritische Fragen. Es wurden die Themenbereiche
Nutzungen, Klima und Freirdume, Mobilitat und Gebaudestrukturen
behandelt. Zu den Themenbereiche wurden innovative Beispiele
vorgestellt.

Die Ergebnisse der Auftaktveranstaltung lieRen sich wie folgt
zusammenfassen: ,Die Beteiligten haben sich geeinigt, dass eine
gemeinsame Entwicklungsstrategie flir das Gebiet sinnvoll ist. Es
werden Konzepte fiir die verschiedenen Themenbereiche erarbeitet.
Die Adressbildung (positives zukunftsfahiges Image) und das allgemeine
Erscheinungsbild spielen eine entscheidende Rolle, ebenso wie die
Flexibilitat bei der Planung von Bauabschnitten und Nutzungen der
Baufelder.”

Nutzungen

Zur Vorbereitung der Planungen fiir das Areal wurde durch das Biiro

»Deloitte“ eine Bedarfsanalyse fiir den Biotechnologiestandort

erarbeitet. Im Rahmen der durchgefiihrten Analyse wurden speziell

fiir den Bereich des ,,Hochschulerweiterungsgelandes® Bedarfe in den

folgenden Sparten eruiert:

+ Forschung/ Labor

+ Flachen fur Start-ups (inkl. Coworking-Space und Griinder/
innenbliro mit Beratungsangeboten)

« Campusnahes Wohnen (studentisches Wohnen bzw. Wohnen fiir
hochschulnahe Angestellte)

« Griin-, Gemeinschafts- und Eventflachen (Cafés, Konferenzraume,

+ Offenen Biros fiir das Standortmanagement als spontaner
Treffpunkt)

+ Bildungseinrichtungen (bspw. KiTa und Schulen)

« Gewerbe fiir Biotechnologie (Innovative und flexible
Gewerbeflachen)

Biotech-Campus Mainz 17



Kick-Off

Als zentrale, belebte, urbane Mitte soll in dem Gebiet eine neue Plaza
entstehen. Der Platz befindet sich zwischen der Hochschule und dem
Entwicklungsgebiet. Somit dient er als zentrales und verbindendes
Element. An der Plaza sollen Nutzungen wie Einzelhandel und
Gastronomie konzentriert werden.

Neben der Plaza soll das Gebiet durch eine oder mehrere
Kindertagesstatten erganzt werden. Ein Eigentiimer gab an, eine
(Betriebs-)Kita zu planen. Weitere, offentliche Kitas wurden noch nicht
verortet, diese wurden im Konzept bedacht.

Es sollte besonderer Wert auf die Gestaltung der Erdgeschosszonen als
den Stadtraum belebende, offene und multifunktionale Bereiche gelegt
werden, insbesondere entlang der Haupterschliefungsachsen und der
Mitte des Quartiers.

Aufgrund des unterschiedlichen Planungsstands der Eigentiimer
war eine flexible, schrittweise Entwicklung der Baufelder und eine
mogliche Zwischennutzung notwendig. Zu bedenken war auch die
raumliche Verteilung sowie die daraus moglicherweise resultierende
Adressbildung. Wichtig fir das auRere Erscheinungsbild sind die
Bereiche um die Plaza, der Quartierseingang sowie der sudliche
Stadteingang liber den Europaplatz und die Saarstralie.

In der Planung sollten geeignete Standorte fiir ergdnzende Nutzungen
wie Kitas, Einzelhandel, Gastronomie aber auch Griinrdume
vorgeschlagen und begriindet werden. Aus Schallschutzgriinden sollten
entlang der SaarstraRe larmunempfindliche Nutzungen angeordnet
werden.

In den GMP-Richtlinien (Good Manufacturing Practice) zur Praxis
bei der Herstellung von Arzneimitteln werden Bestimmungen zu
notwendigen Sicherheitsaspekten, Einfriedungen, Betretungsverboten
und Zuganglichkeit von Grundstiicken und deren Nutzungen geregelt.
Die GMP-Richtlinien haben eine nicht unerhebliche Auswirkung
auf die Verteilung und Zuganglichkeit der Nutzungen sowie auf die
Nachbarschaft und spielen z.B. bei nachgelagerten Bauantragsverfahren
eine entscheidende Rolle.
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Kick-Off

Stadtklima und Freirdume

Im September 2021 wurde im rheinland-pfalzischen Landtag das
sLandessolargesetz“ verabschiedet. Dieses Gesetz gibt vor, dass auf
gewerblichen Neubauten ab 100 gm Nutzflache Photovoltaikanlagen
zu errichten sind. Diese Vorgaben und Ziele waren auf die Campus-
Erweiterung und die geplanten Neubauten im Forschungs- und
Laborbereich anzuwenden.

Im Rahmen der Auftaktveranstaltungen wurden Referenzen flr einen
grinen und attraktiven Campus mit Aufenthaltsqualitdt gezeigt und
diskutiert, um im Verlauf der Entwicklung eines Realisierungskonzeptes
einer gemeinsamen Vision zu folgen. Themen waren hier unter anderem
die Gestaltung der fuBlaufigen Wegeverbindungen, zentrale soziale
Treffpunkte und die Integration von beispielsweise Freizeitnutzungen.

Die offentlichen und privaten Freiflachen sollten &kologisch
hochwertig gestaltet werden und moglichst hohe Qualitaten fiir
Versickerungs-, und Verdunstungs- und Kihlfahigkeit sowie attraktive
Aufenthaltsmoglichkeiten bieten.

Eine Ortsrandeingrinung wurde vorgesehen und sollte in einer
zukinftigen westlichen Erweiterung weitergefiihrt werden.

Die Vorgaben des Bebauungsplan bzgl. der Griinstruktur waren zu
berticksichtigen.
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Kick-Off

Mobilitdt

Fiir die Mobilitat im Quartier mussten die vorhandene Infrastruktur
sowie die Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmer/innen beriicksichtigt
werden. Eine gute Anbindung an die Nachbarschaft wie die Hochschule
Mainz, die Johannes Gutenberg-Universitat sowie die MEWA Arena war
erwlinscht.

Die unterschiedlichen Nutzungszeiten verschiedener Einrichtungen
wurden als ein Potential bei der Entwicklung angesehen. So kénnen
beispielweise Verkehrsmittel und Parkplatze zeitversetzt genutzt
werden.

Dem Ful- und Radverkehr wurde eine hohe Prioritat innerhalb des
Quartiers zugesprochen. Vor allem die Ost-West Verbindung entlang der
Jakob-Heinz-Strafte wurde als zentrale Achse bei der ErschlieBung der
Campus-Strukturen mit dem Rad oder zu Fulk eingeschatzt.

Die direkte Nachbarschaft zur Hochschule wurde als Potential
angesehen. Der Stadionbetrieb der MEWA Arena und die auftretenden
Verkehrsstrome beeinflussen die Nord-Sud Achse in dem Biotech-
Areal. Die baulichen Reaktionen auf diesen Nutzungsfall wurden
unterschiedlich bewertet. Es wurde darauf hingewiesen, dass
nutzungsbedingte Restriktionen ggf. einer fuBlaufigen Feinvernetzung
entgegen stehen konnen.

Der motorisierte Individualverkehr (MIV) sowie der ruhende Verkehr
sollte im Areal moglichst reduziert werden und sich den o6ffentlichen
Freiflachen unterordnen. Das Areal sollte die Anmutung eines Campus
vermitteln (offen, griin und mit hohen freirdumlichen Qualitaten). Es war
wiinschenswert, das Angebot der Stellplatze fir Mitarbeiter/innen und
Besucher/innen auf den jeweiligen Grundstiicken so gering wie moglich
zu halten.

Die Haltestelle der StraRenbahn befindet sich zentral an der zukiinftigen

Plaza und stellt damit den zentralen ,Dreh- und Angelpunkt® fur die
Nutzer/innen des Quartiers dar.
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Kick-Off

Das Biuro KIM GmbH (Kompetenzzentrum Intelligente Mobilitat)
erarbeitete ein quartiersbezogenes Mobilitatskonzept (uberschlagiger
Stellplatzbedarf, Voriiberlegungen zum Mobilitatsangebot) und befasste
sich mit der Errichtung einer Quartiersgarage und dem fiir das Quartier
prognostizierten Stellplatzbedarf.

Die Ziele fuir die Quartiersgarage wurden wie folgt definiert:

+Es soll eine multifunktionale Garage mit der Perspektive der
Wandelbarkeit entstehen. Ein geeigneter Standort sollte seitens des
Planungsbiiros vorgeschlagen werden. Dieser sollte fiir das gesamte
Quartier sinnvoll und gut erreichbar sein.”

Fur den FulR- und Radverkehr sollten die Verbindungen zwischen den
bestehenden Gebieten (Studentenwohnheim, Hochschule und Stadion)
gestarkt und in die Planung einbezogen werden.

Die Angebote fiir den Radverkehr sollten attraktiv gestaltet werden.
Hierbei wurde eine hohe Qualitdt fir Fahrradstellpldatze gefordert.
Ebenso sollten mogliche Sharing-Angebote liberlegt werden.

Es galt den OPNV zu starken und fir die Nutzer/innen des Quartiers
attraktiv zu gestalten, damit der OPNV fiir die Nutzer/innen als
Hauptverkehrsmittel dienen kann.
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Kick-Off

Gebaudestruktur

Den planungsrechtlichen Rahmen fiir die baulichen Strukturen
gaben der rechtskraftige Bebauungsplan ,B  158/1.A“ (der
Ursprungsbebauungsplan ,B  158“ wurde vollstandig Uberplant
und gilt in diesem Bereich nicht mehr). Hinzu kommt der B 158/3.A
welcher die zweite Anderung vollstandig ersetzt. Die Vorgaben der
Bebauungspldne sind grundsatzlich bindend. Die Festsetzungen der
geltenden Bebauungsplane sind einzuhalten. Die maximal zulassigen
GRZ und GFZ- Werte sowie die maximal zulassigen Gebaudehohen sind
verbindlich festgelegt.

Es sollte ein qualitativ hochwertiges Gebiet entstehen, welches
attraktive Voraussetzungen fiir Unternehmen zur Ansiedlung bietet und
einen attraktiven Eingang der Stadt Mainz bildet.

Das geplante Quartier sollte durch begriinte, nachhaltige
und hochwertige Architektur einen deutlichen Stellen- und
Wiedererkennungswert sowohl auf lokaler als auch auf internationaler
Ebene als innovativer Biotechnologie-Standort bekommen.
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Abb. 8: Nutzungsverteilung

Forschung und Labore
Plaza

anderweitige Nutzung

Workshop |

3.2 WORKSHOP |

Im ersten Workshop am 22.06.23 mit Vertreter/innen der Stadt Mainz
und den Grundstuckseigentiimern wurden die stadtebauliche Analyse,
Entwicklungsziele und Fragstellungen zu den Themenbereichen
Nutzungen, Stadtklima und Freirdume, Mobilitat und Gebaudestrukturen
vorgestellt und diskutiert. Dartiber hinaus wurden vom Planungsbtiro
KIM GmbH MaRnahmenvorschlage fiir ein autoarmes Quartier erlautert.

Nutzungen

Das Quartier dient vorrangig der Forschung und Verwaltung. Im Bereich
der Plaza sind Nutzungen wie Einzelhandel, Bibliothek und Gastronomie
planungsrechtlich zuldssig und sollten hier konzentriert werden.
Entlang der Wissenschaftsachse (Jakob-Heinz-StraRRe) verteilten sich
im vorliegenden Entwurf eine Kindertagesstatte, Gemeinschaftsraume,
Start-Ups und Co-Working-Spaces. Der skizzierte Standort fir
Einzelhandel in der Nahe der Quartiersgarage war vor dem Hintergrund
des ruhenden Verkehrs sinnvoll gewahlt.

Auf dem nordéstlichen Grundstiick sollte eine Betriebskindertagesstatte
errichtet werden, die nach den vorliegenden Informationen bei freien
Kapazitaten auch den Gbrigen Nutzer/innen des Quartiers zur Verfiigung
stehen sollte. Die genaue GroRe der Kita und der Betreiber/innen
standen derzeit noch nicht fest. Die funktionalen Bezlige zwischen den
bestehenden Bereichen der Hochschule und den neuen Bereichen des
Areals (Hochschulerweiterung) wurden als wichtig erachtet und sollten
gestarkt werden.
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Abb. 9: Freiflachen - und
Griinraumkonzept

9@

Pof\‘

1

\

' 9\01“ é‘
@

Workshop |

Stadtklima und Freirdume

Das erarbeitete stadtebauliche Entwicklungskonzept beinhaltete
eine moglichst durchgriinte Entwicklung des Quartiers mit hoher
Aufenthalts- und Freiraumqualitat. Innerhalb der ErschlieBungsflachen
»Brillenglaser” wurden Flachen fir 6ffentlich zugangliche Parkanlagen
vorgesehen. Dies betraf insbesondere den nérdlichen Abschnitt der
Grundstiicke der Quartiersgarage und der Hochschulerweiterung.

Die verschiedenen Achsen sollten durch Begleitgriin und jeweilige
Leitbaumarten zur Orientierung im Quartier aufgewertet werden. Die
grofizligige Gestaltung der StraRenquerschnitte mit Begleitgriin erfolgte
in weiten Teilen auf den privaten Flachen. Eine einheitliche Gestaltung
der Vorzonen der privaten Gebaude wurde als Ziel definiert, wobei die
Einfriedung nutzungsabhangig zu dimensionieren und zu platzieren war.
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Abb. 10: Schnitt Eugen-
Salomon-Stralke (Stand
Workshop 1)

Abb. 11: Schnitt Jakob-Heinz-
Stral%e (Stand Workshop 1)

Abb. 12: Sequenzierungsprinzip

Workshop |

Erschliefungs-, FuR- und Radwege wurden als unversiegelte Flachen
(wassergebundene Decke) geplant und durch eine eigene Leitbaumart
unterstlitzt. Die geeigneten ,Leitbaumarten® in den einzelnen
ErschlieBungsachsen wurden in Abstimmung mit dem zustandigen
67-Grin- und Umweltamt abgestimmt, um sie im Vorfeld in die
Planungsiiberlegungen der einzelnen Eigentliimer einflieRen zu lassen.

RAD-/UND
FUSSWEG

CA. 8,50 9,70 ‘ CA.3,60 \, 410 CA. 8,40

CA. 25,90 CA. 8,40

RAD-/UND
FUSSWEG

FAHRRAD-
PARKPLATZ

CA. 4,00 \, 4,50 \, 6,00 \, 4,50 CA.4,80
/‘

CA.19,00 CA. 4,80

Fur die Nord-Sud-Achse einschlief3lich der Plaza wurde das DNA-
Sequenz-Prinzip (siehe Abbildung) als mogliches Gestaltungselement
vorgeschlagen. Dabei wurde der versiegelte Boden an den Randern
durch Rasenstreifen oder eine sichtbare Entwasserung unterbrochen.
Besondere Anforderungen an die Nord-Sud-Achse, insbesondere
im Hinblick auf den dort verlaufenden Fanverkehr, waren zu
beriicksichtigen.
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Abb. 13: Multifunktionale
Nord-Sid Achse

Abb. 14: Schnitt
Nord-Std-Achse
(Stand Workshop 1)

Workshop |

Eine friihzeitige Abstimmung tber den Umgang mit den Vorzonen auf
den privaten Grundstiicken wurde als notwendig erachtet. Hierbei
waren insbesondere die fuRlaufige Feinvernetzung und die beiden
geplanten Parkanlagen/Griinflachen zu beriicksichtigen. Darliber hinaus
sollte eine gemeinsame Festlegung von ,Mindeststandards“ hinsichtlich
Griinausstattung und Dimensionierung erfolgen.

SEQUENZ B
CAMPUS

.............................................................................

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

FANVERKEHR

Abb. 15: Schnitt Plaza
(Stand Workshop 1)
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Abb. 16: Szenario einer Baumschule
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Workshop |

Eine Verstandigung Uber einheitliche Gestaltungsvorgaben fiir die
privaten ,Vorzonen®, Wegeverbindungen und o6ffentlichen Freiflachen
wurde vereinbart. Fiir den Fall, dass die genannten Griinflachen einen
allgemeinen Konsens finden, sollten Uberlegungen zur Finanzierung
und Beteiligung der Eigentlimer (Ausgleich fir Parkanlagen in Form von
Grundstlickstausch, finanzielle Beteiligung etc.) getroffen werden.

Eine frlihzeitige Festlegung liber den Umgang mit den offentlichen
Flachen war zu treffen. Die Priifung der Vertraglichkeit von erganzenden
Baumstandorten im Sinne des stadtebaulichen Entwurfs in Verbindung
mit dem bestehenden Fanverkehr (insbesondere Fufliganger) innerhalb
der Nord-Sud-Achse wurde vereinbart.

Als Ubergangsnutzung wahrend der Entwicklungsphase des Quartiers
wurde die Einrichtung einer ,Baumschule“ auf einzelnen Grundstiicken
oder Grundstlicksteilen vorgeschlagen. Die Idee der Baumschule
wurde von den Teilnehmenden grundsatzlich positiv aufgenommen.
Es wurde betont, dass es von grofter Bedeutung sei, sich friihzeitig auf
verbindliche Rahmenbedingungen fiir ein mogliches Baumschulprojekt
zu einigen. Dabei sollten Regelungen zu Laufzeit, Kosten, Betrieb und
Management, Baumarten sowie zur moglichen Nachnutzung der Baume
getroffen werden.

Das Konzept einer ,,Baumschule” wurde vertieft und mit Expert/innen
diskutiert.

wird das Baufeld bendétigt,
werden die Baume innerhalb
des Campus verpflanzt

und das Grundstiick kann
bebaut werden
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Workshop |

Nachfolgend wird die schrittweise Entwicklung des Campus mit der
Zwischennutzung einer Baumschule dargestellt:
Abb. 17: Szenarien zur sukzessiven

Entwicklung mit Zwischennutzung
als Baumschule

SZENARIO START

SZENARIO IN xx JAHREN

X
wissensS
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Abb. 18: Uberlegung zur Platzierung
der Quartiersgarage

Workshop |

Mobilitdt

Das von der KIM GmbH entwickelte Mobilitdtskonzept stellt eine
umfassende Strategie zur Schaffung eines nachhaltigen Quartiers dar.
Im Mittelpunkt steht die Férderung des FuRverkehrs durch ein Ful3- und
Radwegenetz unter besonderer Bertlicksichtigung der Anbindung an die
zukiinftigen Erweiterungsflachen der Biotechnologie.

Die Gestaltung der Nord-Stid-Achse muss sowohl dem Fanverkehr zum
sudlich gelegenen Stadion als auch dem Freizeitverkehr gerecht werden.
Ein funktional gestaltetes internes Ful’- und Radwegenetz erschien
sinnvoll, wobei die kleinrdumige Verbindung der einzelnen Bereiche als
Ziel anzustreben war. Als attraktives Angebot flir den Radverkehr wurden
sichere Abstellanlagen, Selbstreparaturstationen und ausreichend
Ladestationen fiir E-Bikes empfohlen.

Um die Reduktion des MIV im Quartier zu erreichen, wurde die
Platzierung der Quartiersgarage am Eingang im zentralen Bereich
der ,Erschliefungsbrille” vorgesehen, wahrend weitere offentliche
Parkmoglichkeiten innerhalb des Quartiers nicht in Betracht gezogen
wurden. Die geplante Quartiersgarage sollte einen bedeutenden
Teil des potentiellen Stellplatzbedarfs des Quartiers abdecken und
auch als zentrale Mobilitatsdrehscheibe fungieren. Die Unterstiitzung
des motorisierten Individualverkehrs erfolgt durch die umgesetzten
Sharing-Angebote sowie durch die in der Quartiersgarage verfligbaren
Dienstleistungen.
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Abb. 19: Sharing-Angebote und Mobilitat

im Quartier

QUARTIERSGARAGE
MAXI-HUB
MINI-HUB

FUSS- UND RADVERBINDUNG
DER HUBS

OPNV-HALTESTELLE

BEREITS GEPLANTER
STANDORT INFOTAFEL
RADSTATION (MIND. 24 RADER)

Workshop |

Es wurde ein grofizligiges Sharing-Angebot mit einer Vielzahl von
Angeboten (Lastenrdder, Fahrrader und E-Bikes) an strategisch
platzierten Stationen ,Maxi- und Mini-Hubs“ vorgesehen. Die
zuklnftigen Haltestellen fiir Strallenbahn und Bus wurden als zentrale
Knotenpunkte betrachtet und sollen eine effiziente ErschlieRung des
gesamten Quartiers ermoglichen.

®@6
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Workshop |

Gebadudestruktur

Im stadtebaulichen Entwurf zum Workshop | wurden folgende Aspekte
erganzt:

+ Die Plaza wurde nach Siiden erweitert.

+ Die moglichen Positionen der Haltestelle an der Saarstrafte wurden
visualisiert.

+ Klimatisch kritische Gebaudestrukturen wurden tberprift und ggf.
durch besser geeignete Formen ersetzt.

Die Ausrichtung der vorgeschlagenen Gebaude orientiert sich an den
Baugrenzen und den klimatologischen Vorgaben des Bebauungsplans.
Die vorherrschende Bebauungsform besteht iberwiegend aus Riegeln,
die durch leichtere Baukérper (Briicken) miteinander verbunden werden

kénnen.
a
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Abb. 20: Lageplan Stand Workshop |
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Workshop |

Abb. 21: Hof- und Adressbildung

Abb. 22: Uberlegungen zur
Ausrichtung der Gebdudestruktur,
Verbindungsbaukorper und
Kantenbildung

Achsen und Kanten Verbindungsbaukérpe
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Workshop |l

2.3 WORKSHOP II

Im Rahmen des zweiten Workshops am 19.09.2023 mit allen Beteiligten
wurde das Uberarbeitete stadtebauliche Realisierungskonzept fiir das
geplante Hochschulerweiterungsgeldande und den neuen Biotech-
Campus prasentiert. Das Realisierungskonzept wurde hierbei in die
Themenbereiche Nutzungen, Stadtklima und Freirdume (Vorzonen,
Parks, Leitbaumarten, Plaza etc.), Mobilitdt und Gebaudestrukturen
gegliedert, vorgestellt und diskutiert:

Nutzungen

Nutzungen wie Kindergarten, Gemeinschaftsraume, Start-Ups und Co-
Working-Einrichtungen wurden entlang der Wissenschaftsachse (Jakob-
Heinz-StraRe) verteilt. Es wurde empfohlen, dass diese Nutzungen von
den jeweiligen Eigentimern bertcksichtigt werden.

Zusatzlich wurde von der Stadt Mainz die Diskussion Uber eine weitere
Kita an der Wissenschaftsachse vorangetrieben.

Stadtklima und Freiraume

Die  geplanten  ,Parkflichen“ innerhalb  der ringférmigen
Erschliefungsstraien in den noérdlichen Quadranten wurden von
den Eigentimern grundsatzlich begriflt, da sie eine ansprechende
Griinflachengestaltung fordern und eine attraktive Aufenthaltsqualitat
bieten. Die Etablierung von zwei Parkanlagen erforderte jedoch eine
sorgfaltige gemeinsame Festlegung von ,Mindeststandards® in Bezug
auf die Griinflaichenausstattung und Dimensionierung. Hierbei spielten
nicht nur asthetische Gesichtspunkte, sondern auch o&kologische
Uberlegungen eine wichtige Rolle. Die Finanzierung dieses Vorhabens
sowie die Beteiligung der Eigentimer durch verschiedene Mechanismen
wie etwa Grundstlickstausch oder finanzielle Beitrage mussten im Detail
geklart und vertraglich im Letter of Intent (LOI) festgehalten werden, um
eine transparente und verbindliche Basis fiir die Umsetzung zu schaffen.
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Abb. 23:Im Workshop Il vorgestelltes
Konzept fir Leitbaumarten

Leitbaumart Hauptachse
Leitbaumart West-Ost-Achse
Leitbaumart Nord-Siid-Achse
Typ A: Campus-Achse

Typ B: Gehweg begleitend

Typ C: Versickerungsmulde

Workshop |l

Fur eine einheitliche Gestaltung der ,Vorzonen“ der Privatgrundstiicke
wurde seitens der Planungsbiiros ein vertieftes Konzept vorgestellt,
das sich an der jeweiligen Lage der Vorzone orientiert und in drei
unterschiedliche Typen unterteilt war. Darlber hinaus wurde eine
Auswahl an Baumarten fir das Quartier vorgeschlagen, die der
freirdumlichen Gestaltung, aber auch der Orientierung im Quartier
dienen sollte. Die Verortung und Auswahl der Leitbaumarten wurden
uber den jeweiligen Standort Nord-Sudachsen, West-Ostachsen und
Hauptachse definiert.

In Abstimmung mit dem Griin- und Umweltamt wurden die Baumarten
Uberarbeitet und im folgenden Konzeptergebnis aufgefiihrt.
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Abb. 24: Verortung der Mobility-Hubs

Workshop |l

Mobilitat

Die geplante Quartiersgarage wurde auf den Grundstlicken innerhalb
der ringférmigen ErschlieBungsstraRe im nordwestlichen Quadranten
platziert. Diskutiert wurde der vorgestellte Gebdudegrundriss in
Verbindung mit der dargestellten Grundflache, insbesondere vor dem
Hintergrund einer moglichen Reduzierung der bisher angenommenen
Stellplatzanzahl.

Die Planungen der einzelnen Akteure befanden sich in der
Abstimmungsphase und eine Rickmeldung zur Dimensionierung
und Grobkostenschatzung sollte an die Eigentimer erfolgen, sobald
die Planungen konkretisiert werden konnten. Die Umsetzung des
vorgeschlagenen Mobilitatskonzeptes, insbesondere in Verbindung mit
der Errichtung einer gemeinsamen Quartiersgarage und den geplanten
erganzenden Angeboten, wurde von allen Beteiligten begrifit.

Der FuBverkehr im geplanten ,Biotech-Campus® sollte durch ein
funktionales internes FuR- und Radwegenetz unterstiitzt werden, das
auch eine Verbindung zu moglichen Erweiterungsflachen im Westen
ermoglichen sollte. Es wurde angestrebt, eine fuRlaufige Feinvernetzung
im gesamten Quartier zu schaffen.
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Abb. 25: Gebdudemassenmodell mit einer
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Workshop |l

Gebaudestruktur

Im Zuge der Uberarbeitung zum zweiten Workshop wurde eine
sNachverdichtung® ausgewahlter Planungsbereiche vorgenommen,
wobei die baulichen Gebaudestrukturen hierbei eine GRZ von
ca. 0,4 aufweisen. Das Ziel bestand darin, eine flexibel nutzbare
Baustruktur zu schaffen und das Areal fiir die Ansiedlung kleiner und
mittelgroRer Unternehmen sowie Forschungseinrichtungen im Bereich
Biotechnologie variabel aufzuteilen.

Grundstlcksauslastung von GRZ 0,4

Abb. 26: Darstellung der
Bruttogeschossflachen

Grundstiick: 23.353 m?
Grundflache: 8.335 m? (25.005m?)
Grundflachenzahl: 0,35

Grundstiick: 33.749 m?
Grundflache: 12.039 m? (36.119m?)
Grundflachenzahl: 0,35

Grundstiick: 3,487 m?
Grundflache: 1.155 m? (3.467m?)
Grundflachenzahl: 0,30

Grundstiick: 11.466 m?
Grundflache: 4.805 m? (24.025m?)
Grundflachenzahl: 0,4

Grundstiick: 11.576 m?
Grundflache: 4.435 m? (13.306m?)
Grundflachenzahl: 0,4

Grundstiick: 6.703 m?
Grundflache: 2.845 m? (8.536m?)
Grundflachenzahl: 0,4

Grundstiick: 6.873 m?
Grundflache: 3.233 m? (9.699m?)
Grundflachenzahl: 0,45

Grundstiick: 13.694 m?
Grundflache: 5.540 m? (16.620m?)
Grundflachenzahl: 0,4
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Abb. 27: 1m Workshop Il vorgestellter
Lageplan mit Baukorperstruktur

Workshop |l

Die sorgfaltige Ausrichtung der vorgeschlagenen Gebadudekdrper
erfolgte im Einklang mit den Bebauungsgrenzen und den prazisen
Vorgaben des Bebauungsplans, insbesondere im Hinblick auf die
anspruchsvollen klimatologischen Festsetzungen. Fir den Fall, dass
von den dezidierten Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. der
klimatologischen Festsetzungen abgewichen werden soll, ist fiir das
jeweilige Bauvorhaben eine umfassende, detaillierte klimatologische
Prifung und Simulation durchzufiihren. Eine klimatologische
Betrachtung im Rahmen einer Bauantragsstellung muss dann erfolgen,
wenn abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ein Bauantrag gestellt wird oder die im Bebauungsplan getroffenen
Ausnahmeregelungen in Anspruch genommen werden sollen.

Dieser Prozess erfordert eine enge und fortlaufende Abstimmung mit
dem zustandigen 67-Grin- und Umweltamt der Stadt Mainz. Diese
bewahrte Vorgehensweise wurde bereits bei fritheren Bauvorhaben im
Areal erfolgreich praktiziert.
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4, Stadtebauliches
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(Ergebnisse)




Abb. 28: Nutzungsverteilung

Stadtebauliches Realisierungskonzept

4.1 NUTZUNGEN

Nutzungsmischung

Die grundlegenden Uberlegungen zur Nutzungsmischung haben
sich im Bearbeitungs- und Workshop-Prozess nicht verandert: Das
Quartier wurde als vorrangiger Forschungs- und Verwaltungsstandort
konzipiert. In dem vorgestellten Entwurf verteilten sich verschiedene
Nutzungen, darunter ein Kindergarten, Gemeinschaftsraume, Start-ups
und Co-Working, entlang der Wissenschaftsachse (Jakob-Heinz-StralRe).
Diese geplanten Nutzungen sollten von den jeweiligen Eigentlimern
berticksichtigt werden.

Auf dem nordostlichen Grundstlick wurde seitens der Eigentlimer die
Moglichkeit der Errichtung einer Betriebs-Kita in Erwagung gezogen.
Diese Kita konnte laut vorliegender Informationen auch bei vorhandenen
freien Kapazitaten fiir die Ubrigen Nutzer des Quartiers zuganglich
sein. Gleichzeitig wurde von der Stadt Mainz eine Diskussion liber eine
zusatzliche Kita entlang der Wissenschaftsachse gefiihrt.

e &

Kindergarten
(Molitor)
@ -
SEMINARRAUME

P @ !; .KITA

21
GASTRO @ ~2>
CO-WORKING

BIBLIOTHEK & START-UPS

<

CO-WORKING
& START-UPS
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Stadtebauliches Realisierungskonzept

4.2 STADTKLIMA UND FREIRAUME

Eigentumsgezogene Handlungsbereiche fiir Griin- und
Freiflichen

Der stadtebauliche Entwurf strebt an, das Quartier in seiner Entwicklung
moglichst griin zu gestalten, wodurch eine hohe Qualitat fiir Okologie,
Klima und Nutzung der Aufenthalts- und Freirdumen gewahrleistet wird.
Um die Potentiale der Griin- und Freiflaichen maximal ausschopfen zu
konnen, wurde ein koordiniertes Gesamtvorgehen vorgeschlagen, das
sich auf verschiedene eigentumsbezogene Handlungsbereiche erstreckt:
offentliche Verkehrsflachen, offentliche Parks, private Freiflachen
sVorzonen“ und weitere private Freiflachen. Diese Handlungsbereiche
erganzen sich und werden im folgenden detailliert dargestellt.

Offentliche Flidchen

Innerhalb der ErschlieRungsflachen, auch als ,Brillengldser® bezeichnet,
wurden groRziigige Bereiche fiir o6ffentlich zugangliche Grinflachen
bzw. ,Parks“ vorgesehen. Diese griinen ,Oasen“ erstrecken sich vor
allem uber die Flachen nérdlich der Quartiersgarage und entlang der
Hochschulerweiterung. Hierbei wurde besonderes Augenmerk auf die
Schaffung von Quartierparks gelegt, die nicht nur als blofRe Griinflachen
dienen, sondern als zentrale Punkte fiir die Aufenthaltsqualitat im
Quartier fungieren.

Die Quartierparks wurden als bedeutende Elemente hervorgehoben,
die vielfaltige Freizeitmoglichkeiten und eine naturnahe Atmosphare
bieten. Durch die gezielte Anlage von Griinflachen soll nicht nur die
asthetische Anziehungskraft des Quartiers erhoht werden, sondern auch
eine ausgezeichnete Lebensqualitat fiir die Nutzer/innen und Besucher/
innen geschaffen werden. Diese strategische Ausrichtung auf eine griine
Entwicklung unterstreicht nicht nur das Bestreben nach nachhaltiger
Urbanitat, sondern setzt auch ein klares Zeichen fiir die Férderung von
Umweltbewusstsein und Wohlbefinden im stadtischen Raum.
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Campus-Achse:
Versickerungsmulde:

Gehweg begleitend:

Grundstticksflache:

Grundflache Park:
(innerhalb Baufeld)

Bebaute Flache:

GRZ:

PARK OST

Grundstticksflache:

Grundflache Park:
(innerhalb Baufeld)

Bebaute Fldche:

GRZ:

~1.800 m?
~1.500 m?

~ 600 m?

11.475 m?

~3.400 m?

~4.800 m?

0,41

13.826 m?

~3.100 m?

~5.540 m?

0,40

Stadtebauliches Realisierungskonzept

Nachfolgend wird die Addition der verschiedenen eigentumsbezogenen
Handlungsbereiche der Grin- und Freiflaichen dargestellt. Neben den
offentlichen Freiflachen wurden Vorschlage fiir die privaten Freiflachen
erarbeitet. Die vorgeschlagenen ,Vorzonen® befinden sich auRerhalb der
im Bebauungsplan ,,B 158/1.A“ (sowie dessen Anderungen) festgesetzten
Baufenstern und somit auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen.
Durch die Vorzonen koénnen asthetisch ansprechende und Okologisch
wertvolle Bereiche geschaffen werden.

(AN

\

Abb. 29: Offentliche Griinflichen

Abb. 30: Offentliche Parkflachen (,Brillenglaser®)
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Abb. 31: Mogliche private Freiflachen (Vorzonen)

Abb. 32: Weitere, noch nicht definierte Grinflachen auf privaten

Grundstiicken (griine Punkte)
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Abb. 33: Detailausschnitt

LABORGEBAUDE

Nord-Sid-Achse

Stadtebauliches Realisierungskonzept

Gestaltung der ,,Nord-Siid-Achse /| Campus-Achse*

Ein Vorschlag fiir die Gestaltung der ,Nord-Sud-Achse“ wurde unter
Berlicksichtigung der bestehenden ,Fan-Strome“ an Spieltagen
konzipiert. Dabei wurde ein zum Teil begriinter Gehweg mit
durchgangigen, befestigten Gehwegachsen von jeweils 5,50 m
Mindestbreite vorgesehen. Diese Breiten wurden in Abstimmung mit der
zustandigen Fachabteilung der Stadt Mainz festgelegt. Zur raumlichen
Trennung kdnnen diese Wege durch einen Streifen mit Baumbepflanzung
und einer wassergebundenen Decke oder Rasenflachen erganzt werden,

was nicht nur funktional ist, sondern auch zu einem ansprechenden und
grinen Stadtbild beitragt.

uuuuuuu

wwwwwwwwwwww

MULTIFUNKTIONS
AAAAA
uuuuuuuuuuu

LABORGEBAUDE

1 [FANVERKEHR

[gx)
Al

Abb. 34: Schnitt Nord-Siid-Achse
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Vorzonen

Fir einen Biotech-Campus mit qualitatsvollen Freiraumen sind
die privaten Flachen auflerst relevant. Neben den Flachen fir die
Quartierparks bieten die privaten Vorzonen ein groRRes Potenzial.

Fur eine einheitliche Gestaltung der ,Vorzonen® der Privatgrundstiicke
wurde seitens der Planungsbiiros ein Konzept vorgestellt, das sich an

der jeweiligen Lage der Vorzone orientiert und in drei unterschiedliche
Standorte unterteilt ist.

Die drei Typen werden im nachfolgenden Lageplan verortet und auf den
nachsten Seiten detailliert beschrieben und dargestellt.

Abb. 35: Kategorisierung
derVorzonen

LEGENDE
Typ A: Campus-Achse

85m

Typ B : (Geh)-Weg begleitend

55m/8m/97m

Typ C : Versickerungssmulde

I 55m/75m/85m/105m/135m /15m ‘
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TYP A: Campus-Achse

Die Gestaltung derVorzonen entlang der Campus-Achse, mit durchgangig
8,50 m Baugrenze zu Grundstlicksgrenze, sieht ein Rastermall von
ca. 80 cm vor. Die Oberflachengestaltung setzt sich aus hochwertigen
Betonwerksteinen sowie grinen Elementen wie Rasen-, Wiesen-
und Staudenflachen zusammen. Hierbei wurden die Sitzelemente
und die angrenzenden Baumreihen flr die Campus-Achse auf dem
Privatgrundstiick platziert. Die Position des Zauns ist nutzungsabhangig
und soll zurlickversetzt angeordnet werden. Eine lickenhafte und
versetzte Heckenpflanzung dient nicht nur der Einfriedung, sondern
schafft auch eine weiche Trennung von Privat zu Offentlich.

BAUGRENZE

/I/BG |80 |80 | 80 |80 |,

{ \ / X ' \\
! | / \
° | L] | ’ : ° |
/ | L] I ‘\ 2
N .. \ ! \ "
N L \ \ 7
,,,,,,,,,,,,,,,,, > ) N 4 N .
SO R == N _ ~_ 7
T 1 | | ‘ GRUNDSTUCKSGRENZE
‘ WECHSELWIRKUNG
V' MIT OFFENTLICHEN
SEIEEASLEN MIND. ALLE BETONWERKSTEIN
B 50 M IN BAHNEN 40 CM
L 10OM/12M B:0,5M GEM.
H 1,5M/2M L: 6 M LEITBAUMART

Abb. 37: Vorzone Typ A - Grundriss
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TYP B: Gehwegbegleitende Vorzone

Diese Vorzonen befinden sich entlang offentlicher Gehwege sowie zu
planender Stichwege. Auch hier wurde ein Raster von ca. 80 c¢m fiir die
Heckenpflanzungen vorgesehen. Diese Vorzonen schliefsen im Bereich
der Stichwege direkt an eine wassergebundene Decke an. Die Position
des Zauns ist wiederum nutzungsabhangig und soll zuriickversetzt
platziert werden. Eine llickenhafte und versetzte Heckenpflanzung sorgt
fur eine weiche Trennung von Privat zu Offentlich.

Abb. 38: Vorzone Typ B - Axonometrie

+RESTFLACHE BAUGRENZE

+0,8M

p: \\ T \\\ - \\\
o PR / 4
i AUN S/ N // | ! \\ : \\
o ! | !
s 3 . " i . ] i ° I | ° I
v 5 1 L ] | \ 7 v 1 A 1
] \ h e A \ / \ /
g \ / N X Z XY //
o < 7 | | == GRUNDSTUCKSGRENZE
. MIND. ALLE STRAUCHER
B: 0,8 M 50 M GEM. AUSWAHL
L:8M/10M/12 M B:0,5M GEM.
H:1TM/1,5M/2M L:6M LEITBAUMART

Abb. 39: Vorzone Typ B - Grundriss
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Zusatzlich kann hervorgehoben werden, dass diese gehwegbegleitenden
Vorzonen flexibel mit verschiedenen Add-ons kombiniert werden
konnen. Diese Flexibilitat ermoglicht eine individuelle Anpassung und
Erweiterung der gestalterischen Elemente entlang der offentlichen
Gehwege und Stichwege, um den spezifischen Beddrfnissen und
Anforderungen des Quartiers gerecht zu werden.

Abb. 40: Vorzone Typ B mit Add-on - Axonometrie

+RESTFLACHE BAUGRENZE
+0,8M —

5,60
01,80 1,80 80 |,80 80 |80

MIND. ALLE STRAUCHER

50 M GEM. AUSWAHL
B:0,5M GEM.
L:6M LEITBAUMART

Abb. 41: Vorzone Typ B - Grundriss
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TYP C: Versickerungsmulde

Die Versickerungsmulden
befinden sich innerhalb

der ringférmigen
ErschlieBungsstralRen sowie

an den nord- und ostlichen
Randern des Quartiers. Im
Bereich der ringférmigen
Erschliefungsstrallen sind die
Versickerungsmulden Bestandteil
des Bebauungsplans und liegen
im offentlichen StraRenraum.
Die Vorzonen an den nord- und
Ostlichen Randern des Quartiers
grenzen an keine Gehwege

und dienen mit erganzenden
Versickerungsmulden und

. Abb. 42: Vorzone Typ C mit
Baumpflanzungen einer Versickerungsmulde auf offentlichem

attraktiven Standortgestaltung Grund - Axonometrie
und einer ortsnahen

und klimafreundlichen
Regenwasserbewirtschaftung.

In beiden Fallen kaschieren
Baumpflanzungen die Einfriedung
und sorgen fiir eine weiche
Trennung von Privat zu Offentlich.

Abb. 43: Vorzone Typ C mit Versickerungsmulde auf dem
Privatgrundstlick - Axonometrie

. - BAUGRENZE

\ /
N Va N\ 7/ ——-r GRUNDSTUCKSGRENZE

N~ 2 s ~ ~ —

ENTWASSERUNGSMULDE (GEM. B-PLAN)

Abb. 44:Vorzone Typ C - Grundriss

GEM.
LEITBAUMART
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’ Q- .. ..
PRIVAT ,f'\(_ec’ OFFENTLICH OFFENTLICH
’_',;,\’-;)0 GEHWEG STRASSE
P
5

Abb. 45: Zonen der privaten und 6ffentlichen Flachen
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Abb. 46: Visualisierung
Vorzone als privater Raum

Abb. 47: Visualisierung
Vorzone als gemeinschaftlich
genutzter Raum
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Abb. 48: Lageplan
Leitbaumarten

LEITBAUMART HAUPTACHSE

Zerreiche (Quercus cerris)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Amerikanische Linde (Tilia americana ,Nova°)

Stadtebauliches Realisierungskonzept

Leitbaumarten

Das aktuelle stadtebauliche Rahmenkonzept sieht vor, die verschiedenen
Verkehrsachsen durch begleitendes Griin und spezifische Leitbaumarten
zu betonen, welche nicht nur asthetische Aufwertung bringen, sondern
auch derOrientierungim Quartier dienen. Eine einheitliche Gestaltungist
nicht Gberall zu erwarten. Um dennoch einen Zusammenhang zwischen
den einzelnen Grundsticken herzustellen, ist die Verwendungen
einheitlicher Baumarten in definierten Bereichen ein geeignetes
Mittel, welches die Eigentimer nicht in ihren Nutzungsmoglichkeiten
einschrankt. Die innerhalb des Gebiets verlaufenden Wegeverbindungen
und StralRenraume sollten durch eigene, zugeordnete ,Leitbaumarten®
zusatzlich unterstltzt werden.

Teil dieses Konzepts sind detaillierte Bepflanzungsvorschlage fiir die
bedeutenden Achsen im Areal, wie die Hauptachse, West-Ost-Achse
und Nord-Sud-Achse. Eine Liste mit geeigneten Baumarten, die in
Abstimmung mit dem zustandigen Griin- und Umweltamt der Stadt
Mainz erstellt wurde, wird den Eigentimern zur Verfligung gestellt. Diese
MaRnahmen tragen nicht nur zur griinen Gestaltung des Quartiers bei,
sondern fordern auch die Schaffung eines identitatsstiftenden und gut
orientierbaren Umfelds.

Schmalkronige Stadtulme (Ulmus-Hybride ,New Horizon')

Amberbaum (Luiquiamba styracifuga ,Paarl‘)

LEITBAUMART WEST-OST
Mehlbeere (Sorbus aria ,Majestica‘)

Wallapfel, Scharlach-Apfel (Malus tschonoskii)

Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmsted’)

Saulenférmiger Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera)

LEITBAUMART NORD-SUD
Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘)

Schmalkroniger Rotahorn (Acer rubrum ,Scanalon)

Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Lucas‘)

Biotech-Campus Mainz 51



Stadtebauliches Realisierungskonzept

Zwischennutzung der Grundstiicke mit einer ,,Baumschule“

Die Umsetzung einer tempordaren Baumschule stellt aufgrund
verschiedener Herausforderungen eine komplexe Aufgabe dar. In
diesem Kontext wurde als alternative Option flr eine zeitlich begrenzte
Zwischennutzung die Idee der Anpflanzung von schnell wachsenden
»,Biomasse-Waldchen“ vorgeschlagen. Diese innovative Ansatz
kdnnte nicht nur eine 6kologisch sinnvolle Nutzung der Brachflachen
ermoglichen, sondern auch dazu beitragen, die erneute Ansiedlung
bereits verdrangter Arten aus dem Areal durch die vertikale Bepflanzung
zu verhindern.

Fur die erfolgreiche Bewirtschaftung dieser Flachen bedarf es jedoch der
Suche nach potenziellen Pachtern. Um eine effektive und reibungslose
Nutzung sicherzustellen, mussen klare Bedingungen definiert werden.
Dazu gehoren Fragen zum Prachtzeitraum der Pflanzen, der Dauer der
Bewirtschaftung und der maximalen Zeitspanne bis zur geplanten
Abholzung (im Bereich von 4-6 Jahren). Diese grundlegenden
Bedingungen sind separat zu klaren, und es ist wichtig, eine einheitliche
Vereinbarung unter den Eigentliimern zu erzielen.
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Baufeld-Park-Cluster temporérer Campus-Park wird das Baufeld benétigt, und das Grundstiick kann
o o werden die Baume innerhalb bebaut werden
funktioniert wie eine des Campus verpflanzt
Baumschule
= =

Abb. 49: Entwicklungsszenario Baumschule
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Abb. 50: Allgemeine Darstellung
Mobilitatskonzept

@ MV
—— QUARTIERSGARAGE
OPNV
) OPNV-HALTESTELLE

# HAUPTRAD-
— UND FUSSVERBINDUNG
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fRn. FUSSWEGENETZ

Stadtebauliches Realisierungskonzept

4.3 MOBILITAT

Als koharentes und zukunftsweisendes Mobilitatskonzept wurden
die bestehenden Strukturen und Planungen, die Vorgaben des
Bebauungsplans, die Vorschlage der Planungsbiiros und die
Diskussionsergebnisse der Workshops zu detaillierten Vorschlagen
fur die Ausgestaltung der verschiedenen Verkehrsbereiche (FuR- und
Radverkehr, OPNV und MIV) ausgearbeitet, die eine nachhaltige,
barrierefreie und gerechte Teilhabe aller Verkehrsteilnehmer/innen

gewahrleisten sollte.
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FuBverkehr

Die Forderung und Attraktivierung des Fullverkehrs stellt einen
zentralen Aspekt im stadtebaulichen Konzept dar, insbesondere vor
dem Hintergrund eines auf Biotechnologie ausgerichteten Campus und
der internen Vernetzung des Gebiets. Die Schaffung eines funktionalen
internen ,FuR- und Radwegenetzes“ zielte darauf ab, eine nahtlose
Verbindung im gesamten Quartier zu gewahrleisten. Besonderes
Augenmerk liegt dabei auf der gezielten Anbindung an potenzielle
Erweiterungsflachen fiir die Biotechnologie im westlichen Teil des
»B 158/1.A“ Diese strategische Ausrichtung ermoglicht nicht nur eine
effiziente Wegeflihrung innerhalb des Quartiers, sondern fordert auch
die gebietsinterne Zusammenarbeit und Vernetzung.

Die Planung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sieht vor,
durch eine Mitwirkung der betroffenen Grundstiickseigentiimer eine
fuBlaufige Feinvernetzung durch das gesamte Quartier zu schaffen.
Dies bedeutet nicht nur die Schaffung von reinen Verbindungswegen,
sondern auch die Integration von griinen Wegen und Platzen, die zum
Verweilen und sozialen Austausch einladen. Dabei wurde insbesondere
Wert darauf gelegt, die FuBverkehrsfiihrung auf privaten Grundstiicken
zu beriicksichtigen. Dies soll durch eine ansprechende Gestaltung
der Vorzonen sowie der Bereitstellung von Sitzgelegenheiten und
Griinflachen realisiert werden. Der Fufldverkehr wurde somit nicht nur
als Fortbewegungsmittel betrachtet, sondern als integraler Bestandteil
eines attraktiven und lebendigen Quartiers.
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Abb. 51: Fullaufige
Feinvernetzung

Abb. 52: Fultlaufige
Feinvernetzung
Detailausschnitt

Abb. 53: Fullaufige —
Feinvernetzung Schnitt VERBINDUNG

RAD-/UND
FUSSWEG

MINI-HUB VERDUNSTUNG
(9 P VERSICKERUNG
WASSER- -
DURCHLASSIGER =
BODENBELAG i i
1,80 2,30 ‘ 4,50 ‘
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Abb. 54: Sharing-Angebote und
Mobility Hubs
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Sharing-Angebote

Fur die Forderung nachhaltiger Mobilitat sieht das Konzept groRziigige
Sharing-Angebote vor. Dies umfasst nicht nur Leihrader, sondern auch
E-Bikes, Scooter und Lastenrader. In Bezug auf Sharing-Angebote wurde
ein grofRziigiges System aus hierarchisierten Stationen (mini-maxi-
multi) mit Leihradern, E-Bikes/Scootern und Lastenrdadern vorgesehen
welches sich sowohl tber Angebote im offentlichen Raum, als auch
Uber Erganzungen auf den privaten Baugrundstiicken erstreckt. Mehrere
,Mini-Hubs“ mit einer Flache von 12-15 m? und ca. 6 Leihfahrradern
sollen sich im Quartier in einem Radius von etwa 100 m von jedem
Hauseingang befinden, idealerweise an den Stichwegen.

Zusatzlich dazu wurden ,Maxi-Hubs“ mit Fahrrddern, E-Scootern,
Lastenradern und Car-Sharing in unmittelbarer Nahe der Plaza und in der
Quartiersgarage geplant. Das Abstellen der E-Scooter soll ausschlief3lich
im Bereich der Mini-Hubs erlaubt werden. Sowohl in der Quartiersgarage
als auch an der Haltestelle Kisselberg wurden Sharing-Stationen mit
bis zu 24 Radern angedacht. Hier wurden auch Ladestationen und
Selbstreparaturstationen vorgesehen.

Die strategische Platzierung von ,Mini-Hubs“ auf den jeweiligen
Baugrundstlicken im privaten Raum in der Nahe von Hauseingangen
gewahrleistet eine bequeme Erreichbarkeit fiir die Bewohner/innen.
Diese MalRnahmen sollen die umweltfreundliche Mobilitat im Quartier
fordern und den Bediirfnissen der Bewohner/innen nach flexiblen und
nachhaltigen Fortbewegungsoptionen gerecht werden.

Als attraktives Angebot fiir den Radverkehr wurden sichere
Abstellanlagen, Selbstreparaturstationen und ausreichend
Ladestationen fiir E-Bikes empfohlen.

. MAXI-Hub . MINI-Hub

LABOR

T oy Y)Y YOO
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Abb. 55: Ruhender Verkehr auf den
Grundstiicken

Stadtebauliches Realisierungskonzept

OPNV

Die Férderung des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) steht im
Mittelpunkt der stadtebaulichen Planungen, mit dem Ziel, diesen zu
starken und attraktiver zu gestalten. Besonderes Augenmerk lag auf
den Haltestellen fiir Stralenbahn und Bus an der zukiinftigen Plaza, die
als zentrale Verkehrsknotenpunkte fungieren und eine ausgezeichnete
Anbindung des Gebiets gewahrleisten. Diese strategische Platzierung
ermoglicht nicht nur eine effiziente Mobilitat innerhalb des Quartiers,
sondern fordert auch die umweltfreundliche Nutzung offentlicher
Verkehrsmittel.

MIV

Um den motorisierten Individualverkehr (MIV) weitestgehend aus
dem Quartier zu halten, wurde die ,Quartiersgarage“ als zentraler
Parkplatz am Quartierseingang positioniert. Diese befindet sich im
zentralen Bereich innerhalb der ringférmigen ErschlieRungsstralie
im nordwestlichen Quadranten des Quartiers. Durch diese gezielte
Platzierung wurde nicht nur eine geordnete Verkehrsstruktur im Inneren
des Quartiers sichergestellt, sondern auch eine klare Abgrenzung vom
MIV geschaffen, um Aufenthaltsqualitat und Sicherheit zu gewahrleisten.

Es ist zu betonen, dass im Rahmen dieser Planungen keine weiteren
offentlichen Parkmoglichkeiten vorgesehen wurden. Dies unterstreicht
das Bestreben, den Fokus auf nachhaltige Mobilitatsoptionen zu
legen und die Flachen im Quartier fur offentliche Nutzungszwecke,
Grunflachen und Aufenthaltsbereiche zu reservieren.
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Abb. 56: Vertiefung [T y = 2 ¥ ‘
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Abb. 57: Visualisierung
Parken im EG
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Abb. 58: Ruhender
Verkehr -
Quartiersgarage

Stadtebauliches Realisierungskonzept

Quartiergarage

Die geplante Quartiersgarage wurde auf den Grundstiicken strategisch
platziert. Eine eingehende Diskussion Uber den vorgestellten
Gebaudegrundriss und den dargestellten FuRabdruck fand statt, wobei
insbesondere die angenommene Stellplatzanzahl von méglicherweise
500 Stellplatzen zur Debatte stand. Die Planungen der federfiihrenden
Akteure befinden sich noch Abstimmungsphase. Es wurde darauf
hingewiesen, dass die endglltige Dimensionierung und eine grobe
Kostenschatzung erst moglich sind, wenn die Planungen und
Planungsziele konkretisiert werden kdnnen.

Die Umsetzung des vorgeschlagenen Mobilitatskonzeptes, insbesondere
in Verbindung mit dem Bau der gemeinsamen Quartiersgarage und
den geplanten Zusatzangeboten wurde von allen Teilnehmern positiv
aufgenommen und sollte weiterverfolgt werden. Dies unterstreicht die

gemeinsame Initiative, nachhaltige Mobilitatsoptionen zu fordern und
den motorisierten Individualverkehr im Quartier zu reduzieren.
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Abb. 59: Lageplan des gesamten
Areals mit Integration der
Gebaudestrukturen und
Freiraumgestaltung.

Stadtebauliches Realisierungskonzept

4.4 GEBAUDESTRUKTUR

Ausrichtung und Dichte der Baukorper

Die vorgeschlagene Gebaudestruktur orientiert sich an den Vorgaben
des Bebauungsplans zur bebaubaren Flache und Baugrenzen mit
dem Ziel der optimalen Auslastung der Grundstiicke, der Schaffung
attraktiver Stadtraume (Trennung 6ffentliche und private Bereiche) und
der harmonischen Einbidung in die Umgebung. Es wurde insbesondere
auch die klimatologische Festsetzung zur Ausrichtung der Gebaude
beriicksichtigt.

Fir die Nutzung als Laborgebdude ist die Schaffung groRer,
zusammenhangender Flachen wichtig. Deshalb wurde eine Struktur aus
tiefen, miteinander verbundenen Gebauderiegeln entwickelt.

Eine klimatologische Betrachtung im Rahmen einer Bauantragsstellung
muss dann erfolgen, wenn abweichend von den Festsetzungen des
Bebauungsplanesein Bauantrag gestellt wird oder dieim Bebauungsplan
getroffenen Ausnahmeregelungen in Anspruch genommen werden

sollen.
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Plaza

Die Plaza sowie die Nord-Sud-Achse (Campus-Achse) bilden das
pulsierende Herz des Quartiers. lhr Zweck erstreckt sich Uber die rein
funktionale Nutzung hinaus und konzentriert sich auf die Schaffung eines
lebendigen Zentrums. Im Bereich der ,,Plaza“ sollten 6ffentlichkeits- und
publikumswirksame Nutzungen gezielt platziert werden, um den Platz
zu beleben und eine vielfaltige Atmosphare zu schaffen. Die Ausrichtung
auf die StralRenbahn und die OPNV-Trasse gewahrleistet eine optimale
Erreichbarkeit fiir die Besucher/innen.

Eine offene Gestaltung der Erdgeschosszonen, die zur Plaza hin
ausgerichtet sind, ist dabei von groRer Bedeutung. Hierbei wurde
besonderer Wert auf die Flexibilitdt der Flachennutzung gelegt, um
sich den Bedurfnissen zukinftiger Mieter/innen anzupassen. Konkrete
Standorte fiir verschiedene Nutzungen wie Konferenzbereiche,
Gastronomie, Nahversorgung und Kindertagesstatten wurden in
Abstimmung mit den potenziellen Mieter/innen nicht verbindlich
festgelegt. Es soll hierzu ein entsprechender Passus im LOI fixiert werden.

Hierbei sollen o6ffentlichkeits- und publikumswirksame Nutzungen auf
den Bereich der ,Plaza“ im ,,B 158/ 1.A“ fokussiert werden, um den Platz
zu beleben und diese Funktionen in der Nahe der StraRenbahn und der
OPNV-Trasse anzubieten. Im ,,B 158/ 3.A“ werden die entsprechenden
Bereiche fiir die genannten Nutzungen per Festsetzungen fixiert.

Die Erdgeschosszonen sollen sich zur Plaza hin 6ffnen; geschlossene
introvertierte Nutzungen werden in diesem Bereich nicht unterstiitzt. Die
offene Kommunikation zwischen den Eigentiimern und den zukiinftigen
Mieter/innen spielt eine entscheidende Rolle bei der Gestaltung dieser
zentralen Bereiche.
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Die zukilnftige Nutzung der Plaza wurde als entscheidend fiir die
Belebung des Quartiers angesehen und stellt einen Impulsgeber dar.
In diesem Kontext bleibt die Frage nach den konkreten Standorten fiir
Einzelhandel, Bibliothek und Gastronomie bestehen.

Fur die Entwicklung einer abgestimmten Vorgehensweise sind weitere
Abstimmungen und Diskussionen notwendig. Aufgrund der Komplexitat
der Fragestellungen ist ein enger Dialog zwischen den Eigentimern im
laufenden Planungsprozess erforderlich.

Abb. 60: Aufteilung Plaza
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Stadtebauliches Realisierungskonzept

Vertiefung Hochschulerweiterung

Das Grundstiick in der oOstlichen Brille soll perspektivisch der
Unterbringung von Bildungseinrichtungen dienen und damit den
bestehenden Universitatscampus 6stlich des Plangebietes erganzen.

Im  Rahmen der  Weiterentwicklung des  stadtebaulichen
Realisierungskonzeptes wurden fiir die universitiren Nutzungen
mehrere Einzelbaukorper entlang einer harmonischen Linie konzipiert.
Besonderer Wert wurde auf eine optimale Belichtung der Gebdude
gelegt, um ein inspirierendes Lern- und Arbeitsumfeld zu schaffen.

Der Campus ist eng mit einem angrenzenden Park verbunden, der
nicht nur als griine Oase dient, sondern auch als verbindendes Element
zwischen den einzelnen Baukorpern fungiert. Eine griine fulRlaufige
Nord-Siid-Wegeverbindung bleibt zwischen den Gebduden bestehen
und tragt zur inneren Vernetzung des Quartiers bei. Diese innovative
Gestaltung fordert eine lebendige und offene Campusatmosphare,
die den Austausch von Ideen und die Zusammenarbeit zwischen
Studierenden und Forschenden unterstiitzt.

Abb. 61: Vertiefung Hochschulerweiterung
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Ausblick

Die vorangestellte Planung zeigt ein flexibles und tragfahiges Konzept
eines griinen und gemeinschaftlichen Campus, der aufgrund einer guten
externen und internen Vernetzung sowie vielfaltiger Nutzungsangebote
einen attraktiven Standort flr Biotechnologieunternehmen und
Wissenschaftsorte darstellt.

Das Konzept ist ein Ergebnis aus einem Planungsprozess unter
Einbeziehung aller Akteur/innen und stellt eine gemeinsame Vision fiir
einen zuklnftigen und innovativen Campus dar, auf dem geforscht,
gelehrt, gelernt und gelebt wird.

Um sich gemeinsam auf die Umsetzung der erarbeiteten Ziele zu
verstandigen beabsichtigen die Eigentiimer im Campusareal einen
LOI zu erarbeiten, in dem alle Beteiligten sich bereit erklaren die
Malnahmen weitestmoglich bei der Projektentwicklung umzusetzen.
Sie bilden Leitlinien fir die zukinftige Entwicklung des Areals.
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