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Vorwort zum Grundstiicksmarktbericht 1999

Der Grundstiicksmarkt ist ein lebendiges Gebilde. Im Wechselspiel von Angebot und Nachfrage
ergeben sich immer neue Facetten eines vielschichtigen Marktgeschehens. Im Gegensatz zu vielen
anderen Mirkten sind die Faktoren, welche die Preisbildung beeinflussen, fiir den Laien oft
schwer zu durchschauen. Kaufentscheidungen in diesem Markt sind - in Anbetracht der hohen
Werte, die bewegt werden - flir manchen Marktteilnehmer von existentieller Nachhaltigkeit. Um
so wichtiger ist es, daf} jedermann die Chance hat, sich vorab iiber die Besonderheiten des Markt-
geschehens umfangreich und neutral zu informieren.

Der GutachterausschufB fir Grundstiickswerte fiir den Bereich der Stadt Mainz hat in seinem ak-
tuellen Grundstiicksmarktbericht, der seit 1995 zu einer stindigen Einrichtung geworden ist, wie-
der wesentliche Erkenntnisse zum Marktgeschehen des zuriickliegenden Jahres zusammengetra-
gen. Die Daten wurden aus der Kaufpreissammlung durch die Geschiftsstelle beim Stadtvermes-
sungsamt abgeleitet und um externe Informationen ergénzt.

Besonders hinzuweisen ist im vorliegenden Marktbericht auf die teilweise iibernommene neue
Mietiibersicht fiir Wohnungsmieten. Das Tabellenwerk des vom Sozialdezernat der Stadt heraus-
gegebenen , Mietspiegels 2000“ ist unverindert abgedruckt. Ebenfalls neu ist eine Synopse zu
allen Gutachterausschiissen im Landervergleich der Bundesrepublik. Leider war es im Gegensatz
zu fritheren Jahren der Geschiftsstelle 1999 nicht moglich, schwerpunktméBige Untersuchungen
zu speziellen Bereichen des Grundstiicksmarktes durchzufithren; die Mitarbeiter waren durch ei-
nen besonderen Arbeitsanfall bei der Bewertung kommunaler Zweckimmobilien vollstiandig ge-
bunden. Als Erganzung wurde ein Aufsatz zu der geschichtlichen Entwicklung der Baulandumle-
gung aufgenommen, die - historisch gesehen - in Mainz ihren Anfang nahm.

Mit dieser Broschiire werden neben Informationen fiir die Burger als potentiellen Marktteilneh-
mern spezielle Daten bereitgestellt, die Bewertungssachverstindige, Immobilienfachleute, Banken
und Versicherungen sowie auch die 6ffentliche Verwaltung fiir ihre tigliche Arbeit als Grundlagen
benétigen.

Das freie Spiel der Kréfte zwischen Angebot und Nachfrage wird immer den Immobilienmarkt
prigen, doch die Kenntnis bestimmter RegelmaBigkeiten erleichtert den Uberblick. Fiir qualifi-
zierte Wertaussagen zu einem Grundstiick empfehlen wir allen Biirgern die Inanspruchnahme des
Gutachterausschusses oder eines Sachverstindigen zur Erstellung eines Verkehrswertgutachtens.

Ein besonderer Dank gilt allen Mitarbeitern der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir ih-
ren Einsatz bei der Datenaufbereitung und der Erarbeitung der einzelnen thematischen Schwer-
punkte sowie allen stidtischen Amter und der "Touristik Centrale Mainz", die durch ihre Beitriige
und qualifizierte Zuarbeit wesentlich zum Gesamtbild des Grundstiicksmarktberichtes beigetragen
haben.

Mainz, den 10. Marz 2000

0. Sl Y

Norbert Schiiler Hugo Wagngr
Biirgermeister und Vorsitzendef des
Baudezement Guachterausschusses
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Mainz im statistischen Uberblick

Die Stadt Mainz hat in ihrer Gber 2000jahrigen Gédae vom romischen "Moguntiacum™ bis zur dy-
namischen Landeshauptstadt von Rheinland-Pfalg stet der geographischen Lagegunst am Zusam-
menflul von Rhein und Main profitiert. Heute nimiainz als westlicher Exponent der europaischen
Wachstumsregion Rhein-Main an der wirtschaftlictigmwicklung dieser Region teil. Gleichzeitig ist
Mainz als Oberzentrum mit allen dazugehdrigen WBilgs-, Kultur- und Sozialeinrichtungen der Motor
der linksrheinischen Region Rheinhessen-Nahe. Dedidmhstandort Mainz (ZDF, SWR, 3SAT) ist in
der gesamten Bundesrepublik bekannt.

Die nachfolgenden Tabellen und Diagramme enthategewahlte Strukturdaten der Stadt Mainz in der
jeweils aktuellsten Fassung.

Flachennutzung

Die Stadtflache von Mainz umfaf3t 9.776 ha (97,8 yKdach der Hauptibersicht der Liegenschaften
vom 31.12.1999 nehmen Siedlungsflachen (Gebaudkzugeordnete Freiflachen, Verkehrsflachen)

42 % der Gesamtflache ein, wahrend auf Freifla¢ieker-, Garten-, Wiesen-, Weinbergs-, Wald- und

Wasserflachen) 51 % entfallen. Zu den verbleiberiiéh gehdéren Abbauland bzw. nicht nutzbare Fla-
chen, aber auch Grin- und Erholungsflachen (z.BdRofe, Grinanlagen, Sportflache). Veranderungen
in der Flachennutzung werden nur im Langzeitvecgleiichtbar: So betrug der Anteil der Siedlungsfla-

chen im Jahr 1985 nur 37 %, wahrend die Freiflactoahn 54,8 % der Stadtflache ausmachten.

Flachennutzung in Mainz nach Nutzungsarten 1999

Erholungs:
flachen 4% Sonstiges 3%
Wasser 3%

Wald 3%

Gebaude- un
Freiflache
28%

Landwirtschaftsflache

45%
° Verkehrsflache

14%

Datenquelle: Katasteramt Mainz: Automatisiertesgieinschaftskataster

Von den einzelnen Gemarkungen im Stadtgebiet stGkmarkung Mainz (Innenstadt, Oberstadt) am
dichtesten besiedelt. 74 % der 1.294 ha sind Sigdflache, jeweils 13% Freiflache und 13 % sonstige
Flache sind verblieben. Uberdurchschnittliche Siedsflachenanteile weisen auch die Gemarkungen
Weisenau (58,9%), Gonsenheim (53,1%), Mombach {9 1thd Bretzenheim (45,6%) auf. Hohe oder

Uberdurchschnittliche Freiflachenanteile haben @emarkungen Ebersheim (85%), Drais (77,3%),

Finthen, Hechtsheim und Laubenheim (62,0% bis 6X%,5%



Flache und Flachennutzun

in Mainz 1993 bis 1999

31.12.1993 31.12.1995 31.12.97 31.12.99
Mteil Mteil MAteil MAteil
an an an an
ha | Ge- ha |Ge- ha |Ge- ha |Ge-
sant. fl sant. fl san. fl sant. fl
CGebéude- und Freiflé&ache2. 45 259 2. 643 279 2. 697 289 2. 730 289
5
darunter:
QuF offentliche Zwecke| n. 482 59 482 59 n. V.
QIF Whnzwecke n. V. 1. 24( 1391. 239 139 n. V.
QIF Handel u. n. V. 97 19 118 19 n. V.
Denstleist.
QIF Gewerbe u. Indust-| n.V. 354 49 354 49 n. V.
rie
QIF Mschnutzung mt n. V. 6 09 150 29 n. V.
V@hnen
\erkehrsflache 1.45 1591. 356 149 1. 366 149 1. 381 149
7
Siedlungsflache 3.912 409 3.999 41% 4.058 42% 4.111 429
Landw rtschaftsflache |4.469 469 4.403 459 4.343 449 4. 315 449
- Ackerland 3.1p 329 3. 091 329 3. 063 31y n. V.
4
- G iunland 6p 19 65 19 65 19 n. V.
- Gartenland u. Cbst-| 1.05 119 1. 04§ 1191. 017 109 n. V.
baul and 7
- Wingarten 223 29 199 29 198 29 n. V.
Wl d 285 39 290 39 289 39 291 39
Vsser 326 39 318 39 335 39 336 39
Freiflachen 5.079 529 5.017 519% 4.9671 519 4.947 519
Abaul and 75 19 75 19 75 19 09
Er hol ungsfl &- n. V. 460 59 439 49 431 49
chen/ Freizeitanlagen
Sonstiges n. V, 230 29 237 29 292 39
Sonstige Flachen gesamt 785 89 765 8%| 751 8% 723 79
Flache gesamt 9.776 100%| 9.779 100%| 9.776 100%| 9.776 100%
Flache und Flachennutzung in Mainz nach Gemarkungeii999
Si edlungsflache Freiflache sonstige Flache Gesam
1999 +/- ha| 1999 +/- ha|1999 +/- ha|fl&che
ha | mteil| seit ha | A- | seit | ha |[Ateil| seit ha
1998 teil | 1998 1998
M nz 956 73,99 -0,1 16312,69 0,2 174 13,59 0,0 1.294
Wisenau 236 58, 99 0,2 114 28,49 0,0 51 12,79 -0,3 400
Laubenheim 235 26, 79 1,8 56764,59 17,4 78 8,89 -19,4 880
Hechtsheim 49335,39 26,0 86562,09 -153 37 2,79 4,5 1. 395
Ebersheim 132 13, 29 51 85385,09 -3,0 18 1,89 -2,1 1.003
Mirienborn 11P 38, 69 0,5 16958,19 -0,4 10 3,39 -0,1 29]
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Bretzenheim 642 45,69 -0,7, 68248,49 -18,5 84 6,09 4,1 1.408
Drais 64 20, 89 0,9 23877, 39 1,8 6| 2,09 -2,4 308
Finthen 360 32, 69 3,0 71064,39 -3,0 34 3,19 0,0 1.104
Gonsenheim 58353, 19 6,4 42538, 79 6,6 90 8,29 -13,0 1.09§
Ndonbach 298 49,99 10,3 15626,39 -11,5 142 23, 89 1,6 596
Stadt Mainz ges. | 4.11142,1% 53,0 4.944 50,9 -254 724 7,4%| -27,4 9.776

%

Quelle: Katasterant Minz; Automatisiertes L egedmsfd sbuch
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Bevolkerungsstand

Einwohner nach Stadtteilen am 31.12.1999

) Laubenhei
Weisenau - 10.481 __

Ebersheim - 5.292

-9.12

7
Altstadt - 16.19

) Neustadt - 26.918
Hechtsheim - 15.404, \

Drais - 2.944
Lerchenberg - 6.66

Marienborn - 3.875] Oberstadt - 21.9¢

Bretzenheim - 18.881

Hartenberg-

Minchfeld - 15.316

Finthen - 14.074 bach - 13,030
Gonsenheim- 18,928 00 ~ 1o

199.047 Einwohner lebten am 31.12.1999 in Mainz &isgewiesene Bevolkerungszahl ist gegentber
1998 (31.12.1998: 200.392) um 1.887 niedriger. fdatistische Bevolkerungsverlust ist fast auss@hli
lich auf eine im Dezember 1999 durchgefiihrte Eimeshegisterbereinigung zuritickzufiihren. Dadurch
ist die Zahl der ausgewiesenen auslandischen Mjdsium 2.004 Personen gesunken. Die Zahl der
Deutschen ist um 117 angestiegen, was jedoch fiuteawiZuzug von Einwohnern mit Nebenwohnsitz in
Mainz zurtickzufiihren ist, die hauptsachlich Stueenind junge Erwerbstatige sind.

Bevolkerungsentwicklung im Langzeitvergleichl)

Einwohner darunter] Saldo der Gebur- Saldo der Zu- (+
Auslander ten- (+) und Ster- und Weg-
befalle (-) seit vo; gezogenen (-) sdit
rigem Zeitpunk{ vorigem Zeitpunk
31.12.1970 174.259 9.486
31.12.1987 192.920 22.047
31.12.1995 197.881 34.911 + 12 - 2.676
31.12.1996 199.392 35.641 + 15 + 217
31.12.1997 200.392 35.492 + 238 + 644
31.12.1998 200.934 35.329 + 118 + 339
31.12.1999 199.047 33.325 n.v. n.v.

1) Quelle: Einwohnermelderegister der Stadt Mainaiz@ilich gemeldete Einwohner mit Haupt- und
Nebenwohnsitz. Im Einwohnermelderegister werden emmieder Berichtigungen und Bereinigungen
um Falschanmeldungen und "Karteileichen" durchg#fibeshalb erklaren einmal die Geburten und
Sterbefélle sowie die Wanderungen den Bevolkerdagdsam Jahresende haufig nicht vollstandig. Zum
anderen dirfte die Bevolkerungszahl tendenzielttiiide sein, was v. a. auf unterlassene Abmeldungen
beim Wegzug zuruckzufihren ist. Im Dezember 198%ime Registerbereinigung stattgefunden, womit
sich der statistische Einwohnerriickgang fast alieftith erklart. Die Daten zur Bevolkerungsbewe-
gung 1999 konnten wegen technischer Programmunnsgidh noch nicht erzeugt werden.
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Beschaftigung

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Besclyiéth hatte am 30.6.92 den Héchststand von 100.116
Beschaftigten erreicht. Seitdem hat insbesondese Rtaduzierende Gewerbe Beschéftigte abgebaut.
Auch im ersten Halbjahr 1998 gingen dort wieder 300 Arbeitsplatze verloren, im Bereich Handel
und Verkehr wurden weiter Stellen abgebaut. Den8lieistungssektor einschlieRlich des Offentlichen
Dienstes wuchs um rd. 200 Arbeitsplatze. Die Gegalnhtder sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
lag somit Mitte des Jahres 1998 mit 96.089 um 2@iéruder vom 31.12.1998. Gegeniber dem 30.6.1997
ist die Beschéftigtenzahl jedoch um 954 gestiegen.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Mainmach Wirtschaftsabteilungen

Wrtschaftsabteilung Sozial versiche- Sozialversiche-| Sozialversiche-
rungs- pflichtig| rungs- pflichtig| rungs- pflichtig
Beschaftigte am Beschaftigte an] Beschaftigte am
31.12.1995 31.12.1997 30. 06. 1998
Mzahl | Ateil Azahl Ateil Mzahl | Ateil
Landwirtschaft und Forsten 298 0,3% 284 0,3% 288 0,3%
Bergbau und Energie 1.951 2,09 1.914 2,09 1. 910 2,09
\erarbeitendes Gewerbe 17.813 18,69 16.769 17,49 16.592 17, 39
Baugewer be 3.9%8 4,19 3. 524 3,79 3. 413 3, 69
Produzierendes Gewerbe 23.722 24,8% 22.207 23,1% 21913 22,8%
Handel 11.556 12,19 10.713 11,19 10.799 11,29
\erkehr 5. 060 5, 3% 5. 279 5, 59 5. 044 5, 3%
Handel und Verkehr 16.61% 17,4% 15.992 16,6% 15.845 16,5%
Banken und \ersicherungen 6. 833 7,29 6. 634 6, 99 6. 574 6, 89
Denstleistungen 34.441 36,19 38.514 40,09 39.119 40,79
QO ganisationen u. \erbande 5.309 5, 69 5. 436 5, 69 3. 750 3, 99
Dienstleistungen 46.583 48,8% 50.584 52,5% 49.443 51,5%
Staat und Sozialversiche- 8. 303 8, 79 7. 226 7,59 8. 598 8, 99
rung
Dienstleistungssektor zus. 71.501 74,9% 73.802 76,6% 73.886 76,9%
Insgesamt 95.5211 100,0%  96.293 100,0% 96.089 100,0%
Quelle: Stat. Landesant, Bad Ens

Von den 96.089 sozialversicherungspflichtig Beftidiién am 30.6.1998 arbeiteten 76,9 % im Dienst-
leistungssektor und nur noch knapp 23 % im Prodemien Gewerbe. Der Strukturwandel in der Ar-
beitswelt setzt sich langsam aber stetig hin zenBlieistung fort.

Beschaftigtenanteile nach Wirtschaftsbereichen i
Mainz 1998

Staatund | andwirtschaf
Sozialversiche ynd Forsten
rung 8,9% 0,39roduzierende
Gewerbe
22,8%

Handel unc
Verkehr
Dienstleistunge 16,5%

51,5%
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Die Regionalisierung des Arbeitsmarktes von Maitzrasitet weiter voran. Wie im Vorjahr erhéhte auch
das Beschaftigungsplus 1998 gegeniber dem 30.6u9di@ Zahl und den Anteil der nach Mainz ein-
pendelnden sozialversicherungspflichtig Beschatid69,1%; 1997: 58,6%). Ein knappes Drittel der i

Mainz Beschatftigten lebt in den rheinhessischendkegisen Mainz-Bingen (21,9%) und Alzey-Worms
(7,3%). Umgekehrt geht eine steigende Zahl von kaim (37,4%; 1998: 36,6%) einer sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigung auRerhalb von Maiagh - vor allem in Wiesbaden, Frankfurt und Ris-

selsheim.

1998

sonst. Hesse
LK Gross -
-T%

Gerau - 3%
Wiesbaden
6 %,

LK Mainz -
Bingen - 22 %

Worms -

LK Alzey-

7%

Wohnorte der Beschéftigten in Mainz

Mainz - 41 %

Arbeitsorte der Erwerbstatigen in Mainz

1998

sonst. Hesse
- 5%

LK Gross-
Gerau - 6%
Wiesbaden
10%

Frankfurt -

sonst. Rheins= ]
Pfalz - 2% M

Mainz
-63%

Wohnorte der sozialversicherungspflichtig

Arbeitsote der sozialversicherungspflichtig be-
schéftigten Einwohner von Mainz am 30.06.1998
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Beschaftigten in Mainz am 30.06.1998
Sozialversicherungspfl. Beschi©6. 089
tigte in MZ gesamt
davon mit:
Wohnort Mainz 39. 254
Wohnort auRerhalb 56. 833
darunter aus:
Landkreis Bad Kreuznach 2.9158
Landkreis Alzey-Worms 7. 003
Donnersbergkreis 540
Landkreis Mainz-Bingen 21. 078
Land Rheinland-Pfalz 0. MZ 35. 286
Darmstadt 279
Frankfurt am Main 789
Wiesbaden 6. 165
Landkreis GroR-Gerau 3. 32(
Main-Taunus-Kreis 1. 258
Landkreis Offenbach 368
Rheingau-Taunus-Kreis 1.937
Land Hessen 16. 174

b 16, 89

62,
37,

Sozialversicherungspfl. Beschdf62. 757
tigte Einwohner in MZ gesamt
davon mit:
Arbeitsort Mainz 39. 2564
Arbeitsort auRerhalb 23. 501
darunter in:
Landkreis Bad Kreuznach 250
Landkreis Alzey-Worms 413
Donnersbergkreis 51
Landkreis Mainz-Bingen 2.664
Land Rheinland-Pfalz 0. MZ| 4. 014
Darmstadt 434
Frankfurt am Main 4. 558
Wiesbaden 6. 144
Landkreis GroR-Gerau 3. 455
Main-Taunus-Kreis 1079
Landkreis Offenbach 333
Rheingau-Taunus-Kreis 476
Land Hessen 17. 314

NOORUTONOOONAOOO

N

100, d

0,

69
49

O O © © © ©

O O © © ©
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Quelle: Bundesanstalt fur Arbeit, Arbeitsamt Mainz
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Beamte

Mainz war 1998 Dienstort flr 10.157 Beamte, Richied Soldaten. Im Bundesdienst waren 2.813 tétig;
im Landesdienst 6.674 und im Gemeindedienst 66gef#er dem Vorjahr sank die Gesamtzahl um
740.

Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosigkeit in Mainz ist zwischen 1998 ub@99 unverandert geblieben. Die Arbeitslosenquote
im Stadtgebiet Mainz lag im September 1999 wie apt8mber 1998 bei 8,3%. Sie fallt im bundeswei-
ten Vergleich wie im Vergleich zu den anderen S&dim Rhein-Main-Gebiet unterdurchschnittlich
aus.

Bruttowertschépfung

Die Bruttowertschopfung zu Marktpreisen betrug 1986&Erwerbstatigen DM 133.090. Ahnlich der

Entwicklung bei den Beschaftigten tragt das Prosheride Gewerbe nur noch mit 19,7% zur Wert-
schopfung bei, rd. 80% entfallen auf den Dielstimgssektor.

Bruttowertschopfung in Mainz 1996

1996 Steigerung Anteile de
seit 1980 Wirtschafts-
bereiche
Insgesamt (Mio. DM) 13.901 +81,2% 100,09
je Einwohner (DM) 74.664 +69,3%
je Erwerbstéatigen (DM) 133.09( +72,0%
nach Wirtschaftsbereichen (Mio. DM):
Landwirtschaft 17 +30,8% 0,1%
Produzierendes Gewerbe 2.739 +0,4% 19,7%
Dienstleistungssektor 11.144 +126,29 80,2%
darunter:
Handel und Verkehr 1.597 +77,8% 11,5%
Dienstleistungen von Unternehmen u. freie Berufe 71 +144,69 48,3%
Staat und private Haushalte 2.834 +120,09 20,4%

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems

Das verfigbare Einkommen der privaten Haushalte 199

In Mainz wurden 1995 7,2 Milliarden DM an Einkommaus Erwerbstétigkeit und Vermogen erzielt,
das sind DM 38.840 je Einwohner. Das Einkommen ifevBhner lag um 18,2 % Uber dem Landes-
durchschnitt und wurde nur in den Landkreisen Md&immgen (DM 40.890) und Ludwigshafen (DM
39.070) Ubertroffen. Das verfligbare Einkommen, rietsen dem Einkommen aus Erwerbstatigkeit und
Vermogen abzilglich der direkten Steuern und Sdaiglben auch empfangene Transferleistungen (Ren-
ten, Arbeitslosengeld etc.) umfasst und mithinulafassendere Einkommensbegriff ist, betrug in Mainz
DM 31.110 je Einwohner. Die Mainzer liegen damif dem 1. Platz der Einkommensskala in Rhein-
land-Pfalz (Durchschnitt DM 27.530).

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems, Volkswirtschafdi Gesamtrechnung
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Durchschnittlicher Bruttolohn der Arbeitnehmer 1995

Die in Mainz wohnhaften Arbeithehmer verdienten 3. @fRirchschnittlich 51.600 DM. Sie liegen damit
in der Spitzengruppe in Rheinland-Pfalz. Héher der durchschnittliche Bruttolohn nur im Landkreis
Mainz-Bingen (DM 53.000). Im Landesdurchschnitt dat Bruttolohn der Arbeithnehmer DM 46.100
betragen.

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems, Lohn- und Einkensteuerstatistik

Steuereinnahmen der Gemeinden 1998

Die Steuereinnahmen der Stadt Mainz haben 1998 B62 je Einwohner betragen. Sie lagen damit um
rd. 3,6 % hoher als 1997. Es war nach der Stadwigshafen (DM 2.967) der zweithdchste Wert in
Rheinland-Pfalz. Mit einigem Abstand folgen die arah kreisfreien Stadte und die Landkreise mit ho-
her Steuerkraft. Der Landesdurchschnitt hat DM 9 jgSEinwohner betragen.

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems: Statistische kébtefte 1999, Halbjahresbeilage; Fi-
nanzstatistik

Verarbeitendes Gewerbe in Mainz 1998

Auch in der Statistik des Verarbeitenden Gewerbedér an Bedeutung verlierende Beschaftigungsan-

teil dieses Wirtschaftsbereiches sichtbar, auchnwdia Zahl der Beschéftigten seit 1996 wieder leich
zugenommen hat.

Verarbeitendes Gewerbe in Mainz: - Betriebe,
Beschaftigte, Umsatz, Bruttolohn- und -gehaltssummg)

1995 1996 1997 1998
Betriebe 1) 72 68 70 71
Beschaftigte 2) 14.762 13.8071 14.547% 15.037%
dar. Arbeiter 2) 7.698 7.007 7.424 7.785
Arbeiterstunden in TSD. 2) 12.5p2 11.333 10.735 11.366
Umsatz in Mio. DM 6.07B 5.528 5.561 5.549
dar. Auslandsumsatz in Mio. DM 2.588 2.211 2.178 2.19C
Bruttolohnsumme in DM 1000 439.472 413.129 406.03¢ 441.134
Bruttogehaltsumme in DM 1000 601.200 565.327 610.404 648.553

1) Betriebe des verarbeitendes Gewerbe einschiieBetdes
verarbeitenden Handwerks mit im allgemeinen meh@alBeschéftigten
2) Aufgrund einer anderen Datengrundlage sind digéh nicht mit den
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten verdibiar.

Quelle: Statistisches Landesamt, Bad Ems, Land@asirtionssystem

Handwerkszéhlung 1995

Am 31.03.1995 wurden in Mainz 987 Handwerksbetriatit 13.059 Beschaftigten (30.9.94) gezahlt
(d.h. 13 je Betrieb). Der Umsatz ohne MehrwertstémeJahr 1994 wurde mit knapp DM 1,5 Milliarden
(DM 114.015 je Beschéftigten) angegeben.

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems: Statistische hétwefte 10/96
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Handwerksahnliches Gewerbe 1996

Am 31.03.1996 gab es in Mainz 250 handwerksahnlBéiebe mit 640 Beschéftigten. Der Umsatz
belief sich auf DM 59 Mio. (DM 92.000 je Beschéfég).

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems: Statistische ébedfie 3/97

Arbeitsstatten des Gastgewerbes 1993

In Mainz wurden bei der Handels- und Gaststattdnngh612 Arbeitsstatten des Gastgewerbes gezahit
(1985: 581) mit 4.422 Beschéftigten (1985: 3.508) einem Umsatz von 362 Millionen DM (1985:
235 Millionen DM).

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems: Statistische ébedfie 1/96

Arbeitsstatten im Einzelhandel 1993

Die Handels- und Gaststattenzahlung registriert@31P199 Arbeitsstatten im Einzelhandel mit 8.658
Beschaftigten und einem Umsatz von DM 2,2 Mrd. )99

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems: Statistische hébwedfte 12/95

Bautatigkeit

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans dedt $fainz beinhaltet ein groRes Angebot neuer
Wohn- und Gewerbegebiete, von denen ein Teil deizdebauungsplane umgesetzt wird bzw. schon
zur Bebauung bereit steht.

Wohnungsbau

Das Statistische Landesamt weist fir Mainz zum 31998 94.767 Wohnungen aus. Hierin sind Woh-
nungen in Wohnheimen allerdings nicht enthaltertet&inbezug der Wohnheime standen den 200.000
Mainzer zum Jahresende 1998 insgesamt ca. 97.00dWkgen zur Verflgung. Hieraus ergibt sich eine
durchschnittliche Belegung von 2,1 Personen pro faob.

Im Wohnungsbau wurden 1998 mit 890 Wohnungen réo h@2ehr Wohnungen als 1997 fertiggestellt.

Die Zahl der erteilten Baugenehmigungen ist gegeniB97 um 44% angestiegen. Uber die Halfte des
Zuwachses entfiel auf die Genehmigung von Wohnumg&in- und Zweifamilienhdusern.

Baugenehmigungen und Baufertigstellungen im Wohnurgpau 1997 und 1998

Baugenehmigungen* Baufertigstellungen*

1997 1998 1997 1998
Wohnungen Insgesamt q71 969 792 890
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern 173 346 275 185
Wohnflache in gm 59.700  89.50( 67.626 74.963

* nur Neuerrichtung von Wohnungen

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems, Landesinformasigstem
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Nicht-Wohnungsbau

1998 wurden mit 73.000 gm Nutzflache nur etwaHiidfte des Jahres 1997 erstellt. Die grofite Flache
wurde wieder fur Buro- und Verwaltungsgebaude dedstellt (30.180 gm), die fertiggestellte Nutzfla-
che von Handels- und Lagergebduden sowie HotelQastdstatten fiel anders als im Vorjahr kaum ins
Gewicht. Die 1998 zum Bau genehmigte Nutzflachéletdr sich um rd. ein Viertel auf das Niveau von
1996. Inshesondere die Genehmigung von Handelstagerflichen sorgte fir den Zuwachs.

Baugenehmigungen und Baufertigstellungen im Nichtwinbau 1996 bis 1998 in gm Nutzflache

Nutzflache Baugenehmigungen Baufertigstellungen

1996 1997 1998 1996 1997 1998

gm gm gm gm gm
Insgesamt 99.742 75.945 96.193 120.190 153.434 73.894
darunter:
Biro- und Verwaltungsgebaude 38.4188.550 22.93Q0 69.430 68.800 30.18(

Nichtlandwirtschaftliche Betriebsgebaude 41/4600.740 44.08Q 38.800 59.630 20.75(
darunter:

Fabrik und Werkstatt 1.710 3.980 3.820 14.03Q 3.08d 1.80¢
Handel und Lager 21.111 9.530 30.410 20.880 33.91( 9.310
Hotel und Gaststatten 0 0 1.43C 320 21.08( 1.07¢

Quelle: Stat. Landesamt, Bad Ems, Landesinformasigstem

Baugewerbe

1998 gab es in Mainz 118 Betriebe des Bauhauptdmsanit 1.545 Beschaftigten und 64
Betriebe des Ausbaugewerbes mit 1.674 Beschaftigten

Hochschulen
Mainz ist Sitz mehrerer Hochschulen, an denen B19864 Studierende eingeschrieben waren

GrofRte Einrichtung ist die Johannes-Gutenberg-Usita mit etwa 26.026 Studierenden. An der Fach-
hochschule Mainz sind 4.370 Studenten eingeschriébteilung | - Ingenieurwissenschaften und vi-
suelle Kommunikation ca. 2.050 Personen / AbteilungWirtschaftswissenschaften ca. 1.800 Perso-
nen). Weitere 500 Studenten werden an der Kathais¢achhochschule fur Sozialarbeit, Sozialpada-
gogik und praktische Theologie ausgebildet.

Daneben beherbergt Mainz weitere hochschulahnlitdungseinrichtungen wie z.B. das Deutsch-

Franzosische Hochschulkolleg, das Peter-CornelussKrvatorium sowie die Verwaltungs- und Wirt-
schaftsakademie Rheinland-Pfalz.

Der vorstehende Beitrag "Mainz im statistischen fBliek” wurde verfaf3t von der Abteilung Stadtentidimg des
Amtes flr Stadtentwicklung und Statistik (Amt 12).
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Der Gutachterausschufld und seine Geschaftsstelle

GenmalR § 192 Baugesetzbuch wrden zur Ermittlung @amdstickswerten und far
sonstige Wrtermttlungen selbstandige, unabhandgBgeachterausschiisse einge-
richtet. De naheren Einzelheiten sind in Rheinl&dlz durch die "Qutachte-
rausschuBverordnung” vom 15. Mi 1989 und Anderuegsrdnungen geregelt.
Lhser Qutachterausschul besteht aus dem \orsitmendeei \ertretern und 18
weiteren ehrenantlichen Qutachtern, die ein selhditges, unabhéngiges, wei-
sungsfreies Kollegialgremum als nebengeordnetedéarinrichtung bilden. Er
bedient sich einer Geschéaftsstelle.

Nach 8 10 der Qutachterausschul3verordnung werden Adigaben der Geschafts-
stelle des Qutachterausschusses von dem ortliché&ndsgen Katasterant wahr-
genommen. In den Stadten mt eigener \ernessungsds¢elle nach 8 5 Satz 1
Buchst. ¢ des Katastergesetzes werden die Aufgaioender \ernessungsdienst-
stelle wahrgenomen, so in Minz.

Der Gutachterausschufld

Zum 1.1.1996 wrden die folgenden Mtglieder desta@hterausschusses durch
die Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz bestelltit S&8. Mrz 1997 obliegt

die Denstaufsicht dber die Qutachter dem Landesessungsant FRheinland-
Pfal z.

Vgner, Higo \orsitzender

Busch, Richard Stellvertretender \orsitzender

Stuhltrager, Rainer Stellvertretender \orsitzeande
Ehrenantliche Qutachter:

Dang, Thomas Kurz, Qaus-Jirgen Reitz, Rudolf
Ehrenberg, Birger Kurz, Franz R Schattner, sitbiD eter
Gese, Detlev Ley, Mrtin Schlarp, Bernhard
Gll, Herbert Nauth, Kaus Stenner, Hans
Hofem Heribert N ckolaus, Peter Vel dmann, dir
Jung, Wifried Pfaff, Mchael Wir kner-Theis,r.D, Ge-

rold

Mitarbeiter der Geschéaftsstelle und ihre Aufgaben

Stuhltrager, Rainer Leiter der Geschaftsstelle el. TN .
(06131)12-3133

Schweikhard, Urich stellv. Leiter der Geschaftede Tel.
N. (06131)12-3135
Wrtermttlungen, schwerpunkt-
nalkig in Sanierungsgebieten

Hartmann, Peter Bodenrichtwerte Tel. N.
(06131)12-3134
Wrtermttlungen
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Hofmann, Aexander
(06131)12- 3647

Mil ler, Ludwg
3653

Hittl, Petra
(06131)12- 3652

Auswertung der Kaufpreis-

samiung, Wrternttlungen

Kaufpreissamiung Tel .

Bodenrichtwerte

Kaufpreissammung
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Aufgaben des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss hat

- Gutachten zu erstatten, (§ 193 Abs. 1 und 2 Bausggtzbuch

Das Spektrum der AMtragsteller und Atragsanléasse vielfaltig. \erkehrs-
wertgutachten werden benédtigt als QGundlage fur f¥auhandlungen oder als
sachverstéandige Aussage des "Kollegial-gremunsa@iterausschuss” in Fallen,
in denen die Ublichen Gesetze des freien Mrktektifi anzuwenden sind, weil
das (bjekt oder der sonstige (Gegenstand der Bewgrt((Rechte) tatsachlich
nicht veraulRert werden. Kassische weitere Mmwegdgebiete sind:

- Ausgleichszahlungen bei \ernbgensauseinandersgezruwe Erbféalle und
Schei dungen

- Ubertragungen aufgrund letztwlliger \erfiigungen

- Vrarbeiten zu Ausgleichsbetragsbescheiden in &amgsgebieten

- \erkehrswertfestsetzung in Znangsversteigerungsaferen zum Schul dner -
schutz

- \Vernmbgenswertfeststellungen in Sozialhilfefallen

- Qunderwerb der Offentlichen Hand in planfestgddten Bereichen

- Ermttlung des ortsidblichen Pachtzinses genéf} 8% 2 Bundesklein-
gartengesetz

- die Kaufpreissammlung zu flhren (8193 Abs. 3 Bawggetzbuch)

\on jedem \ertrag, durch den sich jemand verpflietht E gentum an einem
Qundstuck gegen Entgelt, auch im Wge des Tausclms Ubertragen oder ein
Erbrecht zu begrinden erhalt der Qutachteraussehuwé Adschrift, ebenso von
Zuschlagsbeschlissen bei Zwangsversteigerungen edear Enteignungsbeschlis-
sen. Oese \ertrage werden ausgewertet und sinchdGage vielfaltiger weite-
rer Ableitungen. Gundlageninfornationen fur diefdgaben des Qutachterauss-
chus-ses sind auch Sammungen von Bebauungspléanén planungsrechtlichen
Festsetzungen, Mtteilungen Statistischer Anter.ma

- die Bodenrichtwerte zu ermitteln (§ 196 Baugesdbzich)

Dese Aufgabe ist die bekannteste. Bodenrichtwenerden im zweijahrigen
Rhythnus ermittelt. In der Geschaftsstelle kannegredinn in die Bodenricht-
wertkarte Einsicht nehmen und es werden schriftéiamd mindliche Auskinfte
daraus erteilt. Ene gute Resonanz fand der Boddnniertatlas der Stadt
Minz, der alle Rchtwerte enthalt. Er ist ein hbmdes Buch fur Institutio-
nen, die haufig Rchtwerte benétigen. 1998 erschidar erganzende ,Boden-
richtwertatlas fur die Sanierungsgebiete SudlichésPadt Teil Au B Rote-
kopfgasse, Gaustralie“

- die zur Wertermittlung erforderlichen Daten abzuleiten (§ 193 Abs. 3 Baugesetzbuch)

Dese wchtige gesetzliche Aufgabe kann nur mt rjdbh wechselnden Schwer -
punkten wahrgenommen werden. Zur Situation in Msizehe im Aschnitt ,Vért-
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relevante Daten“. Enigen Schwerpunkten sind altjéabh eigenstandige Beitra-
ge in den Qundsticksnarktberichten gew dmnet.
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Die Aufgaben der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

De Aufgaben der Geschaftsstelle sind mt denen @asachterausschusses eng
verzahnt. Ihr obliegt nach Wisung des \orsitzendesbesondere die

e Einrichtung und Fihrung der Kaufpreissamiung

 Aleitung, Fortschreibung und \eroéffentlichung deur Vértermttlung
erforderlichen Daten

 \orbereitung der Wrtermttlungen fur Qutachten uBodenrichtwerte |,
und die \or-bereitung fur die Ermttlung der Afangu. Endwerte i.S.
§ 154 Abs. 2 Baugesetzbuch
* Anfertigung der Zusammenstellungen der Bodenrichtee
* Ausfertigung der \erkehrswertgutachten,
* \Morbereitung der \eroffentlichung der Bodenrichtwer
e Erstellung und \erodffentlichung des QG undstucksmipekichtes
e Fuhrung der \erwaltungsgeschafte des Qutachterdusses,
e Erteilung von Auskunften uber Bodenrichtwerte undsader Kaufpreis-
samiung
Arbeitsaufkommen
Nachfolgend einige Zahlen zum Antragsaufkommen d@sachterausschusses und

seiner Geschaftsstelle. Im QGundsticksnarktberit&B®4 sind zu den einzelnen
Abeitsfeldern langere Abhandlungen enthalten.

Verkehrswertgutachten

1992 108 Mtrage auf Qutachten 1996 44 #&ge auf Qut-
achten

1993 195 Mtrage auf Qutachten 1997 5 &ge auf Qut-
achten

19914 53 Mtrage auf Qutachten 1998 aGr&ge auf Qut-
achten

1995 105 Atrage auf Qutachten 1999 146 &ger auf Qut-
achten

Mtragsteller fur Qutachten waren

1999 1998 1992 - 1997
Privatpersonen 23 (16% 31 (41% 186 (32 %
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Stadt Minz und andere \erwal- 120 (82% 43 (58% 368 (63 %
tungsbehoérden

Justizbehdrden 3 (2% 1 (1% 17 (3%
Ent ei gnungsbehoérden - - -
Sonstige - - 9 (2%
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Kaufpreissammlung

De von der Geschaftsstelle des QutachterausscbBugmdihrte Kaufpreissamm
lung bildet die Qundlage fur die Abeiten des Q@ittterausschusses. Zur M-
zahl der vorgelegten UWUkunden siehe den anschlidgdenAschnitt "G und-
stucksmarkt 1999 in Minz".

Ein enger Personenkreis, bei denen die sachgerebBteendung der Informati-
onen und die Beachtung der datenschutzrechtlichestiBnmungen gewdhrleistet
erscheint, konnen Auskinfte und Auszige aus derfpfaissammung erhalten.
nachfolgend die MAzahl der Antrége.

1999 1998 1997 1996 1995 1994
7 10 9 3 2 -

Bodenrichtwerte und sonstige Serviceleistungen

1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992 1991 1990
Schriftliche Bo- 163 286 163 163 328 192 144 158 139 87
denrichtwer-
tauskinfte
Ausziige Bode- 6 9 5 4 4 1 1 12 8 3
richt-
wertkarte
R chtwertatlas 13 65 14 56 54 10 18
R chtwertatlas 3 15
far die
Sanierungsgebiete
Qundstucksnmarkt- 192 184 177 81 57
be-
richt
Ubersicht Gewer- 49 137 242
bemeten

Telefonische R chtwertauskinfte erteilte die Ge$tbatelle 1998 arbeitstéag-

lich in durchschnittlich 8 Fallen. Deser ServicerdGschaftsstelle ist nur
in Enzelfallen nmdglich und sehr belastend, docleuzichtbar.

Bewertungsstelle (Bewertungen im Auftrag anderer Fachamter)

Deses Abeitsfeld ist eine Besonderheit der Stadhessungsanter. Oe GCe-
schaftsstelle des Qutachterausschusses ist hieseibstandiger \Verantwortung
fur andere Fachanter tatig und erstellt Vértermuigen ohne Mtwrkung des
Qutachterausschusses, sogenannte "Stellungnahmen”.

\or gange:

1999 1998 1997 1996 1995 1994 1993 1992
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68 151 107 183 118
364 156 83
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Grundstiucksmarkt 1999 in Mainz

Aufgrund der Regelung im Baugesetzbuch werden desclEftsstelle des Qutach-
terausschussedir Qundstuckswerte fur den Bereich der Stadt Bkhialle
Kaufvertrage und weitere Wkunden, die den Immoleinverkehr betreffen, Uber-
sandt. Dese sind die Gundlagen der anschlielRedemertungen und weiterer
Informationen in diesem G undst icksnarktbericht.

Erlauterung der Aokirzungen:

VO VWhnungs- und Teileigentum

BE Bebaute G undst lcke

N Lhbebaute G undsticke (Bauland)

LA Landw rtschaftliche Nutzflachen

SO Sonstige QGundsticke z.B Geneinbedarfsfliéche

Ausgewertete Kaufvertrage:

Jahr 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999

WTE - Erstverkaufe 457 429 704 439 430 648
WTE - Weiterverkaufe 1053| 1086 905 890 935 776
BE - Wohnen 423 439 601 534 656 573
BE - Gewerbe 54 35
UN - Wohnen 133 105 126 105 106 48
UN - Gewerbe 35 35
LA 40 37 53 34 44 39
SO 20 30 29 69 46 10
nicht auswertbar 57 90 113 86 79 105

zusammen 2.183| 2.216| 2.531| 2.157| 2.385| 2.269

Flachenumsatz [ha]:

Jahr 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
BE - Wohnen 60 44 59 27 114 25
BE - Gewerbe 13 11
UN - Wohnen 49 22 23 33 14 7
UN - Gewerbe 19 23
LA 13 17 31 16 27 9
SO 3 11 12 14 4 2
zusammen 125 94 125 90 191 77
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Geldumsatz [in Millionen DMJ:

Jahr 1994 [ 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
WTE - Erstverkaufe. 179 146 241 136 145 194
WTE - Weiterverkaufe. 253 285 204 189 228 174
BE - Wohnen 462 448 638 406 572 398
BE - Gewerbe 228 237
UN - Wohnen 127 118 125 98 104 66
UN - Gewerbe 41 38
LA 1,1 1,7 3,2 1,6 3,9 1,2
SO 2,0 4,4 6,3 5,7 6,4 0,9
zusammen 1.024| 1.003| 1.218 836/ 1.328| 1.109
Umsatz pro Einwohner:
Jahr 1994 [ 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Einwohner [in Tausend] 200 198 199 200 200 199
DM / Einwohner 5.120[ 5.066| 6.121| 4.180| 6.640| 5.573
Anzahl Kauffélle, Aufteilung nach Preissegmenten:
Preissegment bebaute Grundsticke  Wjohnungs- und Teil eigen-
tum
Wohngrund- | Gewerbe- Erstver- Weiterver-
stiicke grundstlcke kaufe kaufe.
bis 100.000 DM 8 3 14 136
bis 200.000 DM 12 0 162 250
bis 300.000 DM 32 2 186 224
bis 400.000 DM 38 2 176 105
bis 500.000 DM 96 0 63 32
bis 600.000 DM 185 2 33 14
bis 700.000 DM 64 1 4 5
bis 800.000 DM 51 2 2 3
bis 900.000 DM 22 2 1 2
bis 1.000.000 DM 15 0 2 0
uber 1.000.000 DM 50 21 3 3
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Entwicklung der Bodenpreise fir Bauland (Bodenpreisindexreihen)

Bodenpreisindexreihen bestehen aus Indexzahlen, dieh aus dem durch-
schnittlichen \erhaltnis der Bodenpreise eines Bungszeitraunes zu den Bo-
denpreisen eines Basiszeitrauns mt der Indexzd drgeben.

Da 1980 das fruheste Jahr ist, aus dem hinreichgasicherte Vérte vorlie-
gen, wrde dieses als Basis gewdhlt.

Zum \ergleich wrden als weitere Wrtparaneter d@ndesweiten Indexreihen
fur Lebenshaltungskosten, Meten und durchschnithe Baukosten mt aufge-
nomren.

Jahr Wohngebiete Gewerbegebiete City (Geschéafts- Lebenshlt. Mieten Baukosten

lage) kosten
1980 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
1981 105,0 100,0 102,3 106,2 104,5 105,9
1982 110,12 100,0 104,5 111,7 109,7 108,9
1983 1151 100,0 108,0 115,5 115,5 111,2
1984 120,1 100,0 1114 118,2 120,0 113,9
1985 119,8 101,0 1114 120,6 123,8 1144
1986 119,5 102,0 1114 120,6 126,0 116,0
1987 124,2 102,0 114,8 120,8 128,0 118,2
1988 128,9 102,0 118,2 122,3 130,6 120,7
1989 140,9 114,3 127,3 125,7 134,7 125,1
1990 152,8 126,5 136.,4 129,2 139,2 133,2
1991 173,4 142.,9 153,4 133,8 145,1 142.,4
1992 194,0 159,2 170,5 139,1 153,0 151,5
1993 2179 166,3 180,7 1441 162,0 159,0
1994 241.8 173,5 190,9 148,0 169,4 162,9
1995 217,0 176,5 190,9 150,4 176,1 166,6
1996 210,5 176,5 185,2 152,3 181,1 166,3
1997 217,1 176,5 190,9 155,2 185,9 165,1
1998 220,1 158,7 190,9 156,5 189,3 164,5
1999 219,6 171,4 192,7 157,9 1911 164,0
Quelle: Kaufpreissammlung / Stat. Bundesamt Werte jeweils zum 31.12. jeden Jahres
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—=— City (Geschéftslage)

—— Wohngebiete
—aA— Gew erbegebiete

Bodenpreis - Index fir die Stadt Mainz

1999
1998
1997
1996
1995
1994
1993
1992
1991
1990
1989
1988
1987
1986
1985
1984
1983
1982
1981
1980
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Wertrelevante Daten

Umrechnungskoeffizienten

Haufig weichen sonst gleichartige Gundsticke bestbmten Mrkmalen vonein-
ander ab, am bekanntesten und wchtigsten ist eimeerschiedliche bauliche
Ausnut zbarkeit, festgelegt in der "G-Z'(GeschollHeéwmzahl). De "GFZ' gibt
an, we viel Quadratmeter Geschossflache je Quadrtedr G undflache zul&ssig
sind. Oe Kiterien zur Qundflache und Geschossheé sind in der Landesbau-
ordnung und der Baunutzungsverordnung definiert.

Ist nun der Bodenwert eines Qundstickes mt eigegebenen G-Z bekannt, so
lasst sich der Wrt eines gleichartigen Gundsté&cket abweichender G-Z nit

HIfe sogenannter Umechnungskoeffizienten bestinmme

Dese sind beispielswise den Wrtermttlungsrichien, Anlage 23 zu ent-

nehnen, wo auch deren Anwendung erlautert wrd. Bmanne reicht hier von
einer G-Z 0,4 bis 2,4. Liegt eine G-Z aullerhal bs@i® Bereiches vor, so er-
rechnet sich der zugehorige Koeffizient nach dernibd

Koeff.=0,6*v GFZ+ Q2* GFZ+ 0 2 .

Eigene Ableitungen zu Wiwrechnungskoeffizienten laegfir den Bereich der
Stadt Minz nicht vor. Es wurde aber festgestelldass im Innenstadtbereich
die oben angesprochenen, in der WrtR enthalteneaeffkzienten anwendbar
sind.

Fur die AuRenstadtteile sind die Ergebnisse nichineadbar. Dort spielt die
Ausnut zbarkeit eine untergeordnete Rolle.

Punktuell verdichtete Bebauung

Minchrmal werden in einem Bereich mt Uberwegendeokr E genheinbebauung
(G undsticksflachen 400-600 n®) Keingrundsticke Reihenhausbebauung (unter
150 n®) gebildet. Im QGundstucksnarktbericht 1998bdn wr veroéffentlicht,
dass eine lhtersuchung am Jahresende 1996 mt uff&den ergeben hat, dass
die Kaufpreise fur diese Gundsticke im Durchschni27% tGber den Bodenricht -
werten, die in den jeweiligen Zonen fir offen beli@ate Ei genheingrundsticke
ermttelt sind, liegen.

Im Berichtszeitraum 1997 hatte der QutachterausBcden Auftrag, in einem
grolReren Gebiet mt neuzeitig verdichteter Bebauteghenhausgrundsticke mt
einer durchschnittlichen G6RBe von 170 n? zu beemrt Ausgehend von dem Bo-
denrichtwert fur die offene Bebauung in diesem Behe(780,- DM n% fir ein
Qundstuck von 300 n¥) ermttelte er anhand zahther neuzeitlicher Kauffal-
le den Veért der "verdichtet genutzten Reihenhausdsticke" mt 1.020, -
DMn%, was einem Zuschlag von ca. 31%entspricht.

Atuellere Whtersuchungen liegen nicht vor. Oe genannten Analysen werden
seit 1997 bei \erkehrswertermttlungen bericksigttiund auch in den fachli-
chen Kontakten mt Sachverstandigen etc. weiterkdisert. Oe Ergebnisse der
Uhtersuchungen entsprechen noch dem gegenwarti@sihglichen Geschaftsver-
kehr.
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Ertragsfaktoren

Der Ertragsfaktor ergibt sich aus der Dvision deésufpreises durch den Jah-
resrohertrag. \or der Urkehrrechnung, namich demtWeines bjektes anhand
der Ertrége zu ermtteln, kann nur gewarnt werd&we mt Hlfe dieses, auch
als ,Mklerformel” bekannten \erfahrens gewonneri#gebnisse sind bestenfalls
Naherungswerte und nicht mt einer klassischen &énittlung, z.B nach dem
Ertragswertverfahren, zu vergleichen.

ImJahr 1999 wrden keine entsprechenden Kauffé&@fttasst, so dass der letzt-
jahrige Faktor von 12,5 unverandert weiter bestehksibt.

Erbbaurecht

Das Erbbaurecht gestattet es dem Erbbauberechtigien fremdes G undstick
fur einen bestimmen Zeitraum (bei VW@hnbaugrund&eacin der Regel 99 Jahre)
Zu nutzen, insbesondere es zu bebauen. Herflr deh G undstickseigentUmer
ein angenessener Erbbauzins zu zahlen.

Rechtlich ist das Erbbaurecht im birgerlichen Gzbeth, 8§ 1012 ff. gere-
gelt.

Mt 28 Kaufvertréagen, die ein Erbaurecht betreffend war ein gewsser Rick-
gang gegenuber dem \brjahr zu beobachten.

Bei den neu begrindeten Erbbaurechten wrden imMechnitt jéahrliche Erbbau-
zinsen in Hbhe von rund 4,5% des Bodenwertes vedyaitn wobei heute stets
eine Wrtsicherungsklausel \ertragsbestandteil ist.

Der bisherige marktubliche Zins von 3,5% erhoht ksiunter Berucksichtigung
eines nehrjahrigen Mttels) auf 4%des Bodenwertes

Fiur die Uberlassung eines Sportplatzes an einereiverwurde ein Vért von
0,4%fur die
25-jahrige Laufzeit vereinbart.

Im Berichtszeitraum wirde nur ein gewerbliches Eudtecht mt einem Zins von
5% verkauft.

Wgen dieses einen Falles besteht keine Notwendtgkeom bisher angehalte-
nen Erbauzins fiur Gewerbeflachen von 6% abzuweichen

De Mrktbeobachtung zeigt, dass bei der Bestellwog Erbbaurechten neben
sachlich-wirtschaftlichen Uberlegungen oft persdié und soziale Konponen-
ten eine Rolle spielen, deren Einfluss von Fall Rall kritisch zu wirdigen
Ist.

Beim \erkauf von mt Erbbaurechten belasteten Gsufidken ist der (theoreti-
sche) Bodenwertanteil des Berechtigten zu beacht@Brser Wrtanteil ist in
Miinz allerdings nicht in voller Hohe, sondern nau 52% durchsetzbar. Auch
dieser Wrt ist das Ergebnis langjahriger Wntersingen und hat sich weder
einnal bestatigt.
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Teilmarkte KFZ-Abstellplatze

De Geschéaftsstelle beobachtet standig TeilmirkSee erfal3t unter anderem
soweit ohne unvertretbaren Aufwand nioglich, die fileise von Stellplatzen im
Freien, Einzelgaragen, sowe Tief- und anderen Saganagenpl atzen.

ausreil3er-
bereinigtes

Gesamtzahl: 164 Anzahl  Mittelwert Mittel  Std. Abw.
Stellplatze im Freien 33 6.206 5.162 +11%
Einzelgaragen 41 17.356 15.896 +12%
Tiefgaragenplatze 76 21.820 23.343 +10%
Doppelparker 14 17.036 15.550 +33%
Vergleich 1995 : 71 sp 6.446 + 26%
15 ga 14.453 + 46%
insges. 300 Kauffalle 183 tg 22.023 +31%
31 dp 20.069 +25%
Vergleich 1996: 15 sp 8.493 +41%
20 ga 21.475 +21%
insges. 86 Kauffalle 32 tg 18.398 +42%
18 dp 18.517 + 36%
Vergleich 1997 17 sp 9.668 +29%
38 ga 23.083 +16%
insges.121 Kauffalle 35 tg 18.252 +13%
30 dp 17.538 +10%
Vergleich 1998 102 sp 6.927 +14%
18 ga 25.417 +16%
insges.191 Kauffalle 68 tg 20.895 +32%
3 dp 16.000 +5%

In diesem Jahr hat ein geneinnitziger Bautréagerlrailche Garagen und Stell-
platze im Freien zu ungewdbhnlich glnstigen Preisan die bisherigen Meter
verkauft. De Daten sind daher mt einer gewssensVcht zu betrachten.
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Bauflachen im AuRenbereich (8§ 35 Baugesetzbuch)

Im Gegensatz zu Vorhaben im Geltungsbereich einelalBingsplanes (830 Bauge-
setzbuch) und innerhalb im Zusamenhang bebautdrst@le (8 34 Baugesetz-
buch) sind diese im Aul3enbereich nur unter bestémmMoraussetzungen zul &s-
sig, fachtechnisch wrd der Begriff ,privilegiert&brhaben* verwendet. De
Geschéaftsstelle hat das Preisniveau der Kaufe wwuaht, in denen Flachen far
diese ,privilegierte \orhaben® erworben wrden.

In der Kaufpreissammiung waren Kauffalle enthaltedie versténdlicherweise
wegen der geringen Azahl und damt leichter Idéntierbarkeit aus daten-
schutzrechtlichen G inden hier nicht aufgefihrt der kbnnen.

Eine Auswertung zeigt keine Abhangigkeit vom Bodextwert fiur die Flachen
der Land- und Fortwrtschaft in dem Bereich, weitkann man von einemrela-
tiv gefestigten Mrkt ausgehen, we wr ihn haufbgi ,Teilnérkten* finden.
Flachen fur privilegierte \orhaben genéld § 35 Bsedebuch werden in Minz
mt 60 - 70 DMn? gehandelt. Oe konkrete Festlegumnerhalb dieser Spanne
dirfte von weiteren Preisbildungskriterien we \ehkslage, Leitungen u.a.m
abhangen.

Deses Ergebnis wrd auch bestatigt und plausibatcd die Preise bei Teil-
nmarkten, in denen Flachen fiur grol3flachige \orhaleemorben werden (K aranla-
ge Mnbach 55,- DMn% Park-and-R de-Vorhaben Ebersn 55,- DMn%, Neuer
Sportplatz Hechtsheim 55, - DMn?)

Wohnungs- und Teileigentum

De Geschaftsstelle des Qutachterausschusses |eaust den eingehenden Kauf-
vertragen einen standig aktualisierten durchschnichen Kaufpreis fur neuge-
baute E gentunswohnungen ab. [LOeser zeigt eine rikemswerte statistische
Sicherheit, insbesondere wenn Bruttowerte, d.h.lin®odenanteil verwendet
werden.

Auf der folgenden Seite findet sich die Auswertung das Jahr 1999 sowe
die letzten Jahre zum\ergleich. Es ist weder ¢enchter Aufwartstrend bei
den Whnungspreisen festzustellen.

\bon der Lage der Vdhnungen geht, we sich seit éahrnmer weder zeigt,
kein signifikanter Einfluss auf die Preisgestaltuags.

Es lasst sich beobachten, dass sowhl die PreiseAftbaunwohnungen als auch
fur Neubauten weitgehend von den gleichen Mrktbakin abhangig sind. Aus der
Kenntnis des einen Teilmarktes lassen sich daherkdhlisse auf den anderen
ziehen.

Unden Wrt eines Atbaus zu finden, hat sich foldg \brgehensweise bewihrt:

Der Vért des Neubaues wrd zundchst um einen fesideil von 15 % gekirzt.
Darin sind z. B der sogenannte nerkantile Mndetwand die Kosten einer
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durchgreifenden Renovierung enthalten. Danach fokghe auf 100 Jahre ange-
legte lineare Abschreibung umdie Aterswertmndegwu erfassen.

Deses \erfahren liefert, weil es die individuell dmgenschaften des Bewer-
tungsobjektes nicht bertcksichtigt, nur durchschhithe Naherungswerte. Fir
die genaue Ermttlung des \erkehrswertes wrd deimdy enpfohlen, ein ent-
sprechendes Qutachten anfertigen zu lassen.

36



Wohnungs- und Teileigentum
Auswertung1999

fur alle Wohnungen mit Flachenangabe seit dem 01.01.1999

Stand: 19.01.2000

Alle auswertbaren Kauffalle

Min/Max - Kappung 40%

entspr. je 13
Anzahl 66 40
0 Wohnflache 67 m? + 28% 64 m?2 +12%
O Kaufpreis 327.321 DM + 28% 312.302 DM +10%
O Vergl. Brutto 4921 DM +11% 4.900 DM +5%
Verteilung nach GréRenklasse
bis 40 m? 60 m2 80 m?2 100 m? > 100
Anzahl 4 27 23 10 2
Mittelwert Brutto 4.749 5.024 4.858 4.989 4.279
Standardabw. +6% +9% +10% + 14% +22%
Zeitliche Entwicklung
1994 1995 1996 1997 1998
Anzahl 125 150 94 80 79
O Wohnflache 49 m? 61 m? 69 m? 65 m2 67 m2
O Vergl. Brutto 5647DM 4946 DM  4944DM 4841 DM  4.793 DM
1999
Anzahl 41
O Wohnflache 64 m2
O Vergl. Brutto 4.922 DM

6.000 DM

Zeitliche Entwicklung der Quadratmeterpreise

5.500 DM

5.000 DM -
4.500 DM -
4.000 DM
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Marktanpassungsfaktoren

Der Sachwert eines Qundstuckes stimm regelnéflirg im bestimten Vértzonen
mt demtatsachlich auf dem Grundsticksnarkt erbeeken Preis Uberein. Unm bei
der Anwendung des Sachwertverfahrens dennoch auérkeVWirswerte zu konmmen,
ist an dem Rechenergebnis ein Mrktanpassungsfaknaubringen.

De CGeschaftsstelle des Qutachterausschusses hsttnas 1995 eigene Faktoren
abgeleitet, die im Jahr 1998 nach Enfihrung deK BH grindlich Uberprift
wurden. Dese Daten haben sich bei Stichproben engangenen Jahr bestéatigt,
so dass sie hier unverandert stehen bleiben kdnnen.

Der Mirktanpassungsfaktor errechnet sich in Abhgkgit vom Sachwert nach der
For el

F =89,38Bachwert®**

oder in Tabellenform

Wertetabelle
ermttelter Fakt or ermttelter Fakt or ermttelter Fakt or
Vért Vért Vert
50 000 DN 2,26 400 000 D\ 1,11 750 000 D 0,90
100 000 DN 1,78 450 000 DN 1,07 800 000 DN 0, 88
150 000 DN 1,55 500 000 D\ 1,03 850 000 DN 0, 86
200 000 D 1,41 550 000 DN 1,00 900 000 DN 0, 84
250 000 D 1,31 600 000 D\ 0, 97 950 000 DN 0, 83
300 000 DN 1,23 650 000 DN 0,94 1 000 000 Dy 0, 82
350 000 DN 1,16 700 000DV 0,92 1 500 000 Dy 0,71

Agewendet werden diese Faktoren indem sie mt daoh dem oben angegebenen
Mbdell ermttelten Sachwert nultipliziert werden:

Verkehrswert = Sachwert * Marktanpassungsfaktor

Beispiel:

Auf dem ortlichen Mirkt von Miinz ist fur ein (ojekmt dem Sachwert 300. 000
DM der Preis von 369.000 DM (300.000 DMx 1, 23) ldar; ungekehrt sind far
ein (bjekt mt dem Sachwert 1.000.000 DM nur 82@ OOM (1. 000.000 x O, 82)
durchset zbar.

Eine Abhangigkeit der Faktoren von der Lage odem dedenwertniveau, we es

in der Literatur verschiedentlich angegeben wrdt iin Minz nicht zu beo-
bachten.
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Liegenschaftszinssatze

1996 wurden erstnals Liegenschaftszinssatze furnadermttelt, die 1997 we-
gen des neu herausgekonmenen Metspiegels uUberpriittv fortgefihrt wrden.
De Ergebnisse werden bei den Wrtermttlungen d&sachterausschusses und
seiner Geschéaftsstelle problemos und wdersprucdisfverwendet. Nun ist we-
der ein neuer Metspiegel erschienen, was Anlasseizner Neufestsetzung der
Liegenschaftszinsen gibt. Bei dieser Gelegenheindsdie einzelnen (bjekt-
klassen eindeutiger definiert worden.

VW es in der Kaufpreissammung an ausreichenderuedken \ergleichsobjekten
fehlt, wirden, um eine vollstandige Tabelle zu dtlea, proportional ange-
passte \ergleichsdaten aus zurickliegenden Wntdwswgen bzw aus der Lite-
ratur verwendet.

De angegebenen Liegenschaftszinssatze gelten féwbduten, d.h. maxinale
Restnutzungsdauern. De in der Literatur oft festgdlte Abhangigkeit von
der Restnutzungsdauer hat sich fur den Minzer tMmilcht bestatigt. Cfenbar
werden diese Enfliusse durch die bei Atbauten gegeren erzielbaren Meten
bereits ausreichend berucksichtigt.

Es wurde auch kein signifikanter Uhterschied zwesthEin- und Zweifamlien-
hadusern festgestellt; auch ob es sich dabei umdtrehende Geb&ude oder Rei-
henhauser handelt, fuhrt zu den gleichen Ergebmsse

Lhterschiedliche Zinsséatze ergaben sich hingegen Bbgent unswohnungen. Her
ist eine deutliche Abhangigkeit von der Vwhnflache beobachten. Uherheblich
ist dabei die G 6Re des Gesantobjektes.

Mieten

Nachdem im aktuellen Metspiegel 2000, der auchdiesem G undstucksmarkbe-
richt abgedruckt ist, die seither benéingelten Usgatheiten weitgehend be-
seitigt sind, werden die dort angegebenen Meten @lie Aleitung der Lie-
genschaftszinssatze herangezogen.

Sie sollen daher auch bei der Ertragswertberechrivrgeendung finden, umim
gleichen Rechennodell zu bleiben. Zu- und Abschl &#ggen Lage, Qualitat etc.
sind imkonkreten Bewertungsfall selbstverstandlizildssig und erforderlich.

Bei der Bewertung von Enfamlienhdausern ist es gelleine Praxis, den \or-
teil, den ein alleingenutztes Haus bietet, durcmesi Zuschlag bei den er-
zielbaren Meten zu bericksichtigen. Ene stichmmiafte Befragung ergab,
dass dieser Zuschlag in Minz geringer ausfallt,s disher angenommen. Wr
haben fur diese Whtersuchung 10 % bei Reihenhausmon 15% bei freistehenden
Einfamlienhdusern angeset zt.

Tabelle der Liegenschaftszinssatze

Ein- und Zneifamnmlienhduser 3,5 %
Mhrfamlienhauser 4,0 %
B gent unswohnungen
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Appartenents < 50 n¥ 2,8 %

Vhnfl dche 50-80 n? 3,0 %

Vohnfl dche Uber 80 n? 3,3 %
Gewerbeobjekte 6,0 %
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Planungsgebundener Bodenwert

Deser Begriff wurde 1998 durch den QutachterausBchepragt und erstralig im
Qundstucksmarktbericht fuar dieses Jahr erlauteflass war eine \erkehrs-
wertermttlung von ,enteignungs-gefdhrdeten Fl&acheNt diesem Begriff wer-
den in der Fachliteratur FHachen bezeichnet, diehnaffentlichen Planungen
fur offentliche Zwecke vorgesehen sind und, einechtéiche einwandfreie
Planfeststellung bzw Satzung vorausgesetzt, in Hetrzten Konsequenz ent-
eignet werden konnen. Sobald diese Planungsabsiaffienkundig wrd, treten
Morwrkungen der Enteignung” ein, durch welche diee Flachen von einer kon-
junkturellen Witerentw cklung ausgeschlossen warde

Ein Enteignungsverfahren ist sehr aufwendig undiwuschaftlich, insbeson-
ders konnen sie ein Planungsvorhaben verzdgern. dkessen Qunde sind die
Tréager derartiger Planungen bemiht, erforderlichéacken unter Bericksichti-
gung der besonderen Bedingungen trotzdem freiharmi gerwerben.

In der Konsequenz bildet sich ein Teilmarkt, deredFl&chen betrifft, die

enteignungsgefahrdetsind und freihandig erworben werden. DOe Mrktbeobachtung
zeigt, dass die Gundsticke nicht zu einem WrtauBert werden, der dem \er-
kehrswert in strengen Auslegung der Definition d&sl194 Baugesetzbuch ent-
spricht. De Geschaftsstelle des Qutachteraussasussihrt im Rahnen der

Kaufpreissammung besondere Listen fur ,Teilnérktehd war festzustellen,

dass fur Flachen, die im AuBenbereich fur eine Berwerbreiterung oder ver-
gleichbare Zwecke bendtigt werden, wesentlich nmahs fur das umiegende A

ckerland bezahlt wrd. Mders verhalt es sich berdits hochwertigen Fachen
(Bauland). Der Trager der Baulast einer kiunftigeangnbedarfsflache ist

nicht bereit, zur \erneidung einer Enteignung séngebot zu erhdhen, im Ge-
genteil, kinftig wrtschaftlich wertlose ehenalidéauflachen werden u.U zu
einemgeringeren Preis als das umiegende Baul amdrben.

Es ist in jedemE nzelfall zu entscheiden, ob dewlBsttrager einen Zuschlag
gibt umein Enteignungsverfahren zu verneiden. Bafwand nuss dabei im \er-
haltnis stehen zum Vért des benttigten (bjektesheie

Der Gutachterausschuss bei sanierungsrechtlichen Aufgaben

In den vergangenen Gundsticksnarktberichten gab Benkmal- und Sanierung-
samt (Amt 15) der Stadt Minz, das zahlreiche \arkeertgutachten bei der
Stadt Minz beantragt, mt einem eigenen Beitrageai Einblick in die \er-

flechtung ihres Aufgabengebietes mt der Enriclgudes Qutachterausschus-
ses. Zum Berichtsjahr 1999 teilte das Fachant nidlass gegenuber dem Bericht
im G undst icksmarkt bereicht 1998 keine Anderungemgetreten sind.
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Bodenrichtwerte - Bodenrichtwertkarte (8 196 BauGB)

Oe vom Qutachterausschuss beschlossenen Rchtweitd in Zonen wesentlich
gleicher Nutzungs- und Vértverhéltnisse in der '@8udchtwertkarte" eingetra-
gen. Dese ist in der Geschaftsstelle des Qutacdusschusses einsehbar. Es
gibt Bodenrichtwerte fir Baugrundsticke und fir damtschaftliche Nutzfla-
chen. Auch fur Bauerwartungsland, Rohbauland odend& gebiete werden bei
Bedarf und wenn gesicherte Mrkterkenntnisse vogeire Rchtwerte beschlos-
sen. Der Richtwertermttlung geht immer eine unfraghe Mrktanalyse auf
der QGundlage aller abgeschlossenen KaufvertrageCGebiet der Stadt Minz
voraus.

Ein Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Lagew des Bodens fir eine
Mehrzahl von Gundsticken (Bodenrichtwertzone), fdire imwesentlichen glei-
che Nutzungs- und Wrtverhadltnisse vorliegen. Et ik®zogen auf den Quadrat-
nmeter QGundsticksfléache. Bei Bauflachen gilt er féirn unbebautes Gundstlck
in der préagenden Umebung seiner Lage, dessen aerhblussende Ursténde flr
diese Bodenrichtwertzone typisch sind (R chtwertgistick). Abweichungen ei-
nes einzelnen QGundstickes von dem Richtwertgruistin den wertbeeinflus-
senden Uhstanden - we Erschliellungszustand, spezibkage, At und M der
zuldssigen baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenhdbtyndsticksgestalt - bewr-
ken in der Regel entsprechende Abweichungen seiBuelenwertes von dem Boden-
richtwert. FOr landwrtschaftlich genutzte Flachgelten analoge Kiterien.
Jedermann ist berechtigt, die Rchtwertkarte eieh@n oder eine Rchtwert-
auskunft bei der Geschaftsstelle des Qutachterdusses zu erfragen. Gegen
eine Gebihr (siehe entsprechender Abschnitt) erhdler Interessent eine
schriftliche Richtwertauskunft. Mglich, in Minzllerdings selten bean-
tragt, sind auch Teilauszige aus der Bodenrichtkerte. E ne vollstéandige
Ausgabe der Bodenrichtwertkarte (7 Einzelblatter0 24 70 cn) wrd haufiger
verlangt.

Ein besonderer Service sind in Minz der AlgeneiBadenrichtwertatlas und
der Bodenrichtwertatlas fiur die Sanierungsgebiebejde speziell fur haufige
Nut zer von Bodenrichtwerten konzipiert.

In seiner Sitzung am 08.02.2000 hat der Qutacht®selul3 turnusgenéal Boden-
richtwerte zum Stichtag 01.01.2000 ermttelt.

As Schwerpunktarbeit hat die Geschaftsstelle né&uehtwertzonen im Bereich
der Otskernlagen Laubenheim Hechtsheim EbersheBmetzenheim Finthen,
Monbach und Véisenau erarbeitet. Dese Zonen simdder Rchtwertkarte als
Mschgebiet (M) dargestellt. Gundlage dieser Huungen waren Auswertun-
gen von Kaufpreisen aus denen ersichtlich war, dBi&s Gundsticke bei denen
es sich umGeschaftslagen” innerhalb der Otskerne handelt, der Bodenwert um
ca. 30 % lUber demWrt der angrenzenden Dorfgebi(@D® |iegt.

De Geschossflachenzahlen imindustriegebiet vomaaund den \ororten (QOts-
kernlagen) wurden Uberprift und teilweise neu etmit.

De flachendeckende Auswertung der Kaufpreissanmgitat fur Vohngrundsticke
eine Bodenwertsteigerung von ca. 1 %und fur Ceggrbndsticke ein Mnus von
ca. 7 %ergeben. Zu benerken ist, dal} die Preisektung in den verschiede-
nen Minzer QOtsteilen unterschiedlich in den Jahri®98 und 1999 verlaufen
ist. So ist im Neubaugebiet von Drais ,Hnter deai dgn

(D 25)“ ein Mnus von ca.10 %festzustellen. Furhigrundstiicke in Hechtsheim
sind die Bodenpreise im Baugebiet ,Heuergrund“ (## 1)“ umca. 10 %gestie-
gen. Ene unterschiedliche Preisentwicklung ist hauadir Gewerbegrundstlicke
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festzustellen.

Gegen den allgeneinen Trend ist oms€nheiner CGewerbegebiet

AmHnel”“ (G 85 und G 88) eine Preissteigerung von

ca. 10 %ersichtlich. De vom Qutachterausschusschessenen Bodenrichtwer-

te wrden individuell an diese Preisentwcklung epasst.

Ei ne

Zusamrenstellung der

Bodenrichtwerte,

bezogeanf

01.01. 2000, ist in den folgenden Tabellen abgedruck
De néachste Bodenrichtwertermttiung steht zum $tiegy 01. 01. 2002 an.

den

Zusammenstellung der Bodenrichtwerte fur Bauflachen
zum 01. Januar 2000 fur den Bereich der Stadt Mainz

De Bodenrichtwerte (in DMgmnm) beziehen sich aufubaife,
tragsfreie Qundsticke und beinhalten die Beitr&ge |landespflegerische Er-
sat zmal3nahnen.

erschlielBungsbei -

Stadtteil VWhnbaufl a&chen gemschte Baufléachen  gehMaxh
Baufl &chen gute mttletnmalRige | gute mttleqnalige
Lage Lage Lage Lage Lage Lage
Bretzenheim 910, -} 860,--| 660, -- 600, - - 550, -- (G
520, --(SO
Drais 990, --| 820,--| 760, -- 520, - - 390, --(CF)
Ebersheim 860, -} 750,--| 640,--| 650, --
Finthen 910,-4 740,--| 660,--| 680,--| 600, -- 260, --(CGp)
Gonsenheim 1 000,|- 760,--| 650,--| 760, -- 390, --(CGp)
750, -- (SO
Hechtsheim 960, -+ 860,--| 780,--| 690, -- 270, --(CGp)
Laubenheim 960, -+ 870,--| 610,--| 660, -- 460, --| 260, -- (CF)
Lerchenberg 790, -} 660, -- 610, -- (SO
M nz- 1 580,-|1 410,-{1 210,-| 4 240,-| 3 790, -| 2 070, - 400, - -
Mirienborn 860,-1 750,--| 560, -- 300, --(CGE)
470, -- (SO
Nbrbach 780,-1 690,--[ 630,--| 730,-- 280, --(CGp)
Wisenau 910, - 730,--| 680,--| 730,-- 550, -- (G
610, -- (SO

Erlauterungen zu der Spalte Gewerbeflachen:
(GB) Nutzung Gewerbegebiet (88 Baunutzungsverorghun
(A) Nutzung Industriegebiet (89 Baunutzungsveramdy)
Biteei stungsbetriebe und
Forschungseinrichtungen (Tertidre Nutzung - 8llinBhzungsverordnung)

(SO Nutzung als Sondergebiet fur Bironutzung,
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Der Qutachterausschufl fur QGundstickswerte fur @&eneich der Stadt Minz
hat in seiner Sitzung am 08. Februar 2000 die vehsnhden Bodenrichtwerte
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und werchBerausschulRverordnung

ermttelt.

gez.
(Hugo Végner)

\brsitzender des Qutachterausschusses
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Zusammenstellung der Bodenrichtwerte fir landwirtsdaft-
lich genutzte Flachenzum 01. Januar 2000 fur den Bereich der
Stadt Mainz

De Bodenrichtwerte (in DMgn) beziehen sich aufntlairtschaftlich genutzte
Qundsticke in normalem Kulturzustand.

Genar kung Ackerland QGunland Wingarten Véldflach&onderkul -
Bretzenheim 9,--1/

Drais 8, --

Ebersheim 8,-- / 7,--

Finthen 8, -- 3,--

Gonsenheim 9,--

Hecht sheim 10, --

Laubenheim 8, -- 11, --

Mirienborn 8, --

Mbnbach 10, -- 10, --

Der Qutachterausschufl fur QGundstickswerte fur @&eneich der Stadt Minz
hat in seiner Sitzung am 08. Februar 2000 die vehsnhden Bodenrichtwerte
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und werchBerausschulRverordnung
ermttelt.

gez.

(Hugo Végner)
\brsitzender des Qutachterausschusses

Landwirtschaft in Mainz
Im Gundstiucksnarktbericht 1998 wurde ein unfangheir Bericht zu dieser

Thematik vom Amt fur Wrtschaft und Liegenschaftéart 80) - Abteilung Land-
wrtschaft - der Stadt Minz verfasst. Auf Anfragerde uns mtgeteilt, dass
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dieser Bericht noch verwendet werden kann und eNaeauflage bzw Aktuali-
sierung nicht erforderlich ist.
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Rheinland—Pfale

| andesvermessungsamt
Rheinland-Pfalz

Ubersicht Uiber die Bodenrichtwerte -Bodenwertinformationen auf CD

De \ernmessungs- und Katasterverwaltung in Rheidi®halz veroffentlicht die
Ubersicht (ber die Bodenrichtwerte in digitaler Foals CDROM DOe Uber-
sicht zeigt durch ein nodernes, zeitgenéfles Mdinscthaulich einen Uberort-
lichen Querschnitt des Bodenwertgefiges in Rheidi&hal z.

De Ubersicht uber die Bodenrichtwerte stellt eiBeasamenfassung der Ergeb-
nisse der bei den ortlichen Qutachterausschissesgeamrteten G undstcks-
kaufvertrdge dar. Sie spiegelt damt flachendeckelad tatsachliche Boden-
wertniveau auf dem QGundsticksnmarkt weder und vetreht schnell fundierte
Erkenntnisse Uber einen Mirkt, der we kein andekenplex und oftmals un-
Ubersichtlich ist.

De Ubersicht tber die Bodenrichtwerte enthalt fékle Geneinden und Stadte
in Rneinland-Pfalz, neist differenziert nach OtHten, Bodenrichtwerte far
Bauland (Whnbauflachen, gemschte Baufl&chen, e Industrie- und sons-
tige Bauflachen), Acker- und Gunland, WingéarteWild und Sonderkulturen.
Sie konnen einfach und schnell fur jeweils eine €Baae herausgesucht und
dargestellt werden auf der Grundlage der topographen Karte 1:100 000.

De CD BoRiWe bietet dem Benutzer neben den Bodenrichtwertinfbronen wei-
tere natzliche Funktionen (z.B Entfernungsnmessungyl die Mglichkeit eige-
ne Sachdaten und Blder in der Immobiliendatenbgdoreferenziert zu spei-
chern.

Oe CD BoRiWe ist beim

Landesverness ungsamnt
Postfach 1428
56014kKobl enz
(Telefon 0261/492-232, Telefax 0261/492-482Mail 02614921@t-0nline.de)

und bei den Kataster&ntern mt Geschaftsstellen @drachterausschisse er-
haltlich. Erganzend zur CD kdnnen Papierauszige Bmtenrichtwert tibersicht
(Listen, ohne Karte) jeweils fur den Bereich einkemndkreises erworben wer-
den.
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Die Entwicklung der landwirtschaftlichen Bodenpreise in Mainz

Fir 1999 wrde die Feststellung des Vorjahres begtéa dall eine differen-
zierte Preisentwicklung in den einzelnen \orortehatdfindet. Nachfolgend
das Ergebnis der Whtersuchung. Liegen in einer Gamgy Bodenrichtwertzonen
mt unterschiedlichem Bodenwertniveau vor, wirder fdiese Statistik ein
Mschwert zugrundegelegt. DOeser Mschwert beinteltauch die bei Ackerland-
grundsticken ublichen wertrelevanten Mrknale wetthere Ackerzahl und
QG undst ucksgroie.

In der Tabelle wrde weiter unterschieden zwsch&tratistisch gesicherten
Wrten und Ergebnisse, deren Aussagewert statistiaosicher sind. Dese
sind genal3 der allgenein Praxis bei statistischesw&tungen in ( ) ge-
setzt. Aus den nachstehend aufgefuhrten Kauffalkegibt sich ein ,Mttel-
wert® von rd. 9,00 DM/m?

Vergleich der Kaufpreise mit den Bodenrichtwerten wm 01.01.2000

Genar kung/ \orort Bodenwertniveau Durchschnitt \eréanderung
01.01.1999 Kauffalle 1999
Laubenheim 9,00 DMn? 9,70 DMn? +7 %
Hechtsheim 10, 00 DM n# 11,70 DMn# + 17 %
Ebersheim 9,00 DMn? 9,00 DMn# keine \eréanderyng
Marienborn 8,00 DMn? 8,00 DMn# keine \eranderuhg
Bretzenheim 9,00 DMn? (9,90 DMn?) (+ 10 %
Drais 8,00 DMn? 8,00 DMn? keine \eranderumg
Finthen 7,00 DMn? 7,80 DMn? + 12 %
Gonsenheim 9,00 DMn# 9,70 DMn# (+8 %N
Mbnbach 10, 00 DM n# 10, 00 DMn# keine \erénderung
Wisenau 9,00 DMn? 9,00 DMn? keine \erandering

Fir die Auswertung wurden die \eranderungen mt dereahl der Kauffélle ge-
wichtet und es ergibt sich eine durchschnittlicheddwertsteigerung for
landw rtschaftliche Nutzflachen imJahr 1999 von 45%

Ortsublicher Pachtzins im Obst- und Gemuseanbau und Kleingartenfla-
chen

Der Qutachterausschul3 fur den Bereich der Stadtnz\inat nach unfangreichen
Ermttlungen durch die Geschaftsstelle im August989den Pachtpreis fiur er-
werbsnéflligen (bst- und Gemiseanbau in Minz mt5 @M%/ Jahr ermttelt.

ImJahre 1996 stagnierten die Bodenpreise fur laridehaftliche Nutzflachen.
1997 war festzustellen, dass in Minz die niedrieggerPreise anzogen, der o-
bere Bereich dagegen konstant blieb. Fur 1998 wedbenfalls eine differen-
zierte Entwicklung festgestellt mt einer allgeneinBodenwertsteigerung von
7,1 % DOe Auswertung der Kaufpreise fur landwrhattliche Nutzfléachen aus
dem Jahre 1999 ergab eine durchschnittliche Prebigetrung von 5,4 %

Lhter Beachtung dieser Preisentwcklung kann auseuwer Sicht der Pachtpreis
fur erwerbsnéflRigen (bst und Genuseanbau in Minz
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auf 0,06 DM/m2Jahr
angehoben werden.
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Ubersicht Gewerblicher Mieten in Mainz

Der QutachterausschuR hat es sich zum Ziel gesetdiglichst unfassend Uber
die \erhadltnisse am Minzer Qundsticksmarkt zuormieren. Um auch zu den
gewerblichen Meten/Pachten zuverlassige Daten rhalden wrde Afang des
Jahres 1997 eine groflangelegte Befragung von Cetweebbenden initiiert.

Rund 7200 Minzer Gewerbebetriebe erhielten eineag&bogen zur Datenerhe-
bung. 1470 Fragebogen wrden der Geschaftsstellrickgeschickt. 1115 ent-
hielten verwertbare Daten zu Metobjekten und 22adgebogen bezogen sich auf
(bjekte, bei denen der Gewerbetreibende der Eigantiist und die Daten nur
zu der begleitenden Strukturuntersuchung verwandirden konnten. Deser
Ricklauf von uber 20% der verschickten Fragebogemgize eine ausreichende
Azeptanz der Ation, denn es musste auch festdeésteerden, dass zahlrei-
che Adressen "eneritierte" Betriebe/Praxen/Birosraten und keine sachdien-
lichen Angaben noglich waren. De Fragebogen wrden den Mtteln ausgewer-
tet, welche der Geschaftsstelle zur \erfigung shehe

Uhter "Gewerbeflachen" werden in dieser Broschifkea'N chtwohnfl a&chen" ver-
standen, also auch Aztpraxen, Awaltsbiros u.ahr mederen Nutzer Ublicher-
weise nicht als "Gewerbetreibende" zu bezeichnemdsi

De Ergebnisse sind in einer 26seitigen Broschinesammengefaldt, die fir
30,- DMbei der Geschaftsstelle des Qutachterausssds erworben werden kann
und es wirden seither weit nehr als 400 Ausgabegegdben. De Infornationen
stehen dem Fachpublikum und jedem interessiertengddi zur \erflgung. Sie
werden bei Vértermttlungen auch heute noch mt obgf eingesetzt. Zweck ist
die "Transparenz des Mrktes". Der Leser soll eimdchweis erhalten Uber
Bandbreite und branchenbezogene BesonderheitenNtsren. Nchts kann jedoch
die Einigung zwschen Meter und Vermeter imfrai&piel der Kéafte erset-
zen.

Eine Neuauflage der Broschire ist vorgesehen, verkennbar wrd, dass sich
andernde wrtschaftliche Bedingungen eine \erwegdder Ergebnisse nicht nehr
zulassen.

Nachfolgend die aufgearbeiteten Daten in Stichworte
Durchschnittliches Ater der Metvertréage in Minz
We werden Meten angepalt (Apassungsklausel npagesungsrhyt h-
nmus) ?
Ist die Uhtervermetung ein Mrktfaktor?

Ist es relevant, ob es sich bei dem Gebadude umreifheébau, einen
Neubau oder ein renoviertes CGebaude handelt?

Abt es eine Beziehung der Mete zu Stockwerk detzNng?

dbt es eine Abhangigkeit von NutzflachengrdlRen Wathten/ Meten?

Steigert ein Aufzug in einem Gebdude die Ertrage?

Abt es eine Beziehung zwschen Schaufenstergr dbhenMe-
ten/Pachten?
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Vs kostet ein Parkplatz/Stellplatz

Tabellenteil (Metubersichten):
Laden Blros
Handwerk, Lagerung und Produktion Gastronomsé8heriebe
Sozialeinrichtungen und Begegnungsstatten

Bewusst wurde das Ergebnis der Abeit als Ubersibbzeichnet und nicht als
Metspiegel, weil sich mt diesem Begriff aus dewohBVietrecht gewsse Re-
gulationsfunktionen und Beweisfunktionen beim Dwsehzen oder Abwehren von
Forderungen verbinden.
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Nachfolgend eine Zusammenfassung der Seiten 20 2indler Broschire. Oe Unh-
tergliederung ist ortsbezirkbnlich. Vérte in Kamrer ( ) haben einen einge-
schrankten Aussagewert, da das Ergebnis statistiwwicher ist. Betréage in
DM n?.

Ladenmieten Blromieten
Median 2/3 Spanne Median 2/3 Spanne
von bis von bis

Mainz gesamt 18,00 10,61 33,67 17,01 12,00 21,69
Innenstadt27,78 17,07 48,18 18,88 13,26 23,90
(FuRgangerz.) 35,96 21,43 67,16 17,72 13,09 22,99
Bretzenheim 16,57 14,02 18,46 16,00 10,00 18,67
Drais (16,76) (12,13)
Ebersheim / (17,69)
Finthen 15,38 8,64 22,86 16,33 10,86 20,14
Gonsenheim 18,54 10,26 24,17 17,69 11,76 21,76
Hartenberg/ 11,47 5,43 12,25 18,16 8,17 20,50
Munchfeld
Hechtsheim 14,85 8,10 18,54 16,91 10,11 19,82
Laubenheim  (21,81) 15,50 8,50 20,00
Lerchenberg (25,05) (17,00)
Marienborn (18,00) (18,63)
Mombach 14,07 7,29 18,00 14,86 10,00 17,54
Neustadt 15,42 8,94 25,56 16,42 12,00 19,34
Oberstadt 15,06 8,36 16,67 16,07 12,37 21,48
Weisenau 12,90 4,82 13,29 19,49 13,79 22,86
Layenhof - -
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Wohnungsmieten in Mainz

De Stadt Minz war mt der Erstellung eines Metsgels im Jahr 1975 eine
der ersten Kommunen, die Erfahrungswerte Uber datnWeau der nicht preis-
gebundenen Vhnungen veréffentlichte und in dieBeneich fur ihre Birgerin-
nen und Birger téatig wirde. Seither wrden in regd8igen Abstanden neue
Metwerttabellen erarbeitet. Der Minzer Metspikghat von Afang an die
Aerkennung der Metvertragsparteien und der Getreclyefunden. Durch seine
Befriedungsfunktion ist auf breiter Basis eine geoRechtssicherheit ent-
standen.

Der Metspiegel findet seine Gundlage im Gesetz ZRegelung der Methohe
(Methbhegesetz). GenélR 8 2 As. 5 des Methohesigeess sollen die von den
Geneinden aufgestellten Metspiegel im Astand wwmei Jahren der Murktent-
w cklung angepasst werden.

Am 02.12.1999 wrde demMietspiegel 2000 verdffentlicht. Er bildet eine Uber-
sicht Uber die in Minz a®1.05.1999ublicherweise gezahlten Meten fir nicht
preisgebundenen VWhnraum vergleichbarer At, G o6Besstattung, Beschaffen-
heit und Lage. Es sind nur solche Meten einbezpgdire in den letzten vier
Jahren neu vereinbart (Neuvertrage) oder - von lhgen der Betriebskosten
abgesehen - geéandert worden sind. Aus dem \orwarh Metspiegel geht hervor,
dass gegeniber dem letzten Metspiegel ein geringestieg der Metkosten
vorliegt, der im Bereich der allgeneinen Inflatioase liegt. Des sei ein
Indiz dafir, dass auf dem Minzer VWbhnungsnarkt eeirichte Entspannung ein-
getreten sei.

De ausgewesenen Metpreise werden kurz als "obkisihe \ergleichsmete”
bezeichnet. Der Metspiegel bildet eine der nachndéet hbhegesetz vorgese-
henen Mglichkeiten zur Ermittlung der ortsiblichs@rgleichsmeten. Er bie-
tet den Beteiligten eine Q(ientierungsnoglichkeium in eigener \erantwor-
tung eine MeterhOhung im Sinne des § 2 Methoheegees zu vereinbaren, oh-
ne selbst \ergleichsobjekte benennen oder erhelildsten und Zeit fuar Qut-
achten aufwenden zu missen.

Far die Aawendung des Metspiegels gelten die naehenden Ausfihrungen in
\erbindung mt der
Tabelle 1 fir Wohnungen
und
Tabelle 2 fur Appartements.

De Metspiegeltabellen sind gegliedert nach VWlguagro6e, Ausstattung und
Baualter.

As Apartenents werden alle in sich abgeschlosselMéhnungen bezeichnet,
die
- ein Zimer haben

- bis zu 40 n? grol3 sind
- Uber eine konplett noblierte Kiche/Kochnische und
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- eine Dusche/ein Bad
verfigen.

Fur allen anderen Vhnraum mt mindestens 1,5 Zinmgow e E nzi mmerwohnun-
gen mt 40 n¥ und nmehr Vehnfl&che gilt dilabelle 1 fir Wohnungen

Eine Sammelheizung ist jede Heizungsart, bei deleakkeizkorper einer V@h-
nung von einer zentralen Brennstelle aus versorgtden. deichzusetzen sind
alle Etagen- und VWohnungsheizungen, die automatisahso ohne Brennstoff-
nachfullung von Hand, santliche V@hnraune sow e hkiound Bad angenessen er-
WAr nen.
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Uhter einem Bad ist ein gesonderter Raum innerhdéb Vohnung zu verstehen,
der mt einer Badewanne oder Dusche sowe einermnhlexken ausgestattet ist.
De \ersorgung mt Vrmasser erfolgt durch eineadddfen, Durchlauferhitzer
oder durch eine zentrale Anlage.

Das Mrkmal Beschaffenheit wrd im Metspiegel dardas Baujahr dargestellt,
weil die Beschaffenheit verschiedener V@hnungenewekich durch die wahrend
bestimter Zeitperioden ubliche Bauweise charakseert wrd. MfQ3geblich ist
dabei das Baujahr bzw die Bezugsfertigkeit desbaudes wobei zwei Ausnah-
nmen bestehen:

e Nachtraglich errichtete bzw ausgebaubDachgeschosswohnungemerden ent-
sprechend dem Baujahr eingeordnet, in demsie Isdeugig geworden sind

* Grundlegend modernisierte Wohnungenkénnen in das Baujahr eingeordnet wer-
den, in demdie VWhnung weder bezugsfertig wrdene grundlegende Mder-
nisierung ist dann gegeben, wenn er mt wesentlnckafwand durchgefihrt
wurde. En wesentlicher Bauaufwand bedeutet lauthReprechung, dass mn-
destens 1/3 der Kosten aufgewandt wurde, die fie 8rstellung einer ver-
gleichbaren Neubauwohnung dieses Jahrgangs aufdewssrden nussten.

In den Tabellen werden Mttelwerte (Mdian) und teannen (2/3-Spannen) an-
gegeben. DeMedian bildet die rechnerische Mtte der imjeweiligenb@&len-
feld erhobenen Metwerte: 50 % der Metwerte sinicedriger, und 50 % sind
hoher als dieser Nttelwert. DeMietspannen stellen als ientierungshilfe
die hochsten und die niedrigsten Wrte von zweitDein der Meten in dem
jeweiligen Tabellenfeld dar. Sie zeigen auf, inrah welcher Whter- und O
bergrenze jeweils der gro3te Teil der erhobenent\ete |iegen.

We bereits bei den letzten Metspiegeluntersuckungonnten auch bei diesen
Erhebungen insgesant keine signifikanten Metpraetguschiede zwschen den
verschiedenen Vhnlagekategorien (einfach, mtted gut) festgestellt wer-
den. Es erfolgt daher keine Dfferenzierung der tMlgiegeltabellen nach die-
sem Kiterium DOese Erfahrung deckt sich mt derfdarungen des Qutachter-
ausschuss.

Es konnen jedoch bestimte Gegebenheiten im Vélighiei nes Gebaudes vorhan-
den sein, die den Véhnwert steigern oder nmndernes® metpreissteigernden
bzw reduzierenden Faktoren konnen durch eine Hingtg innerhalb der 2/3-
Spannen bericksichtigt werden.

In der Ausstattungsklasse 'einfachbhfe Bad undohne Samel heizung) konnten
in der enpirischen Reprasentativerhebung nur ncefr saenige Vhnungen ermt-
telt werden. Eine gesonderte Ausweisung dieser tAastungsklasse ist daher
nicht noglich. Undie ortsubliche \Vergleichsmetérfdiese Ausstattungsklas-
se ermtteln zu kdénnen, wrde daher ein einheitkircihbschlag ermttelt.

Der Abschlag fur diese VWhnungen betragt jeweil&80 DM gegentber dem Nit-
telwert der entsprechenden VWhnungen (V@hnungsqgrdfie mttleren Ausstat-
tungskat egorie.

Nachfolgend die Tabellen aus dem Metspiegel, die wit freundlicher Geneh-
mgung des VWhnungsantes ubernomren haben. In degim@ldruckschrift sind
diese noch mt informativen Anlagen ,Orientierungdlen zur Spanneneinord-
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nung“ und ,Erld&uterung der Betriebskosten® versehdie 14-seitige Broschire
kann bei untenstehender Anschrift far 7,- DMervenbwerden.

Art far Vohnungs- und Siedlungswesen - An 64 - thdreei sbehor-
de

WI hel m Theodor - Rdnhel d-StrafRe 16, 55130 Minz
Postfach 3820, 55028 Minz

Sachbearbeitung: Jurgen Myer,

Telefonische Auskinfte: 06131/12 31 74
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Tabelle 1 fir Wohnungen - alle Betrage in DM/gm

Ausstattung |Bauperiode | Wohnungs- Median 2/3-Spanne

grol3e von bis

mittel bis 40 gm*
mit Bad oder | bis 1969 |40-60 gm 7,97 6,22 9,97
Sammel- 60-80 gm 7,74 6,18 9,83
heizung 80 u. mehr gm 6,78 6,08 8,98
bis 40 gm 10,18 5,20 15,28
bis 1969 | 40-60 gm 10,00 7,95 13,80
60-80 gm 10,02 8,28 13,05
80 u. mehr gm 9,64 7,67 12,52
1970 bis 40 gm 16,27 14,87 16,57
gut bis 40-60 gm 13,46 11,01 15,45
mit Bad 1980 60-80 gm 11,00 9,70 13,35
und 80 u. mehrgm | 11,24 9,88 12,61
Sammel- 1981 bis 40 gm 15,63 14,13 17,70
heizung bis 40-60 gm 14,05 12,97 15,43
1988 60-80 gm 13,96 10,67 17,00
80 u. mehr gm | 14,24 11,12 16,28

1989 bis 40 gm"
bis 40-60 gm 15,28 | 14,39 17,54
1998 60-80 gm 15,70 13,92 17,86
80 u. mehr gm | 15,37 12,84 17,55
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Tabelle 2 fur Appartements - alle Betrage in DM/gm

Ausstattung [Bauperiode | Wohnungs- Median 2/3-Spanne

grol3e von bis

bis 25 gm 18,16 16,58 24,52

gut bis 1969 | 25-40 gm 14,56 10,00 | 16,62

mit Bad 1970 bis bis 25 gm 16,67 15,38 18,32
und 1980 25-40 gm 16,07 12,50 18,38
Sammel- 1981 bis | bis 25 gm 17,15 11,24 18,94
heizung 1998 25-40 gm 15,94 14,94 20,21

Eine Empfehlung

In friheren Jahren haben wr \eroffentlichungen dstatistischen Landesant
Rheinland-Pfalz aufgenommen, sofern diese fir Mietevant und im Fachbei -
trag des Ares 12 Minz im statistischen Uberbliakcht enthalten waren.
Aeichartige Beitrage liegen fur 1999 nicht vor.eDGschaftsstelle des Qut-
achterausschusses ist Abonnent der Publikationehwin enpfehlen jedem pro-
fessionellen Nutzer unseres QGundsticksmarktbereshtiese Informationsquel-
le.

De STANSTISCGHEN MONATSHEFTE RHEINAND PFALZ werdae herausgegeben von dem
Statistischen Landesant Rheinland-Pfalz, 56130 Basl, Minzer Straflle 14-16.

Fernruf 02603 - 71245. Telefax 02603 - 71315. Bébktegen direkt dort oder

Uber den Buchhandel.
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Fremdenverkehr in Mainz

In guter Erwartung
Ganz im Zeichen Qutenbergs sieht sich Minz im Jaooo.

Der von anerikanischen Journalisten zum Minn del eldniuns gewahlte grofite

Sohn unserer Stadt wrd nicht nur deutlich nehr eEgpsucher nach Minz |o-
cken, auch die Hotels werden eine steigende Nag®rerleben. Internationale
Synposien und Tagungen sind Garant dafur. Min kanoh davon ausgehen, dass
viele von weit her angereiste GAste der Expo innbmar im Qutenbergjahr ei-

nen 2w schenaufenthalt in Minz buchen.

We sehr Qutenberg fir viele Mnschen der Hauptdruhres Besuches in Minz
ist, wrd allein dadurch verdeutlicht, dass im Jabh®99 die Zahl der Gup-
penfiuhrungen durch die Touristik Centrale seit welJahren erstmals rickl au-
fig war. Das Qutenberg-Miseum war wegen des Um u#nbaus ganzjéahrig ge-
schlossen, die Ausstellung wchtiger Exponate immbseum kein vollwertiger
Ersatz. In zahlreichen Gesprachen mt Reiseverdngtra kam klar zum Aus-
druck, dass man die Minz-Reisen doch lieber in dadilaunsjahr verlegen
wollte.

Seit Januar ist nun der Pavillon am Rheinufer geétf wechselnde Ausstel-
lungen ziehen Besucherscharen an. Etwas befrenmdldrcdcheint dabei die so-
fort in der Bevolkerung losgebrochene DOskussiorerimie Hhe des Eintritts-
preises von 8,- DM(ohne Bericksichtigung der ErgafBgen).

Bedenkenlos werden oftmals umein vielfaches hohBeerdge fur \eranstaltun-
gen gezahlt, hinter denen manchral keine oder remigvKultur vermutet wer-
den darf. Ist aber die Kommune der \eranstalterpnda......... !

Bei all den erfreulichen Aussichten auf die Entviakg des Frendenverkehrs
imJubilaunsjahr soll nicht verschwegen werdensslaauch das Jahr 1999 Uber-
aus erfolgreich war. De Zahl der Ubernachtungsgastieg im Zeitraum Januar
bis Cktober um 6,8 % auf 396.910, die der Ubernanogen um 5,6 % auf
619. 158. Mt den Zahlen Novenber und Dezenber wdié Mrke 700.000 vernut-
lich deutlich Uberschritten. Aus dem Ausland kareis Cktober 183.376 GAs-
te, ein Plus von 4 % die Ubernachtungen stiegemu4 % auf 286.933.

Der Bericht wurde dankenswerterweise von der "T&iliriCentrale Mainz - Verkehrsverein Mainz e.V.tiiBken-
turm am Rathaus, 55116 Mainz, Tel. 06131 - 2862WL0/erfligung gestellt.
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Baulandumlegung

Gestern - Heute - Morgen

As im Jahre 1994 der 78. Deutsche Geodatentag amaMstattfand, stand er
unter dem Mtto "CGeodéasie - traditionell fortschtitch". Das gelungene Vért-
spiel eignet sich ebenfalls hervorragend, das lasent der Baulandumegung
treffsicher zu beschreiben.

Auch dieses Spezialgebiet der \Vermessung knUpftTraditionen an, ohne dabei
den Fortschritt zu vernachlassigen.

Im Folgenden wrd versucht, einen Bogen zu spanmen den Wspringen, die
Baulandumegung in eine gesetzliche Form zu bringens hin zu Uberlegungen
uber ihre Zukunft.

Gestern

As in der Mtte des 19. Jahrhunderts die Industrsaerung imrer weiter vo-
ranschritt, brach eine regelrechte Lawne von "lfaddhtigen" Frauen und Mn-
nern auf die Stadte ein, umdort einen Abeitsplatd VWhlstand zu finden.
Plotzlich standen die Stadte vor einem ProblemrHaiderte hindurch bewdhrte
mttelalterliche Stadtbefestigungen, we z. B auah Minz, nmussten geoff-
net oder beseitigt werden, umder regelrecht exp@oenden Bevolkerung V@hn-
raum zu bieten. \erdoppelungen der E nwohnerzahherhalb von zwanzig Jahren
waren zum Ende des 19. bzw zu Beginn des 20. dademts keine Seltenheit.

Das Land vor den Toren der Stadt war jedoch neisteandwrtschaftlich oder
gartnerisch genutzt (man denke an das Minzer Gdete, die spatere Neu-
stadt) und klein parzelliert. Ene zukunftsorientie Bauleitplanung we
heute existierte nicht. Dennoch wrden gewsse Regen aufgestellt, we
z.B das "Gesetz, die Ausfihrung des Bauplanes die Erweiterung der Pro-
vinzialhauptstadt Minz betreffend". Darin heil3t esnfuhrend wortlich:
"Ludwig I1l. von Cottes Grhaden G ofRRherzog von Hassmd bei Rhein usw usw
Fir den Urfang der Erweiterung, welche die ProviaiziHauptstadt Minz in
Folge des zwschen dem koéniglich preu3ischen Gouweent der Festung Minz
und der Stadt Minz unterm 21. Septenber 1872 atigessenen \ertrages durch
Herstellung von StrafRen und Gebauden auf dem higdrrur inneren Stadt gezo-
genen Terrain des Gartenfeldes erhalten wrd, halWenauf Mtrag des Stadt-
vorstandes der Provinzial-Hauptstadt Minz und @Zistimrung unserer getreu-
en Stande verordnet und verordnen hierdurch wegtfol I. Leistungen der
Qundbesitzer..."

In diesem \ertrag (verkindet: Darnstadt, den 23niJu875) sind u.a. folgen-
de Festlegungen getroffen:

« De Egentunmer tragen santliche Kosten fir die BEstserungsanlagen.
e Das zur Herstellung der StralRen erforderliche Gdé¢anst unentgeltlich an
die Stadt Minz abzutreten.
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« De Kosten fir die Erdarbeiten und der vorlaufigéthaussierung der Stra-
Ben und Pflasterung der Trottoirs und Rnnen" sivmh den Gundbesitzern
zu tragen.

* Bei bestimmien StralRenbreiten leistet die Stadt Hbéfte der Kosten fir
die Mhrbreite.

« De "Eroffnung” von plannélBigen StralRen erfolgt aMftrag der Eigentiner.
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As Folge der Offnung der "Festung Minz" und zuerveidung von ungeregeltem
Bauen trat am 1. August 1898 die Baupolizei-Odnumy Kaft und im Jahre
1899 erschien das Baurecht der Stadt Minz.

Gesetzlich waren somt ErschlieBung und Bauweiseegelt, we aber verhielt
es sich mt der Neuordnung von Qundsticken, dasie zur Bebauung genutzt
werden konnten?

In dem oben zitierten Text gab es auch die AtikKd# - 18 in Bezug auf die
Einteilung der Grundsticke in Bauplatze. Dort wearegelt, dass die Bauplatze
durch "\erstandigung der Betheiligten auf gutlich&ége" herzustellen sind.
\erhinderten QGundbesitzer die Enteilung in dietgprechenden Baufiguren,
so konnte von den anderen ein Atrag an die Stasktellt werden, dass sie
die Gundsticke auf dem Vege der Expropriation €Eghung) erwrbt.

Der gitliche Vg unter den Beteiligten selbst waatirlich damals, we auch
heute noch, der Schwerigste. In Anbetracht dernuadsknappheit war die Bo-
denspekulation rund um die Stadte ein hartes Gdsclggworden. Sowohl die
Bodenpreise, als auch die VWhnungsmeten stiegesmrindltnisnéflig. Spat erst
klinkten sich die Kommunalverwaltungen in die stébauliche Entwcklung ein.
Es ist einigen wenigen Politikern mt Bick auf diZkunft ihrer Stéadte zu
verdanken, dass geordnete bauliche Entw cklungendem Vég gebracht wurden.
Einer davon war der 1891 zum Frankfurter Cberblimgéster gewahlte Franz Adi-
ckes. Er durchdachte die ldee einer stadtebaulicBesant planung und erkann-
te, dass es durch die bestehenden E gentunsstreRturzersplitterte Parzel-
len infolge von Realteilungen - zu einem Erliegesr dBautatigkeit kommen wir-
de.

Zusamren mt den entsprechenden Fachleuten, weddemligen Leiter des stéad-
tischen \ernessungswesens, Ernst Lube, auf deremiMdung er groBBten Vért
legte, entwickelte er die Uber Landergrenzen hindegkannt gewordene "Lex
Adickes"”, ein Gesetz betreffend die Urnegung vomur@sticken in Frankfurt am
Miin, das nach einem zahen Kanpf Adickes' mt degi & ungsbehdrden, infolge
oftmals mangelnden \erstandnisses fir diese Miteram 28. Juli 1902 in Kaft
trat.

Schulz-K eelRen schrieb in einem Beitrag in einersgabe der Fachzeitschrift
"\ernessungswesen und Raunordnung':

"Das alteste, allerdings auch einfachste deutscheedungsgesetz ist das
G olherzoglich Hessische Gesetz vom 23. Juni 18#i® Ausfuhrung des Baupla-
nes fir die Erweiterung der Provinzial hauptstadinkhbetreffend”.

In \Verbindung mt der Lex Adickes kénnte man sonit Bezug auf die Bodenord-
nung die, gewollt heinatverbundene, Aussage treffen

Die Baulandumlegung: geboren in Mainz, grol3 gewordm Frankfurt a.M.!

Bereits in der Lex Adickes, we auch in demfir Migultigen spateren "hes-
sischen Gesetz Uber die Uregung von Bauland® vomNdvenber 1920, finden
sich die Grundsatze des Umnegungsverfahrens, we aich heute noch im Gol3en
und Ganzen gelten:

e der Unegung nuss ein férmicher Bebauungsplan ande liegen
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e Uber die unzulegenden Gundsticke ist ein Plan end \erzeichnis aufzu-
stellen, die zu jedermanns Einsicht far vier Wchdhen zulegen sind

e von der Cesanminmasse der unzulegenden QGundstickd wmunachst das Land
ausgeschieden, das nach dem Bebauungsplan fur fdientdi chen StraflRen- und
Wgeflachen bestimm ist und der Geneinde zugeteilt
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e die Restmasse wrd in bebauungsfahige Qundstickbgedeilt und in dem
\erhaltnis der eingewrfenen Flachen weder an d@eundstickseigentU-
nmer/innen zugeteilt, wbei Dfferenzen in CGeld aeglgchen werden

» eingeworfene Keinstgrundsticke koénnen entwederGehd entschadigt oder in
Mteigentumw eder zugeteilt werden

* es konnen Rechte an Grundsticken begrindet, getrmiiar gel 6scht werden

* es ergeht eine \erflgungs- und \erénderungssperre

e es wrd ein \erteilungs-(Uregungs-)plan aufgesttell

* oOberster Qundsatz ist, dass der Besitz eines [Euysn nach der Wiegung
nicht weniger wert sein soll als vor der Uregung.

\on dem Passus, dass Gundsticke zum Vhle dereAdighheit "auch gegen den
Wllen der Gundeigentiner” zusamrengelegt werdéat nan bei der Gesetzes-
fortschreibung Abstand genomren. Vénn nunnehr digerl Gnerinnen und Eigen-
tamer nicht mt einer Uregung einverstanden simd) steht ihnen der Rechts-
weg offen.

Auch kann die gesetzliche UrMegung nicht nehr autrAg einer gewssen M-
zahl von Beteiligten eingeleitet werden; die Enleng geschieht durch die
Geneinde in eigener \erantwortung.

Heute

Nach der unheilvollen Zeit des Dritten Reiches, der es die Reichsume-
gungsverordnung vom 18. Juni 1937 gab, und den eerénden Zerstorungen
durch den zweiten Véltkrieg, waren wederum die né&ssungsfachleute gefragt,
um beim Neu- und Wederaufbau der Geneinden tattkigifmtzuw rken.

So hat der Landtag von Rheinland-Pfalz am 1. Augu®49 das "lLandesgesetz
Uber den Aufbau in den Geneinden (Aufbaugesetz)$cheossen. Darin wrd dar-
gelegt, dass die Geneinden als Selbstverwaltungs®wdgm Rahmen ihrer Leis-
tungsfahigkeit verpflichtet sind, den Aufbau zu pea und in ihrem Aufgaben-
bereich die MRnahnen zu seiner Durchfihrung zufftere Ferner ist fir das
Geneindegebiet ein Wrtschaftsplan, ein Aufbauplam Durchfihrungspl ane auf-
zustellen. De Durchfuhrungsplane regeln insbespaden Form von Bebauungs-
planen die Bebauung sowe die Herstellung von \arke, Energieversorgungs-,
VWasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanl agen.

Witer heif3t es dort unter IlIl. Ordnung des G umdl WBodens:
"Soweit es zur \erwrklichung der Durchfihrungspkaerforderlich ist, kdnnen
die Eigentunsverhaltnisse an Gund und Boden neardyeet werden durch:

1. Uberfihrung von GQundflachen des Geneinbedarfs as d& gentum der Genein-
de,

2. @enzausgleich,

3. Uegung von G undstlcken,

4. Ent ziehung oder Beschrankung von G undeigentum™

Im Gegensatz zu den Begrenzungen des H achennedstiab spateren Bundesbauge-
setz auf

maximal 30 % Abzug, waren hier bis zu 35 % bei "new erschliellendem Bauge-
lande fur den \erkehrs- und Erholungsanlagen dideenCeneinbedarf”..."der
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Gesantflache eines Qundstickes als Gegenleistingdie AufschlielRung unent-
geltlich und lastenfrei an die Geneinde abzutreten®
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Interessant ist auch, dass die Aordnung der Unggsowe die Festlegung
der Genzen des Wiegungsgebietes nicht angefochieaden konnten. Weiter
wahlten die Qundstickseigentinerinnen und -eigeetimt einfacher Stimren-
nehrheit aus ihrer Mtte zur \ertretung der genwheftlichen Interessen ei-
nen Ausschuss von drei bis sieben Personen.

De sonstigen inhaltlichen Punkte ahneln sehr stadn heutigen CGesetzes-
grundlagen, was Bestandsverzeichnis und -karte, duéstellung des UWnie-
gungsplanes nach Erdrterung mt den Beteiligten uhe@ Rechtsnittel anbe-
langt.

Auffallend ist, dass auflRer dem HachennalRstab @&ndéerteilungsnmalistéabe nicht
vorgesehen waren. Beschleunigungsnioglichkeitenli&hnder heutigen vorzeiti-
gen Besitzeinweisung) aufgrund der Dringlichkeitnvau treffenden Aufbaumafl3-
nahnmen wurden jedoch bericksichtigt.

An 23. Juni 1960 trat dann das Bundesbaugesetzu@Ban Kraft. Deses bein-
haltete imMerten Teil die Bodenordnung. Der ersMeschnitt legte die \or-
schriften fur die Uregung (88 45 bis 79) und deseize Abschnitt die Qund-
lagen fur die Grenzregelung (88 80 bis 84) fest.

De 26 Paragraphen des Aufbaugesetzes, die sichdert O dnung des Gund und
Bodens beschaftigten, wrden dabei weiter spezidérkzi und inhaltlich erwei-

tert.

Im Folgenden wrd dieses (esetzeswerk zusammen dam heute noch gultigen
Baugesetzbuch (Bau@) behandelt, in das es am &enber 1986 Uberging. De
Untergliederung und die Paragraphen blieben idecthisDe Anderungen sind so
geringfligig, dass sie an dieser Stelle nicht gesondenannt werden.

Indes soll der \ergleich zum Aufbaugesetz, vor ahlien Hnblick auf den be-
reits erwahnten \erteilungsnmal3stab, aufgezeigt ewerd

Bedingt durch die wrtschaftliche Entwcklung dedelRn-Min-CGebietes wrde
das Wrtgeflige am QGundsticksnmarkt immer differenzer. Veiter sind die
Planungsvorgaben fur offentliche Flachen, vor allsent Beginn der neunziger
Jahre des letzten Jahrhunderts in Anbetracht Oksldger Ausgleichsnmalinah-
nmen, imrer grolRer geworden.

In der \ergangenheit bediente man sich bei Unegungn Minz ausschliel3lich
des FachennalR3stabes, d.h. es konnten bis zu iasge30 % an Flache fir den
offentlichen Erschliel3ungsbedarf und zum Ausgleisdmstiger umegungsbeding-
ter Vorteile von der Widegungsnmasse abgezogen werdBese Zahl ist auch
heute noch Birgerinnen und Birgern, die irgendwannmal mt dem Thena Ure-
gung in Beruhrung kamen, prasent und fuhrt oft zuitationen.

In Gebieten mt gleichnmaBigem Wrtniveau kann ddéchkennalRstab immer noch
als Sonderfall gerechtfertigt sein.

Aufgrund des nodifizierten \erhaltens am Qundstdime kt in Bezug auf die
At der baulichen Nutzung (VWhnbauland, CGewerbegébi Sondergebiet fir Biros
etc.) oder das M der baulichen Nutzung eines d3tuickes (z.B ein- /
zwei- oder nehrgeschossige Bauweise) wrd seit Ubehn Jahren in Minz der
WrtmalRstab angehalten. Dadurch wrd hinsichtlicér dzu differenzierenden
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QGundstiucksqualitaten sowe der umegungsbedingierteile eine gréRere Ge-
rechtigkeit gegeniber den Beteiligten gewahrleistet

De Hachenabzige koénnen dabei in Sonderféllen lnaws bis zu 50 % betragen.
Das "erschreckt" zunadchst die E gentinerinnen ungeiit Grer. Vénn aber dann
die Wrtsteigerung der QGundsticke transparent genmanrd, ist die Akzep-

tanz dafur vorhanden, dass jemand fur 2 n® eingemes Rohbauland u. U nur
1 n? Netto-Bauland erhalt.
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Der gesante Planungsvorteil, d. h. die relativ haMetsteigerung vom neist
landwirtschaftlich genutzten Geldnde zum Rohbauland der zu erzielende Ge-
wnn fur das Baugrundstick auf dem spateren freMinkt, verbleibt auch bei
dieser At der Baulandumiegung voll und ganz bein d8gentlimerinnen und E-
gent unern.

Im\ergleich zu friheren Zeiten hat auch der oOkokathe Aspekt Einzug in die
Bodenordnung gehalten. Auf den nach dem Bundesmathut zgesetz und Landes-
pflegegesetz zu bildenden landespflegerischen E-satind Ausgleichsflachen
(LEF) wird versucht, die Engriffe und Bodenverse¢gngen, die auf den Bau-
grundsticken durchgefihrt werden, zu konpensierBrese Fachen werden neist
als Streuobstwese angelegt und sollen einen eitgewsgen Charakter durch
freies Vdchstum der Pflanzen und einen eigenenrstaum fur Keintiere bil-

den. Eine gepflegte Parkanlage ist daher nicht imm& eines 06kologischen
Ausgleiches.

Der Flachenabzug wrd aufgrund der LEF-Mteile, diee \ersiegelung der of-
fentlichen ErschlieBungsanlagen ausgleichen, erhodbte eigentunsnéllige Zu-
ordnung erfolgt im Uregungsplan. Dabei wrd der FlBereich fir den Aus-

gleich der FErschlieBungsanlagen ein geneindeeigefesndstick, der LEF-

Bereich fir den Ausgleich der Bauplatze wrd in emGundstick in Genein-
schaftseigentum ausgewesen. Ortlich wird die Astgétung als zusamenhan-
gende Flache vorgenommen, umdie 0Okol ogischen \Egazu gewdhrleisten.

Morgen

De Baulandumegung hat sich seit vielen Jahrzehnzer Bldung von bebau-

ungsfahigen Qundsticken in ganz Deutschland bewdaimd ist ein fester Be-

standteil zur Merwrklichung von Bebauungspl anen denmunen geworden.

In dem \ernmessungsberuf ist eine eigene Sparte 'adenordner/innen” ent-

standen, die sich ein Spezialwssen aufgebaut halbdsben der klassischen
Qundsticksvernessung spielt vor allem die verfabtechnische Aw cklung
eine tragende Rolle. En breites Spektrum an Faséen, zunehmend im Bereich
des Rechts, ist von Noten. Ncht zuletzt ist aucle domrunikationsfahigkeit

mt den Beteiligten ein Schlissel zum Erfolg.

D e Bodenordnung bietet unter Beachtung der Reddtschriften des Bau@B ein
hohes M3 an Flexibilitat zur Véhrung privater uisfdentlicher Interessen.

Cerade diese Flexibilitat gestattet es auch dereBoddnung ihren Platz in
der Zukunft der stadtebaulichen Entwicklung zu hgh@n. In "traditionell

fortschrittlicher” Wise haben die Uregungsfachieuerkannt, dass aufgrund
der immer groler werdenden Kostenlast der Kommueem Uhdenken erforderlich
wrd. Es nuss eine Partnerschaft zwschen der Gaeiund den G undsticksei-
gentumerinnen und -eigentinern entstehen, die deg aMs dieser Kostenfalle
in genmeinsamer finanzieller Mtverantwortung besatret.

De Kostenfalle besteht darin, dass die Ausweisueger Baugebiete notwendig
ist fuir eine expandierende Region, dass aber amdeiés die hochverschul de-
ten Stadte die Kosten fur die erforderlichen infragkturellen MBnahmen
nicht mehr in vollem Whfang werden aufbringen kémne
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In einer Novellierung der Baugesetzgebung wrdesdie Utstand Rechnung ge-
tragen und es werden drei MiBnahnen angeboten:

1. die stadtebauliche Entw cklungsmal3nahne

2. der vorhabenbezogene Bebauungsplan

3. der stadtebauliche \ertrag.
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Ein Interessenausgleich, der darin besteht, dass @neinde ihrer planeri-
schen \erpflichtung nachkommt und es den Gundssécgentlmerinnen und -
eigentunern erlaubt, das Entwcklungspotential irhr@ undstiicke auszunutzen,
d.h. einen noglichen Planungsgewnn kurzfristig eealisieren, konnte das
Mttel der Zukunft sein. In der Praxis konnte dae sussehen, dass die Kom
mune erst dann plant, wenn sich die EgentlUmerinaed E gentlimer bereit er-
klaren, einen Teil der Infrastrukturkosten, die durdie Planung ausgel 6st
werden, durch Bereitstellung eines Mteils des Bhgsgewnnes zu tragen.
Dese \ereinbarung zwschen Stadt und den Betei¢hngkann in Formeines stad-
tebaulichen \ertrages erfolgen.

Fur die Aowcklung dieses stadtebaulichen \ertradestet sich die gesetzli-
che Bodenordnung als das geeignete Instrument are \Breinbarungen hin-
sichtlich der Kostenubernahne werden zuséatzlichdem vorgeschriebenen Fla-
chenbeitragen und dem Ausgleich von Uiegungsvdreeiabgew ckelt. Das Boden-
ordnungsverfahren ist ein den Birgerinnen und Bingeehr oder weniger be-
kannter \organg und stellt es den Beteiligten inmRn einer Veértum egung
frei, ob sie die \erpflichtungen aus Unegungsvaidtend stadtebaulichem \er-
trag in CGeld ausgleichen oder durch \erzicht auftsgmechende Landzuteilung
quasi in Naturalien erbringen wollen.

Neben der klassischen Baulandumiegung wrd es ni¢h&heit mehrere boden-
ordnerische Realisierungsnodelle zur Ursetzung d¢idtebaulichen Planung
geben.

We man sieht, ist ein Umenken notwendig. Oes ijsdoch nur noglich, wenn
Politik, Blrgerschaft und ausfihrende Fachdienstkd® an einem Strang zie-
hen. Es nuss ein partnerschaftliches Ziel anvisieetden, das nicht gepragt
ist von der Mntalitat, Rechtswege zu beschreiteondern Losungswege genein-
sam zu bewaltigen. Sowohl die Kommunen, als auck @&lrgerinnen und Birger
sollen profitieren konnen und dazu missen die Lastzem \orteil aller auf

vielen Schultern verteilt werden.

Des wrd, was die Ordnung von Gund und Boden béfttr, auch in Zukunft nur
funktionieren, wenn die Uidegungsfachleute mt imr&owhow aus nehr als
einem Jahrhundert mtwrken.

Verfasser Peter Henschel, Geschéftsstelle des Umlegungsausses beim Stadtvermessungsamt Mainz
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Synopse Uber Organisation und Arbeitsgrundlagen deGutachterausschiisse
und ihrer Geschaftsstellen in Deutschland

Das Mnisterium des Innern und fir Sport in Minathuns dankenswerterweise
eine Dokunentation der Abeitsgeneinschaft der ¥®sIungsverwaltungen der
Lander (AdV) zur \erfigung gestellt, die wr ausswgise nachstehend aufge-
nommen haben. Hiufig werden Fragen zu Zustandigkeitnd G ganisation in an-
deren Bundeslandern an uns gerichtet und gehenndaus, dass ein allgeneines
Informationsbedirfnis bei den Nutzern unseres Gsuidksnarktberichtes be-

steht.

Oe Qutachterausschisse sind|Geschaftsstellen sind einge-
eingerichtet fur den Bereich |[richtet bei

Baden- der Geneinden oder \erwal- der Geneinden oder \erwal-

Wirttenberg |tungsgeneinschaften tungsgeneinschaften

Bayern der kreisfreien Stadte und |den Kreisverwaltungsbehotrden
Landkreise

Berlin - ein Ausschuss fiur Berlin - eine CGeschéfttslde bei der

Senatsverwaltung fir Bau- und
VWhnungswesen

Brandenburg | der Landkreise und kreisfreiesdem fir den Landkreis oder dige

Stadte kreisfreie Stadt zustandigen
Kataster- und \ernessungsam

Bremen - je ein Ausschuss fur Bremender o6rtlich zustandigen Katas
und Brenerhaven - terbehdrde

Hanbur g - ein Ausschuss fur Hanburg | der Baubedord

Hessen der Landkreise und kreisfreieh. dem Mgistrat in den kreis
Stadte sowe der namentlich freien Stadten und kreisan-
genannten kreisangehérigen Gg- gehorigen Geneinden, fiur dg-
nmeinden ren Bereich Qutachteraus-

schisse gebildet sind

2. demKreisausschuss in drei
Landkreisen

3. demlandrat als Behorde der
Landesverwaltung (Kataster-
ant) in den ubrigen Land-
kreisen (18) sowe zwei
kreisangehotrigen Geneinden

Meckl enburg- |der kreisfreien Stadte und defder \Verwaltung der CGebietskort

\orpomrern |Landkreise, deren Bereich er |perschaft, fur deren Bereich
gebildet. er gebildet ist. Konnen durch

\ertrag auf das zustandige Kat-
taster- und \ernessungsant U
bertragen werden.

N edersachse|der kreisfreien Stadte und den ortlich zustandigen Katast
Landkreise; Cbere Qutachter- |teramern; Geschaftsstellen dé
ausschisse fur die Regierungs€beren Qutachterausschisse bei
bezirke den Bezirksregierungen
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Nor dr hei n- der Kreise, der kreisfreien |den \ernessungs- und Kataste
Wstfalen Stadte sowe der grolRen kreigdienststellen

angehorigen Stadte (mehr als
60. 000 Ei nwohner)
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De Qutachterausschiisse sind
eingerichtet fur den Bereich

Geschaftsstellen sind einge-
richtet bei

Rhei nl and-
Pfal z

der Landkreise, kreisfreien
Stadte und grof3en kreisangeh
rigen Stadte

den ortlich zustandigen staat
pkichen Katasterantern.
ten mt kommunaler \ernes-

sungsdienststelle im Sinne deg

schaftsstelle bei dieser \er-
nmessungsdienststelle einge-
richtet.

Saarland

der Landkreise, des Stadtver
bandes Saarbricken und der
Landeshauptstadt Saarbrlcken

den Landkreisen, den \ernes-
sungsdienststellen des Stadt]
verbandes Saarbricken bzw ds
Landeshauptstadt Saarbrlcken

In Stagd-

8§ 5 Katastergesetz ist die G-

Sachsen

der Landkreise und kreisfrei
Stadtesowe auf Mtrag fur
kreisangehotrige Stadte und Gs
nmeinden mt nehr als 30. 000
E nwohner

perschaft, fir deren Bereich
der Qutachterausschuss gebil|
det wrd.

Aufgaben konnen auch durch o6f
fentlich-rechtliche \ereinba-
rungen auf die ortlich zustéan;
dige \ernessungsbehorde Uber
tragen werden.

ager \Verwaltung der Gebietskort

Sachsen-
Anhal t

jedes Katasteranmt (17);
1 berer Qutachterausschuss
fir das gesante Land

den jeweiligen Katasterantern
dem Mnisteriumdes Innern

Schlesw g-
Hol stein

der Kreise und kreisfreien
St adt e.

der Gebietskorperschaft, bei
wel cher der Qutachterausschug
zu bilden ist. Kann auch durc
\ertrag auf das zustandige Ka
tasteram Ubertragen werden.

b S

Thiringen

eines jeden Landkreises sow

glem ortlich zustandigen Katast

einer jeden kreisfreien Stadt

terant

Auskunfte aus der Kaufpreissammung
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Baden-
Wirttenberg

Ei nsichtnahnein demzur Erfullung der Aufgaben erforderlich

Unfang:

— Mtglieder des Qutachterausschusses,

— Bedienstete der Geschéaftsstelle.

Auskiinfte (ohne Nanen und Anschriften) sind zu erteilen an:

— eine mt der Wrtermttlung befal3ten Behdrde

— offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige

- sonstige Enpfénger, die ein berechtigtes Intereglsabhaft
nmachen,

unter der_\oraussetzungdald

— Uberw egende schutzwirdige Interessen des Betrefifem cht
entgegenstehen,

- eine sachgerechte \erwendung der Daten gewahrl¢igtre
scheint,

und mt der_Auflage,dass

— die Ubermttelten Daten nur fur die Erfdllung desgegebe-
nen Zwecks verwendet werden

1%
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Auskunfte aus der Kaufpreissammung

Bayern

De Kaufpreissammung darf nur von den Nitgdlern des Qutach
terausschusses und den Bediensteten der Geschéiiesiur
Erfallung ihrer Aufgaben eingesehen werden. Auskénfaus der
Kaufpreissammung sind zu erteilen an - mt dertéFmtt-
lung sowe Rechten an Gundsticken befassten Bemdrd

oder
- Offentlich bestellten und vereidigten Sachvemrstifgen, die
mt der Bewer-

tung von Grundsticken sowe Rechten an G undsdrni be-
fasst sind, sowe
- Personen, die ein berechtigtes Interesse naskmei
Nanen und Aschriften von Eigentinern sowe sonstiberech-
tigter Personen dirfen nicht mtgeteilt werden.

Berlin

Auskinfte sind in Formanonymsierter Daten erteilen. De
Daten sind anonymsiert, wenn sie nicht auf besbarm Perso-
nen und Gundsticke bezogen werden kénnen. D eyfMamnerung
erfolgt Uber die Datenzugriffsberechtigung. De nvérter-
mttlungsaufgaben beauftragten Bediensteten der ddis \er-
nessungswesen zustandigen Behorden (8§ 2 Abs. 1G&njner-
halten Auskunft durch Zugriff auf anonymsierte Bamt aus der
Kaufpreissammung. Auf MAtrag werden Auskinfte deme
1. an wssenschaftliche Institute fur Forschungskee wenn
sich diese Institute verpflichten, die Ergebnisss dhter-
suchungen dem Qutachterausschuss zur \erflgungt el en,
2. an Behérden, die Gundstickswerte fur behdrdéi oder ge-
richtliche Znecke ermitteln,
3. an offentlich bestellte und vereidigte oder gdttilich be-
stellte Gundstickssachverstandige mt vergleickbaBach-
kunde fur die Erstattung eines Wrtgutachtens.

Brandenburg

Auskunft ist zu erteilen, wenn ein hEtegtes Interesse in
schriftlicher Formdargelegt wrd, sichergestellsti dass

diese keine Mgabe enthalt, die sich auf natirli&®essonen
beziehen lasst und die sachgerechte \erwendungDdeen ge-

wahrleistet erscheint.

Brenen

Fur offentlich bestellte und vereidigte Samfstéandige, die
aufgrund eines gerichtlichen Beweisbeschlusses ¢ atarden,
sowe fur Bedienstete der Katasterbehdrden, diega@ben nach
8§ 64 Abs. 2 der Landeshaushaltsordnung wahrnehmend Aus-
kunft gegeben durch Gewdhrung fallbezogener E nsmahne in
die Kaufpreissammung. Sachverstandige sowe Besliere nach
Satz 1 durfen die ihnen Ubermttelten Daten nur anmonym -
sierter Formubermtteln. Schriftliche Auskinfte eamonym -
sierter Forman denjenigen, der ein berechtigteseiasse
nachweisen kann.
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Hanbur g 1. anonynmisierte Auskinfte an jedermann; een berechtigtes

Interesse darlegt.

2. grundsticksbezogene Auskinfte an Gerichte urdrBen so-
we an offentlich bestellte und vereidigte Sachuenslige,
die aufgrund eines gerichtliches Beweisbeschlusisi#sg

werden.

1




Auskunfte aus der Kaufpreissammung

Hessen 1. Auskinfte an Behdrden auf Mtrag, weires dzur Erfillung
ihrer Aufgaben
erforderlich ist.

2. Auskinfte an offentlich bestellte und vereidigBachver-
standige, soweit sie diese zur Erstattung von gérachten
bendtigen.

3. sonstigen Stellen und Personen kénnen Auskurfitteei |t
werden, wenn sie ein berechtigtes Interesse gldtbha-
chen.

Nane und Aschrift des Eigentiners oder sonstigersé&hen,

die Rechte an Qrundsticken haben, dirfen aus dekuAit

ni cht erkennbar sein.

Mecklenburg- |wird grundsatzlich nicht gewihrt.
\orpommern |Bei berechtigteminteresse sind jedoch Auskinfte daer Kauf-

preissammung zu erteilen. Berechtigtes Interess@ sachge-
rechte \erwendung der Daten sind regel néf3ig anzerehwenn
Behorden oder offentlich bestellte und vereidigtaclt8erstan-
dige zur Erstattung von Wrtgutachten fur die ind3 As. 1
Bau@ genannten Personen oder Stellen beantragd. wore Aus-
kinfte sind so zu erteilen, dass sie sich nicht hestimmie
oder bestimmbare Personen und Grundsticke bezieBendrden
und schriftlich bestellte und vereidigte Sachverstige kon-
nen grundst icksbezogene Auskiinfte gegeben werdenn dies
zur Erfallung der Bewertungsaufgaben erforderlicdt.i

N edersachse

nPuskunft bei Nachweis des berechtigten InteressmsEinzel -
fall an natdrliche und juristische Personen in amosierter
Formmt Zweckbindung.

Nor dr hei n-
VWstfalen

E nsichtnahne ist aus Datenschutzgrinden nicht smild
Auskiinfte aus der Kaufpreissammung Uber nicht peesbezoge-
ne Daten werden erteilt, wenn ein berechtigtes tatse
schriftlich dargelegt wrd.

Rhei nl and-
Pfal z

Behorden und sonstige offentliche Stellen soweedttflich be-
stellte und vereidigte Sachverstandige fur G und&sbewer-
tungen; unter bestimren \braussetzungen; Auskirgtend-
stlicksbezogen, ohne Nanme und Anschrift des Ei gemdimAnde-
ren Stellen und Personen nur solche Auskinfte, Miekschlus-
se auf den Eigentumer nicht ernoglichen. Abgabe maomzigen
aus der Kaufpreissammiung an das Statistische Isame fur
Bau- und Agrarlandpreisstatistik

Saarland

nur fair Mtglieder des Qutachterausschsisse

Sachsen

werden auf schriftlichen Antrag erteilt wso

1. berechtigtes Interesse glaubhaft germacht wrd,

2. Uberwegende schutzwirdige Interessen des Béenehn nicht
entgegenstehen und

3. sachgerechte \erwendung gewdhrleistet erscheint.
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Sachsen-
Anhal t

wrd nur in anonymsierter Form gewahrt

- den mt der Durchfihrung des Bau@ befasstentiBdén und
Cerichten

- Sachverstandigen aufgrund eines gerichtlicheweBebe-
schlusses

- imEnzelfall bei \orliegen eines berechtigtenteresses

79




Auskunfte aus der Kaufpreissammung

Schlesw g-
Hol stein

wrd nicht gewahrt. Bei berechtigtemInteresse sijedoch
Auskiinfte aus der Kaufpreissammung zu erteilenreBaitigtes
Interesse und sachgerechte \erwendung der Dated ségel na-
Big anzunehnen, wenn Behérden oder o6ffentlich bds$teund
vereidigte Sachverstandige zur Erstattung von V@raghten
far die in 8 193 As. 1 Bau@ genannten Personesr ddtellen
beantragt wrd. De Auskinfte sind so zu erteiledgss sie
sich nicht auf bestimmte oder bestimmbare Persamah
Qundsticke beziehen. Behdrden und schriftlich békte und
vereidigte Sachverstandige konnen grundst cksbewogeskinf -
te gegeben werden, wenn dies zur Erfldllung der Bewmgsauf-
gaben erforderlich ist.

Thiringen

Behorden und sonstige offentliche Stellkamie 6ffentlich be-
stellte und vereidigte Sachverstandige, wenn einebbtigtes
Interesse dargelegt wrd und die sachgerechte Vetweg der
Daten gewahrleistet erscheint. Auskinfte nur grtuiidgsbezo-
gen, ohne Namen und Anschrift des Eigentumers. rAdeStellen
und Personen nur solche Auskinfte, die Rickschl (essfe den
Eigentuner nicht ernbglichen. Kontinuierliche Abgabon Aus-
zugen aus der Kaufpreissammung an das Statistidahdesant
fur Bau- und Agrarlandpreisstatistik in \orbereigun

\erfahren bei der Ermttlung von Bodenrichtwerten

Zeitpunkt der Ermttlung De Rchtwerte werden hge-
wesen in

Baden-
Wirttenberg

Soweit genigend Kauffalle angekarte oder Liste
fallen sind, mndestens auf
das Ende jedes geraden Kalent
derjahres bis zum 30.06. des
folgenden Jahres

Bayern

zum Ende eines jeden Jahres |Bodenrichtwertkarten oder LisH
mt gerader Jahreszahl ten

Berlin

zum Ende jedes geraden Jahrg®odenrichtwertkarte i.M 1 :
(erstnmals zum 31.12.1964) 10 000. De Senatsverwaltung
fur Bau- und V@hnungswesen
gibt diese Karten als Alas
heraus (Mi3stab 1 : 15 000)

Brandenburg

Der Qutachterausschuss hat pBedenrichtwertkarten
Bodenrichtwerte (mt Stichtag
31.12. jeden Jahres) bis zum
30.04. jeden Jahres zu ernit-
teln.

Brenen

zum 01. 01. jeden geraden JahRchtwertkarten 1 : 20 000 al$
res Zweifarbendruck (seit
01.01.1974)
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Hanbur g

zum Ende jedes geraden Kaler
derjahres

Bodenrichtwertkarten 1 : 5 00

Hessen

Mndestens zum Ende jedes uij
geraden Kalenderjahres; liegt
eine ausreichende Zahl von
Kaufpreisen nicht vor, kann

1R chtwertkarten oder Listen

die Ermttlung unterbleiben.
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\erfahren bei der Ermttlung von Bodenrichtwerten

Meckl enbur g-
\or ponmer n

zum Ende eines jeden Kalendel
jahres

Bodenrichtwertkarten

N edersachse

rkeine Regelung (also jeweils
zum Ende eines jeden Kalendel
jahres)

Bodenrichtwertkarten, Uber-
sichten Uber die Bodenricht-
werte far typische Qte.

Nor dr hei n- Jeweils zum Jahresende; ist |Bodenrichtwertkarten, Uber-

Wstfalen keine ausreichende Zahl von [sichten Uber die Bodenricht-
Kaufpreisen vorhanden, kann |werte
von der Ermttlung abgesehen
werden.

Rheinl and- Jeweils zum 31.12. jedes zwei[-Bodenrichtwertkarten, Uber-

Pfal z ten Jahres (erstmals zum sichten Uber Bodenrichtwerte,
31.12.1980). Sie sind auch zymodenrichtwertubersichtskarte
31.12. dazwschenliegender 1 : 100 000
Jahre zu ermtteln, wenn dies
zur Hauptfeststellung des Ent
heitswertes des Qundbesitzes
erforderlich ist.

Saarland Oe Bodenrichtwerte und sonstbDe Richtwerte sind in Boden-
tigen Daten der Wrtermttlungrichtwertkarten einzutragen,
sind zum Ende eines jeden Ka-{die sonstigen Daten sind in
lenderjahres mt gerader Zahl{Listen zu erstellen.
zu ermtteln.

Sachsen De Bodenrichtwerte sind mniBodenrichtwertkarten auf der
destens auf das Ende jedes ggxundlage des Landeskartenwe
raden Kalenderjahres, erstma{kes
lig 1992, bis 30.04. des fol-
genden Jahres zu ermtteln.

Sachsen- Bodenrichtwerte sind bis zum |Bodenrichtwertkarten, Uber-

Ahalt 01.03. jeden Jahres zu ermt-[sichten Uber die Bodenricht-
teln werte fir typische QOte

Schlesw g- zum Ende jedes geraden Kaleni{Bodenrichtwertkarten

Hol stein derjahres

Thiringen De Bodenrichtwerte sind zum|Bodenschatz(richt)wertkarten.

31.12. jeden zweiten Jahres,
erstrmalig zum 31.12.1992, far
Znecke der steuerlichen Ein-
heitsbewertung des Gundbesit
zes zumjeweiligen Hauptfest-
stellungszeitpunkt zu ermt-

teln. Zur Zeit liegen fur wei-
te Bereiche Thiringens Boden-
schat zungswerte (vorlaufige

Ubersichten Uber die Boden-
richtwerte sind vorgesehen.

Bodenrichtwerte) vor.
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Die Anschriften der Geschaftsstellen
der Gutachterausschisse in Rheinland-Pfalz

CenmalR 8 10 der QutachterausschuB3verordnung furnRaed-Pfalz werden die Auf-
gaben der Geschaftsstelle des Qutachterausschusseslem ortlich zustéandigen
Katasterant wahrgenommen. In den Stadten mt eirgev nessungsdienststelle
nach 8 5 Satz 1 Buchst. ¢ des Katastergesetzesegbhi sie der \ernessungs-
dienststelle. Des trifft in Rheinland-Pfalz fur el Stadte Kaiserslautern,
Koblenz, Ludw gshafen, Minz, Trier und Wrns zuacNfolgend die Aschriften
der 44 Qutachterausschisse in Rheinland-Pfalz:

Stadte

Qut acht erausschul’ CGeschéaftsstelle Tel / Fax
fir den Bereich

Stadt ANDERNACH Katasterant Myen Tel 02651-95820
An Vdsserturm 5a 56727 Fax -
Miyen 958242

Stadt BAD KREWZNACH Katasteranm BAD KREWZNACH Tel. 0671-88440
R ngstralle 2 55543 Bad Fax -
Kreuznach 884422

Stadt BINGEN AMRHEIN Katasteram Azey Tel 06131-6306121
AuRBenstelle Minz Fax -
Erthalstr. 2 6306120
55118 Minz

St adt Katasterant Ludw gshafen Tel 0621-586120

FRANKENTHAL ( PFALZ) Rubensstr. 2 67061 Lud- Fax
w gshafen 5861210

Stadt |DAR CBERSTEIN Katasterant B RKENFELD Tel 06782-9920
Schneew esenstralle 24 Fax -
55765 Brkenfeld 992134

St adt Katasterant Azey Tel 06131-6306121

| NGELHEl M AV RHEI N AuRBenstelle Minz Fax -
Erthalstr. 2 6306120
55118 Minz
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Stadt KA SERSLAUTERN St adt ver messungsant Tel 0631-3652658
WIlly-Brandt-Platz 1 Fax -
67657 Kaiserslautern 3651629

84



Stadt KCBLENZ

Stadt LAHNSTEIN

St adt

LANDAU IN DER PFAZ

St adt

LLDWGSHA-EN AV RHEIN

Stadt MANZ

Stadt MYEN

Stadt NEUSTADT AN CER

VEI NSTRASSE

Stadt NEUWED

Stadt Pl RWSENS

Stadt SPEYER

St adt vernessungsant
Bahnhofstr. 54a
56068 Koblenz

Katasterant St. Goarshausen

Nastatter Str. 31-33

56346 St. CGoarshausen

Katasterant Landau
X/landerstr. 17

76829 Landau in der Pfalz

St adt ver nessungsant
Rathausplatz 20
67059 Ludw gshafen

St adt ver messungsant
Zitadelle
55131 Minz

Katasterant Myen
An Vdsserturm 5a
Miyen

Tel 0261-1293230
Fax -
1293200

Tel 06771-9200
Fax -
920150

Tel 06341-1490
Fax -
149299

Tel 0621-5042069
Fax -
5043795

Tel. 06131-123133
Fax -
122298

Tel 02651-95820

56727 Fax -

958242

Katasterant Neustadt a.d.VgtrTel. 06321-39770

Exterstr. 4

67433 Neustadt/Veinstrale

Katasterant Neuw ed
SemnarstralRe 2
Neuw ed

Katasterant Pirnmasens

Bahnhofstr. 24
Pirmasens

Katasterant Ludw gshafen
67061 Lud- Fax

Rubensstr. 2
w gshafen
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Fax -
397777

Tel 02631 - 98600

56564Fax -

32802

Tel 06331-871357

66953 Fax -

871327

Tel 0621-586120

5861210



Stadt TRER

Stadt VVOR\VG

Stadt 2WEl BRUCKEN

Landkreise

Landkreis ARV LER

Landkreis
ATENQ RCHEN (WA )

Landkreis AZEY-\WR\G

Landkreis
BAD DURKHEI M

Landkreis
BAD KREWZNACH

Landkreis
BERNKASTEL- WTTLI CH

St adt ver messungsant
Karl-Mrx-Str. 20
54290 Trier

St adt ver nessungsant
Mirktplatz 2

67547 \Nrns

Katasteramt Pirnmasens
AulBenstelle Zweibricken
CGoetheplatz 2 66482
Zwei bricken

Katasterant Bad Neuenahr-
Mrweiler
Joerrestr. 11

53474 Bad Neuenahr-Arweiler

Katasterant \Wssen
SchloRstr. 8
57537 Wssen

Katasterant Azey
A der Hexenbleiche 34
55232 Azey

Tel 0651-7181621
Fax -
7184628

Tel 06241-8536214
Fax -
8536220

Tel 06332-805114
Fax -
805106

Tel. 02641-9781041
Fax -
37354

Tel. 02742-701125
Fax -
701100

Tel 06731-9501205
Fax -
9501210

Katasterant Neustadt a.d.VgtrTel. 06321-39770

Exterstr. 4
67433 Neustadt/Veinstrale

Katasteram BAD KREWNACH
R ngstralle 2
Kreuznach

Katasterant Bernkastel-Kues

AuRBenstelle Wttlich
KurfurstenstralRe 63-67
54516 Wttlich
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55543 Bad

Fax -
397777

Tel. 0671-88440
Fax -
884422

Tel 06571-101417
Fax -
101292



Landkreis BITBURG PRUM Katasteramt Prim

Landkreis B RENFELD

Landkreis OOCHEM ZELL

Landkreis DAN

DONNERSBERGKREI S

Landkreis Gernersheim

AuRBenstelle Bthburg Fax
Behordenhaus Gerichtsstr. 2-4913236
54634 Bitburg

Tel 06561-9130

Katasteramt B RKENFELD Tel 06782-9920
Schneew esenstralle 24 Fax -
55765 Brkenfeld 992134
Katasterant Daun Tel 02671 - 98600
AulBenstelle Cochem Fax -
Zehnthausstr. 18 56818807

Cochem

Katasterant Daun Tel 02671 - 98600
AulBenstelle Cochem Fax -
Zehnthausstr. 18 56818807

Cochem

Katasterant Kaiserslautern Tel. 0631-36740

Fischerstr. 12 67655 Kai- Fax

serslautern 3674131
Katasterant Landau Tel 06341-1490
X/landerstr. 17 Fax -

76829 Landau in der Pfalz 149299

Landkreis KA SERSLAUTERN Katasterant Kaiserslautern Tel. 0631-36740

Landkreis KUSEL

Landkreis LWDWVGSHAEN

Fischerstr. 12 67655 Kai- Fax

serslautern 3674131
Katasterant Kusel Tel 06381-912113
Bahnhofstr. 59 Fax -
66869 Kusel 912200

Katasterant Ludw gshafen Tel 0621-586120

Rubensstr. 2 67061 Lud- Fax
w gshafen 5861210
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Landkreis M NZ- Bl NGEN

Landkreis
MAYEN KOBLENZ

Landkreis NEUWED

Landkreis
SUDL CHE VEEI NSTRASSE

Landkreis SUDMESTPFAZ

Katasterant Azey
AulBenstelle Minz
Erthalstr. 2
55118 Minz

Katasterant Myen
An Vdsserturm 5a
Miyen

Katasterant Neuw ed
SemnarstralRe 2
Neuw ed

Katasterant Landau
Xlanderstr. 17

76829 Landau in der Pfalz

Katasterant Pirnmasens
Bahnhofstr. 24
Pirmasens

88

66953

Tel 06131-6306215
Fax -
6306120

Tel 02651-952820
56727 Fax -
958242

Tel 02631 - 98600
56564Fax -
32802

Tel 06341-1490
Fax -
149299

Tel 06331-871357
Fax -
871327



Landkreis

TR ER- SAARBLRG

RHEI N HINSRUCK: KREI' S

RHEIN- LAHN- KREI S

VESTERWALDKREI S

Katasterant Trier
Sichelstr. 8
54290 Trier

Katasterant Sinmern

Hillstr. 7-9
55469 Simmern

Katasterant St. Goarshausen
Nastatter Str. 31-33
56346 St. CGoarshausen

Katasterant Wésterburg

BahnhofstralRe 33
56457 Vésterburg
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Tel 0651-4601102
Fax -
4601140

Tel 06761-5195
Fax -
12904

Tel 06771-9200
Fax -
920150

Tel 02663 -
981265

Fax -
981150



Ausgewahlte Gutachterausschisse in Hessen

Stadt DARMETADT Stadtvernessungsant Tel 06151-16262
Bessunger StrafRe 125 Fax
Bock F 132630

64295 Darnstadt

Stadt FRANKFURT AMMA N Migistrat Tel 069-21238140
Braubachstr. 15 Fax -
60275 Frankfurt am Min 21230782

Stadt HOFHEI M AM TANLS Migi strat Tel 06192-202230
Chinonplatz 2 Fax -
7654

65719 Hofheima. Ts.

Landkreis GROSS- GERAU Katasterant Tel 06152-80030
Adol f-Gbel -Str. 24
64521 Q@ olR-Cerau

MN N TAUNLS- KREI S Katasterant Tel 06192-201704
An Kreishaus 1-5 Fax -
201737

65719 Hfheim

RHEI NGAU TAUNLS- KREI S Katasterant Tel 06124-51529
Schmdtberg 19
65307 Bad Schwal bach

Stadt RUSSELSHEIM Migi strat Tel 06142-832257
Mirktplatz 4 Fax -
51555

65428 Risselsheim

Stadt TAUNUSSTEIN Katasteram Tel 06124-51529
Schmdtberg 19 Fax -
51555

65307 Bad Schwal bach

Landeshaupt stadt WESBACEN Stadtverwalt ung Tel 0816352
Qustav-Stresemann-Rng 15 Fax -
314976

65189 Wesbaden
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Auf einem Blick

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir den Bereich der Stadt Mainz

Stuhltrager, Rainer Leiter der Geschaftsstelle el. TN.
(06131) 12- 3133

Schweikhard, Urich stellv. Leiter der Geschaftede Tel .
N. (06131)12-3135
Wrtermttlungen, schwerpunkt-
nalkig in Sanierungsgebieten

Hartmann, Peter Bodenrichtwerte Tel. N.
(06131) 12-3134
Vértermttlungen

Hof mann, Aexander Auswertung der Kaufpreis- Telr.
(06131) 12- 3647
samiung
Wrtermttlungen

Hittl, Petra Bodenrichtwerte Tel. N.
(06131) 12- 3652
Kaufpreissammung

Mil ler, Ludwg Kaufpreissammung Tel. N. (C&I)12-
3653

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses

Vgner, Higo Leiter des \ernessungsantes Tel. (86131)12-
3060

Postanschrift des Gutachterausschusses
Stadt Minz
62 \ernessungsant

Ceschéftsstelle des Qutachterausschusses
Postfach 3820, 55028 Minz

Telefax: N. (06131)12-2298
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Gebuhren

Fur Arishandlungen des Qutachterausschusses uneseteschaftsstelle werden
GebUhren erhoben. Rechtsgrundlagen sind das Laabébgengesetz fur das Land
Rheinland-Pfalz (L&GebG vom 3. Dezenber 1974 (G#B. 578), die Landesver-

ordnung Uber die Gebuhren fir Amshandlungen alégeer At (Algeneines Ge-

bihrenverzeichnis) vom 2. Juli 1996(GHB. S. 259nhdudie Landesverordnung
Uber die Gebihren fur Anmtshandlungen nach dem Riralegesetz (Besonderes GCe-
bihrenverzeichnis) vom 17. April 1996 (GWH. 201)n ider jeweils geltenden
Fassung. De Gebuhren fur \erkehrswertgutachtendswart- und aufwandsabhan-
gig. Oe Gebuhrensatze betragen gegenwartig:

Fir unbebaute Grundstiicke mit einem Verkehrswert

bis zu 500. 000, - DM 2,0 v.T. des ermttelten ké&hrswerts
zuzuglich 500, - DM

uber 500. 000, - DM 0,8 v.T. des ermttelten \Enkewnerts
zuziglich 1.100 O™
Fir bebaute Grundstiicke und Rechte an Grundstickemit einem Verkehrswert

bis zu 500. 000, - DM 4 0 v.T. des ermttelten Relhrswerts
zuzuglich 700, - DM

uber 500. 000, - DM 1,6 v. T. des ermttelten \&hkswerts

bis zu 1 Mllion DM zuzuglich 1.900,- M

uber 1 Mllion OM 1,0 v.T. des ermttelten \bzlkrswerts

bis zu 5 Mllionen CM zuzuglich 2.500,- OM
uber 5 MIllionen DM 0,8 v.T. des ermtteltenrehrswerts
bis zu 20 Mllionen M zuzuglich 3.500,0M
uber 20 Mllionen DM 0,6 v. T. des ermiten \erkehrswerts

zuzuglich 7.500,- DM

Sind auch Rechte und andere besondere objektbegogent mndernde Urstéande
bericksichtigt, wrd der Gebihrenberechnung dienBumles \erkehrswertes des
unbelasteten Qundsticks und der Rechte u.a. zdggetegt. Bei besonderen
Mehrarbeiten (fehlende Bauunterlagen, ungewohnlitéekt- oder Rechtsverhéalt-
nisse u.a.) wrd ein Zuschlag bis 30 % angebracBitnd die Aufwendungen fur

das Qutachten im \ergleich zum ublichen Rahnen lklriteh geringer, wrd die

Gebuhr um bis zu 30% ernmalBigt. Bei Zurucknahne eiratrages vor Abschluss
seiner Bearbeitung ist die zu entrichtende Gebibchndem ersparten \erwal-
tungsaufwand bis auf 10% zu ernél3igen, sie betrj@&gtoch mndestens 100,- DM
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\erkehrswertgutachten sind unsatzsteuerpflichtidir Fie anderen Leistungen
des Qutachterausschusses bzw seiner Geschaftsstdiden keine Umsatzsteu-
ern erhoben.
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Schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte

Bodenwert Geblhr Bodenwert Gebuhr

bis 50 DMgm 30,- DM 501 - 1.000 DMgm 70, -
DM
51 - 100 DMgm 40,- DM 1.001 - 2.500 DMgm 0,8 D™
101 - 200 DMgm 50,- O™ tber 2.500 DMgm o0PMm

201 - 500 DMgm 60,- DM

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

ONAA4 30,- DM

ONA3 40,- DM

Einzelblatt des Gesamkartenwerkes 55,- DM
Gesantwerk (7 Karten) 300, - D™

Fir die Sanierungsgebiete werden keine Auszuge deus Bodenrichtwertkarte
abgegeben.

Bodenrichtwertatlas
(gesantes Stadtgebiet gebunden im handlichen Foe8ak 33 cn) 390, -
DM

Bodenrichtwertatlas fur die Sanierungsgebiete
(Sudliche Atstadt Teil Aund B Rotekopfgasse urmu€iralie) 180, -
DM

Auskinfte aus der Kaufpreissammlung

sind gebuhrenpflichtig nach dem Abeitsaufwand. $id@nen nur einem besonde-
ren Personen-kreis erteilt werden, der sich zurcBeang der datenschutz-
rechtlichen Bestimmungen verpflichtet und eine gpctéle Auswertung gewahr-
leistet.

Grundsticksmarktbericht 1999 50, - DM
Der QG undstucksmarktbericht Minz erscheint sei®951Mt jahrlich wechselnden
fachverwandten Schwerpunktthenen. De Qundstuclgrmeerichte friuherer Jahre
kbnnen, solange \orrat reicht, bei der CGeschéftblsteabgeholt oder gegen
einen Auslagenersatz von 10,- DMzugesandt werden.

Ubersicht der Gewerblichen Mieten in Mainz 30,- DM
Auslagen, die im Zusammenhang mt einer Arshanglentstehen, werden dem
GebUhrenschuldner weiterbelastet.

De Gebihren werden an die Stadtkasse Minz gezahlt
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Ei nbandrickseite innen

97



Ei nbandrickseite auflen
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