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Erhaltungssatzung fiir den Ortskern Mainz — Hechtsheim

(He 132 S)

Aktenzeichen

63 10 He 132 11

Stadtratsbeschluss

25.09.2019

Rechtsgrundlagen

§ 172 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 12017, S. 3634)
und des § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. 2018, S. 448)

Offentliche 25.10.2019
Bekanntmachung
Ausfertigung Mainz, 23. Oktober 2019 — Stadtverwaltung, gez. Ebling,

Oberbiirgermeister

Hinweis zur Barrierefreiheit

Die Original-Satzung besteht aus einer einzelnen groRformatigen Planzeichnung (Lageplan
mit Legende und Satzungstext). Fiir dieses barrierefreie Word-Dokument wurde der
Satzungstext vollstandig Ubertragen; der zeichnerische Lageplan selbst ist in § 2 Raumlicher
Geltungsbereich in dem Abschnitt ,Beschreibung des Lageplans” ausfiihrlich in Textform
beschrieben, damit der Inhalt auch ohne die Grafik erschlossen werden kann. Das Dokument
enthalt keine weiteren Fotografien; es enthalt ausschlielilich diese eine kartografische

Darstellung.

Kontakt: amt61.vorzimmer@stadt.mainz.de
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Abb.: Erhaltungssatzung fiir den Ortskern Mainz-Hechtsheim (He 132 S), Lageplan
(Ausschnitt mit Legende); Landeshauptstadt Mainz, Stadtplanungsamt

Beschreibung des Lageplans

Der der Satzung beigefligte Lageplan im Mal3stab 1:1000 zeigt den Ortskern von Mainz-
Hechtsheim als Katasterplan (schwarz-weil3e Flurstiicksdarstellung mit StraRennamen und
Flurstiicksnummern), auf dem der Geltungsbereich und mehrere Teilbereiche farbig
hervorgehoben sind. Der Plan ist wie folgt aufgebaut:

e Titelzeile oben links: , Erhaltungssatzung fiir den Ortskern Mainz — Hechtsheim (He 132
S)“.

e Geltungsbereichsgrenze: Eine dick schwarz-weil} gestrichelte Linie umschlieRt den
gesamten Satzungsbereich; sie verlauft unregelmaRig-oval um den historischen Ortskern
und dessen Erweiterungsflachen, angelehnt an die in § 2 Abs. 1 beschriebenen
StraRRenziige.

e Grine Flache (,,Ortskern”): Bildet den flachenmaRig groRten, Donut formigen Bereich im
Zentrum und Stiden des Plans — der historische Kernbereich um die StraRen rund um
Blirgermeister-Schmitt-Stralle, Mathias-Kerz-StraBe und die stidlich anschlieRenden
Gassen.
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Blaue Flache (,,Handwerkersiedlung“): Ein kompaktes, Trapez dhnliches Gebiet nordlich
der Mitte des Plans, unmittelbar oberhalb (nérdlich) der griinen Ortskernflache gelegen.

Gelbe Flache (,,Ortskernerweiterung”): Umgibt den griinen und blauen Bereich
girlandenartig im Norden, Osten und Westen und bildet den duBeren, flaichenmaRig
zweitgroRten Ring des Geltungsbereichs, unter anderem entlang der Peter-Weyer-StraRRe
und der Falkensteinerstralle.

Grun-weiR schraffierte Streifen (,Vorgarten”): Schmale, langgestreckte Streifen, die vor
allem entlang der Peter-Weyer-Straflde im Nordwesten des Plans verlaufen und die
dortigen Vorgartenzonen kennzeichnen.

Grau-weild schraffierte Flache (,,Platz“): Eine kleinere Flache im nordlichen Bereich des
Plans, die einen platzartigen Freiraum kennzeichnet.

Rosa/rote Flecken (,Einzeldenkmaéler”) und dunkelrot-weiR schraffierte Flachen
(,Bauliche Gesamtanlage”): Mehrere kleinere Flachen innerhalb des griinen und orangen
Bereichs, hauptsachlich im mittleren bis siidostlichen Teil des Plans, kennzeichnen
einzelne denkmalgeschiitzte Gebdude bzw. eine geschiitzte Gesamtanlage.

Orange Flache (,,Denkmalzone”): Ein zusammenhéangender Bereich im Zentrum und
Osten des Plans, der die dortige denkmalgeschitzte Zone markiert und teilweise von der
griinen Ortskernflaiche umschlossen wird.

Rechts oben im Plan befindet sich die vollstandige Legende (siehe eigener Abschnitt
unten), rechts unten ein Schriftfeld mit Angaben zu Landeshauptstadt Mainz,
Stadtplanungsamt, Bezeichnung ,,He 132 S“ sowie eine kleine Ubersichtskarte, die die
Lage von Hechtsheim im Mainzer Stadtgebiet zeigt (rot markiert).

Legende des Lageplans

Schwarz-weil} gestrichelte Linie: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.
Nachrichtliche Ubernahme — Rosa/Rot: Einzeldenkmiler (§ 10 Denkmalschutzgesetz).

Nachrichtliche Ubernahme — Dunkelrot-weiR schraffiert: Bauliche Gesamtanlage (§ 10
Denkmalschutzgesetz).

Nachrichtliche Ubernahme — Orange: Denkmalzone (§ 10 Denkmalschutzgesetz).
Stadtebauliche Eigenart — Grin: Ortskern.

Stadtebauliche Eigenart — Blau: Handwerkersiedlung.

Stadtebauliche Eigenart — Gelb: Ortskernerweiterung.

Stadtebauliche Eigenart — Griin-weil$ schraffiert: Vorgadrten.

Stadtebauliche Eigenart — Grau-weil} schraffiert: Platz.
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Praambel

Aufgrund des § 172 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 12017, S. 3634) und des § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel
37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. 2018, S. 448), hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
25.09.2019 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Ziel und Zweck der Satzung / Erhaltungsziele

(1) Ziel und Zweck der Satzung ist es, das stadtebauliche Erscheinungsbild des
Ortskernbereiches von Mainz-Hechtsheim mit seiner pragenden Gebaude- und
Siedlungsstruktur zu erhalten und unter Beachtung der vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen nachhaltig zu entwickeln und um zukiinftige Verdnderungen besser steuern zu
kdnnen.

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung soll die jeweilige stadtebauliche Eigenart der Gebiete
aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt erhalten werden (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

e Im Norden durch die Gebaudestrukturen entlang den Strallen , Peter-Weyer-StraRe 46
und 29, ,FalkensteinerstralRe Nr. 28 und dem Grundstuick 493/8“, ,Neue Mainzer StraRe
17, ,Lassallestrafle 2 — 16“, ,TalstraRe 4 — 14 und Nr. 1%, ,,Am Schinnergraben 1 — 9“,
,BachstralRe 2 — 4%, , Alte Mainzer Stralle 2 — 66“ und die ungeraden Hausnummern , 1 —
75", ,Michelsgasse 1 — 12

e Im Osten durch die ,Alte Mainzer Stralle 25 — 75, ,KlauerstralBe nur die geraden
Hausnummern 2 — 22, ,Synagogenstralse 1 — 6“, ,St. Pankratius” sowie den
Gebdudebestand entlang der ,,Bergstrae 1 — 39 und der ,,Morschstralie 12 — 48°;

e Im Siiden durch die ,,Morschstrafe Hausnummer 48 und 35" und das Grundstiick 644/2,
durch die ,,GrauelstralRe und Grundstiick Nr. 628/6“ sowie ,GrauelstraRe 25,
»Ringstrale 79 — 99 und durch die ,SlidstraRe 1 — 14“;

e Im Westen durch die Gebaudestrukturen entlang der ,StidstraRe 1 — 14“ und der
,RingstraBe 43 — 77“, ,Peter-Weyer-StraRe 1 — 46",

(2) Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in einer Karte im MaRstab 1:1500 dargestellt
und der Satzung beigefiigt. Die Karte liegt im 60-Bauamt der Stadt Mainz zu jedermanns
Einsicht wahrend der Dienststunden aus.
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§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung ist anzuwenden bei baulichen MalRnahmen aller Art, wie Abbruch,
Umbauten, Erweiterungen, Instandsetzungen, Modernisierungen, Nutzungsanderungen,
Wiederaufbauten und Neubauten.

(2) MaBnahmen an Kulturdenkmalern, das heiflt an den geschiitzten Einzeldenkmalern und
baulichen Gesamtanlagen sowie innerhalb der geschiitzten Denkmalzone, bediirfen
erganzend der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 13 DSchG. Reine
Instandsetzungsarbeiten sind nach § 13 Abs. 4 § 13 DSchG anzeigepflichtig. Bei geschiitzten
Einzeldenkmalern und baulichen Gesamtanlagen betrifft die Genehmigungs- und
Anzeigepflicht simtliche MaRnahmen am AuReren und im Inneren, innerhalb der
geschiitzten Denkmalzone siamtliche MaRnahmen am AuReren und auf dem zugehérigen
Grundstick.

Denkmalschutzrechtliche Belange genieRen Vorrang vor den Regelungen dieser Satzung.
(3) MaBnahmen und bauliche Anlagen, die vor Rechtskraft dieser Satzung rechtmaRig
errichtet wurden, genieflen Bestandsschutz.

§ 4 Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich der Satzung bediirfen die Errichtung, der Abbruch, die Anderung
sowie die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen einer Genehmigung (§ 172 Abs. 1 BauGB).
Dies gilt nicht fiir innere Umbauten und Anderungen, die das duRere Erscheinungsbild der
baulichen Anlage und die Nutzungsart nicht verandern.

(2) Die Genehmigung des Abbruchs, der Anderung und der Nutzungsinderung baulicher
Anlagen darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang
mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stadtebaulicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird (§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

§ 5 Allgemeine Erhaltungsanforderungen

(1) Alle baulichen Anlagen und Werbeanlagen missen sich in die stadtebauliche Struktur der
Umgebung einordnen. Das gilt besonders fir:

die Stellung der Gebaude zueinander und zum o6ffentlichen Raum,

den Umriss der Geb&dude, deren MaRverhaltnisse und fir die Massen- und
GroRRenverhialtnisse zwischen benachbarten Gebduden,

die Anpassung an die teilweise Geschlossenheit des Strallenbildes,

die den jeweiligen offentlichen Stralenraum pragende Dachform.

(2) Baukorper missen sich in die stadtebauliche Gestalt des jeweiligen Teilbereiches
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einfugen.

e Bei Umbauten sind die alten Grundstlicks- und Gebdudebreiten sowie Baufluchten
beizubehalten bzw. wiederherzustellen.

e Bei Neubauten anstelle von Altbauten sind die vorherrschenden Massenverhaltnisse
aufzunehmen. Es kdnnen gréRere oder geringere Male gefordert werden, wenn die
Stadtgestalt dies erfordert oder das alte Gebdaude im Gesamtgeflige als Stérung
anzusehen war.

e Hofe, die von der StralRe aus zuganglich sind, sind durch geschlossen wirkende Tore bis in
ihrer Hohe so abzugrenzen, dass FulRgdangern der Einblick verwehrt bleibt.

(3) Werden bei Neubauten oder Umbauten Grundstiicke zusammengelegt, sind die Fassaden
in der Breite der alten Grundstiicke durch gestalterische MaBnahmen so zu gliedern, dass
nicht der Eindruck von einheitlichen und durchlaufenden Fassaden entsteht.

§ 6 Verhalten zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberihrt.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise

Ordnungswidrigkeiten (gemaR § 89 Abs. 1 LBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldassig ohne erforderliche Genehmigung
Verdanderungen an einem Gebadude, Vorgarten und Einfriedungen vornimmt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.
Genehmigungsverfahren

Der Antrag auf Genehmigung von Riickbau, Anderung, Nutzungsidnderung oder Errichtung
einer baulichen Anlage ist bei der Stadtverwaltung Mainz zu stellen. Die Genehmigung wird
durch die Stadtverwaltung Mainz erteilt.

Erorterungspflicht

Vor der Entscheidung tber einen Genehmigungsantrag hat die Stadtverwaltung Mainz mit
dem Eigentiimer oder sonstigen, zur Unterhaltung Verpflichteten die flr die Entscheidung
erheblichen Tatsachen zu erortern (§ 173 Abs. 3 BauGB).

Ubernahmeanspruch

Wird in den Fallen des § 172 Abs. 3 S. 2 BauGB die Genehmigung versagt, kann der
Eigentlimer von der Stadt Mainz unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB die
Ubernahme des Grundstiickes verlangen; § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB
sind entsprechend anzuwenden (§ 173 Abs. 2 BauGB).

Vorkaufsrecht

Im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung steht der Gemeinde gemal § 24 Abs. 1 Nr. 4
BauGB ein allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu.

Enteignung

GemaR § 85 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann nur enteignet werden, um im Geltungsbereich dieser
Satzung eine bauliche Anlage aus den unter § 172 Abs. 3 S. 2 BauGB aufgefiihrten
Versagungsgriinden zu erhalten.
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